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A LA REQUETE DE :

BAILLEUR

La Société dénommée CALHUS, Société civile immobiliere a capital variable
dont le siege est a LA RAVOIRE, (73490), 305 Avenue du Granier, identifiée au
SIREN sous le numéro 840135131 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de CHAMBERY. : '

'
|
'

PRENEUR
La Société dénommée SARL YVANA, Société par actions simplifiée au

‘capital de 90000 €, dont le siég:e est 4 CHAMBERY ( 73000), 31 Rue Jean Pierre

Veyrat, identifiée au SIREN sous le numéro 810267849 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de; CHAMBERY.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Sociéteé dénommee ‘SCI CALHUS est représentée a l'acte par Monsieur
Mathieu HUSSENOT, co gérant de la SCI CALHUS , domicilié 305 Avenue du Granier
73490 LA RAVOIRE agissant aux termes des pouvoirs qui lui ont éte conférés suivant

delibération d'assemblée genérale des associés en date de ce jour dont une copie .

certifice conforme par le gerant dlemeure-join_te et annexée aux présentes.

- La Societe déhommée!SARL YVANA est représentée a l'acte par Monsieur
Medhi David BELKACEM agissant en qualité de Président de ladite société et ayant
tous pouvoirs nécessaires aux te;rmes des statuts.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

, Préalablement au bail, la’s parties déclarent :
« Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont

 parfaitement exactes. i

¢ Qu'il n'existe aucune reétriction & la capacité de donner a bail du BAILLEUR

ainsi qu'a la capacite db s'obliger et d'effectuer des actes de commerce du

PRENEUR par suite de failite personnelle, redressement ou liquidation

. judiciaire. cessation des! paiements, incapacite quelconque, ainsi quilen a éte
justifié au notaire soussigne.

Le BAILLEUR seul :
o Qu'il ata libre disposition des locaux loués.

« Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier. agencements ou installation

compris dans les locaux loués.
\

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

‘Les piéces suivantes ont é1¢ produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité . :
Concernant le BAILLEUR :

e ExtraitK bis.

A



. Cemﬁcai de ‘non faillite.”

. Compte rendu del! mterrogatxon du! sute bodace.fr.
) ‘Concemant le PRENEUR '
o -Extrait K bis..

Ces documents ne revélent aucun empechement des partues ala s:gn ur '
des presentes
- ' L'ensemble de ces p:é:c;eeI est annexé

e Sx plumeurs personnes sont comprises ‘sous: une méme: dénommahon banlleur o
*-ou preneur elles aglront sohdalrement entre elles : v ‘

' RENOUVELLEMENT BAIL_COMMERCIAL

o e bailleur confére un bgﬂ comme 'nél conformément aux amcies L 145 1 et..
“Er .suwants du Code de commerce au preneur qw accepte portant surles Iocaux dont la:
'desngnatxon sunt e l ‘ L ' S

|DENT-IFICAT10N DUBIEN - .

DESIGNATION
A CHAMBERY (SAVOIE) 73000 31 Rue Jean Plerre Veyrat

i “'Les biens lmmobmers su%vants
Ausous-sol unecae SRS (R
A rez—de-chaussée ‘un magasin’ et un’ amere—magasm et droxt de sortle~
L sur 13’ place de Geneve _ 3
- *i‘ﬂ'.,_’ﬁFugurant ainsi au cadastr}e e

Sectnon N° Lzeudxt * ' Surface

R Cl 69 31 Rue Jean Pterre Veyrat R 00 ha ODa 66 ca’

| '*'Telgiqv
comportent avec toutés leurs-aisances dépendances et immeubles ‘par destination,

" servitudes' et -mitoyennetés, tohs droits et facultés quelcongues. y attachée; sans .
- exception ni réserve, autres UE celles pouvant ire lé cas. échéant relatées aux. -

presentes !e @ PRENEUR » déclarant en outre parfantement les connaitre.

Lle cabmet OMEGAEXEERTISE dont le siége est sis-a LE BOURGET DU’
_ LAC (73370) 113 chemin des’ Qranches. a établi un certificat de supemcte le:02 Avril -
1 2015; duquel il ressort que la superficie « Loi CARREZ » des Iocaux lougs s'éleve & -
58,28m2 et que la superficie au sol totale s'éleve a 103, 52m2 ’ '

DUREE

Le ball est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consecutwes qu:
’commenceront a counr le 1"’ Decembre 2023, pour se terminer le 30 Novembre 2032

FACULTE DE. RESILIATION TRIENNALE

" Le baxlieur tient de l'artlcle 1445-4 duCode de’ commerce fa faculté de.donner
congé par acte ex‘ra)ud)ualre & |'expiration de chague- période triennale seulement s'il
entend invoquer les dispositions des articles L 445- 18, L 145-21, L 145-23-1, L 145- -
24, ‘afin de construire, de reconstruire” ou de surélever {immeuble - existant, de’
réaffecter le local dhabltation accessoire 4 cet usage; de transformer a usage

i - |

lesdiis blens' |mmobmers existent setendent 58 poursuwent et N
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principal d’habitation un immeuble existant par reconstruction, rénovation oOu
réhabititation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immobiliere et en cas de démolition de limmeuble dans le
cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le preneur bénéficie en toute hypothése, aux termes de cet article L 145-4, de
la faculté de donner congé 2 I'expjration de chaque période triennale, et ce au moins
six mois a l'avance. !

En outre, le préneur admis au bénéfice de ses droits a la retraite du regime
social auquel il est affilié ou d'une pension d'invalidité attribuée dans le cadre de ce
régime social, aura la faculte de donner congé a tout moment du bail. a charge de
motiver celui-ci et de I'adresser six mois a l'avance {article L 145-4 quatrieme alinéa
du Code de commerce). Cette faculté de résiliation a &ié étendue a I'associe unique
dE.U.R.L. et au gérant majoritaire depuis au moins.deux ans d'une S.A.R.L. titulaire
du bail (article L 145-4 cinquieme alinéa du Code de commerce).

Le congé peut étre donné par le preneur par lettre recommandee avec
demande d'avis de réceplion ou par acte extrajudiciaire, & son libre choix.

DROIT'AU RENOUVELLEMENT

Le preneur béneficiera dd_droit au renouvellement du bail a son expiration de
telle sorte que le statut des baux commerciaux soit toujours applicable a cette époque.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant I'expiration du
bail, exclusivement par voie d'Huissier, un congg avec offre de renouvellement.

A défaut de congé. le }preneur devra, soit dans les six mois précédant

I'expiration du bail, soit a tout moment au cours de sa prolongatiori, former une

demande de renouvellement et ce par voie d'huissier ou par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception. |
A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de
la part du preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail se prolongera pour
une durée indéterminée aux mémes clauses et conditions.
|
' URBANISME
Le preneur reconnait que, bien qu'averti par le bailleur de la nécessité
d'obtenir des renseignements d'l.]rbanisme, il'a requis I'établissement de Yacte sans Ia

production de ces pieces. L ,
Il déclare étre parfaitement informé de la situation de limmeuble a cet egard,

et se reconnait seul responsable des conséquences entrainees par existence de
serviiudes particuliéres, renonr,:arlwt a tous recours contre le bailleur.

DIAGNOSTICS

b
DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de

. Pexposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans 1a
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e acrer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

. améliorer I'étanchéité des murs et planchers.
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- nécessaire. - ‘

" e ' 1 ! s < " T
L'activité -volumique du radon {ou concentration de radon) a l'intérieur des

.-hab,ita'tions s'exprime en becque;e;l'par metre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les proprietaires
ou exploitants dimmeubles batis situés dans les zones & potentiel radon ol

_ I'exposition au radon-est susceptible de poner'att_einte &la santé sont tenus de metire
 en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver 1a santé

des personnes. L \ o
Aux termes des dispositions de I'aticle R 1333-29 de ce Code le territoire

~ national est divisé en trois zones a potentie! radon definies en fonction des flux
.d'exhalation du radon des sols : ' : : :

« Zone 1‘:‘zones‘époten’tielraddn faible, - :

.. Zone 2 : zones 2 potentiel ‘radon faible: mais- sur lesquelles des’ facteurs

- .-géologiques particuliers  peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments. - ; ‘ ’

o Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.
. !

~Larticle R 125-23 5° du Code de Fenvironnement dispose que Pobligation
d'information s'impose dans les z‘l“on’es 4 potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones estfixée par un arrété

© du 27 juin 2018.

" La commune se trbuva}nt en zone 1, lobligation dinformation “n'est. pas

|

, Etat aes.risgués et pollutions ,

- Un état des risques et pé}llu’tic’ms fondé sur les informations mises a disposition.

par arrété préfectoral est annexe. :

 Acet état sontjoints : E . _ _

«. la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
Joc‘ali_sat_ion de immeuble concerné sur le plan cadastral.

+ laliste des arrétés de ca}tastrophe naturelle de la commune.
© Plan de prévention des risques naturels -
» Il résuite des informations sur les risques majeurs naturels prévisibles:pour ce -
qui concerne les présentes que la commune de CHAMBERY: se situe dans :

- Le périmétre d'un PPRI du bassin Chambérien approuvé en date du 28

Juin 1999 pour des fisques d'inondation
= Le périmetre du PPRI du bassin aixois approuvé en date du 04 Novembre

2011 pour des risques d'inondation.

t
Plan de prévention des risques miniers
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

- risques miniers,

" Plande prévéntion des risques techndlogiques
Limmeuble n'est pas situé dans le ‘périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques. ‘

_Sismicité v . _
Limmeuble est situé dans une zone de sismicité moyenne (zone 4}



|
Radon : 1

Limmeuble n'est pas situe dans une communée a potentiel radon classee en

t

niveau 3. |
|
Secteur d'information s‘utr. les sols
Des secteurs dinformation sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
~ d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurité, 12 santé ou la salubrite publiques et I'environnement peuvent
atre crées conformément aux ! dispositions de larticle L 125.6 du Code de
'environnement. |
i
Il n'existe pas actuellement de secteur, d'information sur les sols cree ‘par
arrété préfectoral ni projeté. |

v

Absence de sinistres avec indemnisation

Le bailleur déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de sinistres
ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L 125-2 ou
de I'article L 128-2 du Code des assurances.

i
Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informlations mises a. disposition par la Prefecture du
département, limmeuble n'est actuellement pas concerné par la cartographie de l'aléa
retrait gonflement des argiles ét?blie par le Ministére de la Transition Ecologique et
Solidaire. ' ’ ' :

!
OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

OBLIGATION GEMERALE U B L e s = ———

Le bailleur doit supporter. le colt de félimination des déchets, qu'ils soient les
siens, ceux de ses locataires ou: précédents proprigtaires. pouvant le cas échéant se
trouver sur les biens lougs. ‘ ,

L'article L 541-1 1 du Code de I'environnement dispose nolamment que .

« Est un déchet toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien
meuble, dont e detenteur se de’r"air ou dont il a lintention ou l'obligation de se défaire
».

L'article L 541-4-1 du'méme Code exclut de la reglementation sur les deéchets
les sols non excaves. y compris les sols pollués non excavés et les batiments relies
au sol de maniére permanente. .

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon larticle L 541-2 dudit Code, tout producteur ou détenteur de déchets est
tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a leur
slimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré a des fins de
traitement a un tiers. [

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des élements et materiaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel ge
tous autres produits dans les conditions propres & éviter les nuisances.

Le preneur s'oblige a faire de méme pour les déchets qu'il pourrait produire ou
détenir et ce conformement aux dispositions de larticle L 541-2 du Code de
l'environnement.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exoneérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou negligence.

En outre, le notaire informe les parties des dispasitions de l'article L 125-7 du
Code de l'environnement teltes que relates ci-aprés, dispositions applicables dans la
mesure ou une installation soumise a autorisation ou a enregistrement n'a pas eté
exploitée sur les lieux




«Sauf dans les cas ou ttouve & sappliguer larticle L. 514-20, lorsque les
informations rendues publiques enl application. de l'article L. 125-6 font eétat d'un risque
de poliution des sols affectant un terrain faisant i'objet d'une transaction, le vendetr ou
le bailleur du terrain est tenu d'én informer par écrit Facquéreur ou le locataire. Il
communique’ les informations rendues publiques par [Etat, en application du méme
article L. 125-6.-L'acte de vente ou de Jocation atteste de i'accomplissement de celte.

formalite. -

A défaut et si une pollutfo%x constatée rend té terrain impropre 4 sa déstination
précisée dans le- contrat, dans un délai de-delx ans aprés la découverte de (3

- poliution, I'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre fa résolution du coiitrat ou,

‘selon le cas. de sé -faire restituer une partie. du prix de vente ou d'obtenir une

réduction du loyer ; l'acheteur pefut aussi demander fa remise en état du terrain aux

frais du vendeur lorsque fe colit de cette remise en état ne parait pas disproportionné

au prix de vente. » ;
i

: b -
- DESTINATION DES LIEUXLOUES ‘
©Les locaux faisant objet/du bait devront étre consacrés exclusivement par le
preneur & l'exploitation d'un fond de commerce de CAFE, 'DEBIT DE BOISSON et
{oute -activité rapportant directement ou indirectement a: l'activité principale a

Jexclusion de toute autre méme temporairement.

. . Le preneur pourra adjoindre des activités connexes ou complémentaires dans
les conditions prévues par larticle L 145-47 du Code de commerce {déspécialisation
restreinte) ou éire autorisé & exercer des activites différentes dans les cas prévus par
V'article L 145-48 du méme Code{(déspécialisation‘,pléniére). ' S

Toutefois. le premier Jlocataire d'un local compris dans un ensemble

conétituant une unité commercia‘)e définie par un programme de construction ne peut

_se prévaloir de celle faculté pendant un délai de neuf ans'a compter de la date de son
. entrée en jouissance. ! .

" |l est fait observer que I’éctivité dont i} s'agit ne contrevient ni aux dispositions
des articles L. 631-7 et suivants Edu Code de la construction et de I'habitation ni @ des .

T

. _dispositicnsréglementa_ires ou contractuelles pouvant exister.

CHARGES ET CONDITIONS
.ETAT DES LIEUX - Les parties sont informées des dispositions de larticle:

L ,L145-40_-1 du Code de commerce aux iermes desquelles un état des lieux doit etre

établi contradictoirement et ar_ni;ablemént par le bailleur et le locataire lors dela prise
de possession des locaux par le locataire ainsi qu'au moment de leur restitution.

' Si 'état des lisux ne peut &tre établi contradictoirement et amiablement, il
devra étre établi parun huissier; de justice, a Yinitiative de la partie ta plus diligente, a
frais partagés par moitié entre'le bailleur et le-preneur.

Il est fait observer que le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences -pour la

“réalisation de I'état des lieux ne peut invoquer la présomption de farticle 1731 du
Code civil aux termes duguel I"s'll n'a pas &té fait d'état des lieux, le preneur est

présumé les avoir requs en boh état de réparations locatives, et doit les rendre tels,

" sauf la preuve contraire”.

. ENTRETIEN - REPARATIONS. -
" Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état et devra les rendre comme

"tels a la sortie. :

V I} supportera toutes les réparations qui deviendraient nécessaires par suite,
soit de défaut d'exécution des réparations locatives, soit des dégradations résultant de
son fait ou.de celui de son personnel.ou de sa.clientéle. ‘

" |l aura & sa charge de I'entratien complet de tous les extérieurs, dont les
peintures devront étre refaites tous les 3 ans, ¥ compris les systémes de fermeture.
o Le b_ailleur' aura & sa charge les réparations des gros murs et voltes, le
rétablissement des poutres et des couverures entieres ainsi que celui des murs de

| o . ZL(‘
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souténement et de clbture. ‘Toutes}!es autres réparations, grosses ou Menues, seront:
. a la seule ¢harge du preneur, notamment les réfections et remplacements des glaces,
vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le preneur devra maintenir en bon état de
fraicheur les peintures intérieures et extérieures. ' ,

Le preneur devra aviser sans délai et par écrit le bailleur de toute degradation
ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lieux loues dont celui-ci
ne peut avoir directement connaissance et necessitant des travaux incombant ace
~ dernier, ‘sauf @ ne pouvoir obtenir réparation d'un préjudice constaté en cas de

carence de sa part. | ‘ ‘

il est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-35

!

du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire
. |

e ‘Les dépenses relatives alx grosses réparations mentionnées a Tarticle 606 .
du code civil ainsi que, le cas écheaant, les honoraires lies & la réalisation de
ces travaux | ’

|
e Les dépenses relatives 'aLJ"JX travaux ayant pour objet de remédier a la vétuste
ou de mettre en conformile avec la réglementation le bien loue ou limmeuble
dans lequel it se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
mentionnées au 1°, ‘

. Ne sont pas" comprises dans les dépenses mentionnées ci-dessus celles se
_rapportant & des  travaux. d'embellissemnent dont le montant excede le colit
du remplacement a l'identique.

- GARNISSEMENT. - Le! preneur garnira et tiendra constamment garnis les
~lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantit¢ et de valeur
suffisante pour répondre en. tout temps du paiement des loyers et charges et de
I'exécution des conditions du bail.l

- TRANS‘FORMATIONS.‘ - Le preneur aura & sa charge exclusive toutes les
transformations et réparations négessitées par I'exercice de son activité.

Dés & présent, le preneur peut effectuer a ses frais les travaux consistant en
la modification de la puissance él‘rcmque_

. MISES AUX NORMES. - Par dérogation & l'article 1719 alinéa premier du
Code civil, le preneur aura la ¢harge exclusive. des travaux prescrits par l'autorité
administrative, que ces travaux concernent ia conformité générale de I'immeuble loué
ou les normes de. sécurite, d‘accbeil du public, d'accés des handicapés, d'nhygiéne, de
. salubrité spécifiques a son activité, o

‘ Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous fa surveillance et le
contrdle d'un architecte dont les ponoraires seront 4 la charge du preneur.

Le preneur devra exécuter Ces travaux des I'entrée en vigueur d'une nouvelle
réglementation, sans attendre un contrdle ou injonction, de sorte que le local loué soit
toujours conforme aux normes administratives. -

En application des dispositions du second alinéa de l'article R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent| étre imputées au locataire les dépenses relatives aux
travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation le local loue
ou immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations
sur les gros murs, volites, les poutres et les couvertures entieres,

. CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le préneur ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur aucune démoalition, aucun
percement de murs ou de cloisons, ni aucun changement de distribution.

En cas d'autorisation du bailleur, les travaux devront étre effectués sous le
controle d'un architecte dont les honoraires seront & la charge du preneur.

Il est rappelé au preneur, que dans les locaux loués d'un immeuble en
copropriété, les travaux affectant les pariies communes de limmeuble ou son aspect
extérieur doivent faire Fobjet d'une autorisation préalable de 'assemblée que. le
bailleur, & compter de son accord sur les travaux envisagés, devra solliciter dans les
meilleurs délais. ' -
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‘quitter.

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements; et améliorations faits

_par le preneur, méme avec l'autorisation’ du bailleur deviendront a la fin de la
.jouissance. quel gu'en soit le motif, la propriété de ce dernier, sans indemnité, 8 moins

que le bailleur ne préfére demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état

. antérieur, aux frais du preneur.

Les équipements, matériels et installations non fixés a demeure et qui, de ce-
fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par destination-resteront la
propriété du preneur et devront &tre enlevés par lui lors de son départ, & charge de
remeitre les lieux en I'état. -

Il est précisé que cefte ‘accession en fin de bail stipulée sans indemnité

'exclut en rien le droit-du locataire évincé a demander une indemnité d'éviction a titre

indemnitaire, ainsi que les frais e'ptrainés par sa réinstallation dans un nouveau local

bénéficiant d'aménagements et d'féquipements similaires a celui qu'il a été contraint de
| |

. TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui @ pu étre indiqué ci-dessus, le

"preneur subira 'exécution de toutes les réparations. reconstructions, surélévations et

travaux quelconques, méme d:e simple amélioration, que le bailleur estimerait
nécessaires, utiles, ou méme simplement convenables et qu'il ferait exécuter pendant
le cours du bail, dans les locauy loués ou dans Fimmeuble dont ils dépendent. ll ne
pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles que: soient
Iimportance et la-durée de ces travaux, méme s la durée excédait vingt et un jours, 2
la condition toutefois quiils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force
majeure. ,

‘Le preneur ne -pourra prétendre & aucune réduction de loyer en cas. de

suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que T'eau, le gaz,

- rélectricité, 1é teléphone et le chauffage.

Toutefois, cette clause ! deviendrait inapplicable dés lors que les travaux
empécheraient purement et simplement la délivrance des lieux loués que F'article 1719
alinéa premier du Code civil impose au bailleur. '

Il indique qu'll R'envisage pas dans les trois années suivantes d'effectuer de
travaux.

Ces informations doivent étre communiquees au locataire preneur dans le
délai de deux mois a compter}.de chaque échéance triennale. A la demande du

-preneur, le bailleur iui communigue tout document justifiant 1e montant de ces travaux.

. JOUISSANCE DES LIEUX. - Le preneur devra jouir des lisux en se
conformant 2 l'usage et au reglement, s'il existe, de Vimmeuble, et ne rien faire qui
puisse en troubler la tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque cu

- des nuisances aux autres occupants ou aux voisins. Notamment. il devra prendre

toutes précautions pour éviter tous bruits et odeurs nauséabondes ainsi que
Iintroduction d'animaux nuisible’s ou dangereux. !l devra sé conformer strictement aux
prescriptions de tous reglements, arrétés de police, réglements sanitaires, et veiller a
toutes les régles de 'hygiene et.de la salubrité:

Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvenients quels qu'ils soient. ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans rentrée de limmeuble. Il ne pourra, en outre, faire
supporter aux sols une charge supérieure & leur résistance, SOUS peine d'étre
responsable de tous désordres ou accidents. || devra, enfin, supporter les travaux
exécutés sur la voie publique.

. EXPLOITATION.- Le preneur devra exploiter son activité en se conformant
aux lois, réglementis et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter.
L'autorisation donnée au preneur d'exercer I'activite mentionnée plus haut n'implique
de la pari du bailleur aucune garantie pour l'obtention des autorisations a cet effet. Le
magasin devra &tre constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour
congés ou pour permetire I'exécution de travaux. -

. ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC - INFORMATION -

o~



La loi n°2005-102 du 11 février. 2005 pour. Pégalité des-droits et-des chances,
la participation et 1a citoyenneté des personnes:handicapées fixe le principe. d'une -
_accessibilité généralisée intégrant tous les - handicaps. Tous les. établissements -
- recevant .du public (ERP):sont concernés -par cette réglementation. lls doivent étre.
- -accessibles aux.personries atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
- . et aux personnes a mobilité ‘(éduite_ (personne ageée, personne avec poussetie, etc.).”

. .. L'obligation -d'accessibilité| porte 'sur les parties exterieures et intérieures des:
&tablissements et installations, et f«:’oncerné les circulations, une partie des places de .
- stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements. ;

. Hexiste Szk:at‘égories_’ en fo_hction du public fegu. .

Seuidacuel deTERP_ |~ [Catégorie

Pius de 1500 personnes [-*~ = ¢ ©° e Tl tere
de 701 & 1500 personnes '~ =~~~ 26me

de 301 4700 personnes |-~ - 3eme ‘
Moins de 300 personnes {sauf 5eme catégorie) 4eme-.
Au-dessous du ‘seuil “minimum: ‘fixé par lej
reglement de sécurité (art. R123-14 du CCH)
pour chaque type d'établissement. " b
| Dans cette catégorie © J L

- le personnel nest pas pris en compte dans le §emej :
calcul de f'effectif, - |t B ¢
+ les régles en mat_i'e;re;d’?b_ligat‘ié‘jns sécuritaires

- |sontallégees. -

o '-"'ENSEtGNEs.- Le preneur .pou.r.raia’pposer: sur la fagade du magasin des
enseignes en rapport .direct avec son’ activité, sous -réserve du respect de la

réglementation en vigueur et de ['obtention des autorisations nécessaires, a charge

pour lui de remettre les lieux en i'état & Pexpiration du bail. ' S o
o Linstallation sera effectuge aux frais et aux risques et périls du preneur, Celui- .
 'ci devra veiller a ce que I'énseigne soit solidement maintenue. Il devra l'entretenir .

* constamment en parfait état et %era seul responsable des accidents que sa pose ou

~$on existence pourrait occasionnier. Lors de tous travaux de ravalement, le preneur

" devra déplacer et replacerd '”SeéJfrais’tqute enseigne qui aurait pu étre installée. " - '

- IMPOTS - CHARGES

, " 1%) - Le preneur devra ag quitter exactement les impdts, contributions et taxes
& sa‘charge personnelie dont ! ‘bailleur. pourrait étre responsable sur le fondement
des dispositions fiscales en vigueur. il devra justifier de leur paiement, notamment en
fin de jouissance et avanttout enlévement d'objets mobiliers, “matériel et
marchandises. | A :
© 2°) - En sus du loyer ci-aprés.fixé, le preneur remboursera au bailleur sa
quote-part des charges: - ' » -
. tous impdts, taxes et redevances liés & J'usage du local ou de Iimmeuble ou ‘
‘4 un service dont le preneur bénéficie directement ou indirectement; -~
_ - les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'eniévement des
ordures ménageres, la taxe de balayage, les taxes locatives ; S
: ~les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
_preneur. I , o
- Pracision étant ici faite que la taxe fonciére de limmeuble faisant Pobjet du
présent bail restera & la charge définitive du BAILLEUR. S
' 3°) - Le preneur acquittera directement toutes consommations personnelles "
" pouvant résulter d'abonnements individiigls, de maniére que le bailleur ne soit jamais
inquiété a ce sujet. L j . . o
' ' 4°) - Le preneur remboursera au bailleur lintégralité des - charges -de -
copropriété pour le cas ot le bien loué serait en copropriété ou viendrait & &tre mis en
.copropriété, mais a la seule exclusion des travaux compris dans ces charges et-
relevant de ceux qualifiés de grosses réparations tels que définis ci-dessus comme
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é1ant a la charge du bailleur, ainsi que les honoraires lies a la réalisation de ces
travaux. ] :

. L'é1at récapitulatil annuel mentionne au premier alinéa de V'article L. 145-40-2.
qui inciut la liquidation et 1a régularisation des comptes de charges, est communique
au locataire au plus tard le 30 septembre de l'année suivant celle au titre de laquelle il
est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois & compter
de la reddition des charges dfe copropriété sur l'exercice annuel. Le bailleur
communique au locataire, & sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impots, taxes et redevances imputes a celui-ci,

La liste des charges récupérables devant figurer au bail aux termes des -
dispositions du premier alinéa de larticle L 145-40-2 du Code de commerce, les
parties ont expressement déciaré!vouloir se réferer a celle qui est indiquée au decret
numero 1987-713 du 26 aoGt 1987 pris en application de l'article 18 de la loi n° 86-

- 4290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser Vinvestissement locatif, 'accession a
la propriété de logements sociaux et le developpement de f'offre fonciére et fixant 1a
liste des charges récupérables en matiére de bail d'habitation. Celte liste est annexee.

| est précisé en tant QUe de besoin que si la cotisation fonciere des
entreprises est due par 1@ bailleur, elle ne peut en toute hypothése étre mise a la

* charge du preneur (article 145-35 3% du Code de commerce).

{

. Do 1 E .

- ASSURANCES: - Le preneur souscrira sous sa seule responsabilité, avec

effet au jour de l'entrée en jouissance, les differentes garanties d'assurance indiquées
~ ci-aprés, et les maintiendra pendant toute la durée du bail. .

I acquittera & ses frai;s, régulierement @ écheance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afféerents, et justifiera de ia bonne
execution de cette obligation sans delai sur simple réquisition du bailleur.

- Spécialement, le preneu[r devra adresser au bailleur, dans les quinze jours:
des présenies. une attestation dé[tai!lée des polices d'assurance souscriles.

‘ Dans I'hypothése ou l'ac}ivité exercée par le preneur entrainerait, soit pour le
bailleur, soit pour les tiers, de§ surprimes d'assurance, le preneur serait tenu de
prendré en charge le montant de la surprime et de garantir le bailleur contre toutes
réclamations des tiers. |
. Le preneur assurera ;)'eQdant la durée du bail contre lincendie. 'explosion, la
foudre, les ouragans, les tempétes, le dégat des eaux, le bris de glaces, le vol, le
vandalisme, et compte tenu des i}mpératifs de l'activité exercée dans les lieux loués, le
matériel, les aménagements, equipements, jes marchandises et tous les objets
mobiliers les garnissant. il assm"era également le recours des yoisins et des tiers et
les risques locatifs. {

Par ailleurs, le preneur sengage 4 souscrire un contrat de responsabilité civile
en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fail de son exploitation. Les
préjudices matériels devront atre garantis pour le montant maximum généra!emenf
admis par les compagnies d'assurances.

Le preneur s'engage é‘& respecter toutes les normes de sécunté propres a
rimmeuble dans leque! se trouvent les locaux loués, telles qu'elles résultent tant des
textes législatifs et réglementairés en vigueur que de la situation des locaux.

Si. a la suite d'un sinistre, il s'avere une insuffisance d'assurances ou un
défaut d'assurance de la part du preneur, celui-ci sera réputé, pour les dommages
gu'll aura subis, avoir renoncé & tous recours contre le syndicat des copropriétaires ou
les autres occupants de fimmeuble. De plus, il sera tenu personnellement de [a

réparation des dommages causés aux tiers du fait des lieux loués.

. CESSION - SOUS-LOCATION. - Le preneur ne pourra dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du bailleur sous peine de
nullité des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette clause. et meéme

de résiliation des présentes.
Toutefois, il pourra, sans avoir hesoin de ce ‘consentement, consentir une

cession du bail a son successeur dans le commerce.

Ao




Le preneur demeurera gafant solidaire de son cessionnaire ou sous-locataire
pour le paiement du loyer et Pexécution de toutes les conditions du bail, et cetie
obligation de garantie s'étendra A tous les cessionnaires et sous-locataires successifs
occupant ou non les lieux, et cé pendant trois années a compter de la cession.
Cependant, en veriu des dispositions de larticle 1822-15 du Code de commerce
(sauvegarde). de larticle L631-14 alinéa premier (redressement judiciaire), de l'article
L641-12 alinéa cinquiéme du méme code, en cas de cession du bail par le liguidateur
ou F'administrateur cette clause est réputée non écrite.

En outre, toute cession ou sous-location devra étre réalisée :

- Soit par acte authentique, en présence du bailleur. Une copie exécutoire

par extrait lui sera remise, $ans frais pour lui, dans le mois de la remise de

I'acte de cession, |
- Soit par acte sous seing privé, en presence du bailleur.

- DESTRUCTION - Si leﬁ locaux loués venaient a étre detruits en totalité par
cas fortuit, le bail sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction
partielle, conformément aux displositions de l'article 1722 du Code civil, le preneur

pourra demander soit la continuation du bail avec une diminution du loyer soit la

rasiliation totale du bail, sous réserve des particularites suivantes convenues entre les
parties : : }
!
i
Si le preneur subit des tiroubles sérieux dans son exploitation et si la durée
prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties endommagees, deégradées ou détruites est superieure & quinze (15) jours aux
dires de l'architecte du bailleur, fes parties pourront résilier le bail sans indemniteé de
part ni d'autre et ce dans les quinze (15) jours de la notification de l'avis de I'architecte
du bailleur. | . -
L'avis de l'architecte devra étre adressé par le bailleur au preneur, par lettre
recommandée avec avis de réception. '
La demande de résiliation devra étre notifise & l'autre partie par acte
extrajudiciaire. Dans I'hypothése ou ni le preneur, ni le bailleur ne demanderaient la
résiliation du bail, il serait procedé comme ci-dessous.

Si le preneur ne subit pés de troubles sérieux dans son exploitation et que la
durée prévue des travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement
des parties endommagees. dégradées ou détruites est, aux dires de V'architecte du
bailleur, inférieure & quinze (15) jours. le bailleur entreprendra les travaux de
réparation, restauration, reconst:ruction ou remplacement des parties endommagees,
deégradées ou detruites, en conservant seul le droit au remboursement de ces travaux
par sa compagnie d'assurances. En raison de la privation de jouissance résuitant de
la destruction partielle des locaux et des travaux susvisés, le preneur aura droit a une
réduction de loyer calcutée en fonction de la durée de la privation de jouissance et de
la superficie des locaux inutilisables, sous condition que le bailleur recouvre une
indemnisation compensatrice de pere de loyer équivalente, de la part de la
compagnie d'assurances. ;

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par l'expert d'assurance. Le
preneur renonce d'ores et déjala tout recours contre e bailleur, en ce qui concerne
tant la privation de jouissance que la réduction éventuelle de loyer, comme il est prévu

ci-dessus.

- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail : Le preneur devra laisser le bailleur visiter les lieux loues ou
les faire visiter par ioute personne de son choix, chaque année, pour s'assurer de leur
état, ainsi qu'a tout momeni si des réparations urgentes venaient a s'imposer.

En fin de bail ou en cas de vente: Il devra également laisser visiter les lieux
loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente, par loute
personne munie de I'autorisation du bailteur ou de son notaire. Toutefois, ces visites
ne pourront avoir lieu gu'un certain nombre de fois par semaine et a heures fixes &

déterminer conventionnellement. de fagon a ne pas perturber I'exercice de lactivite.
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__.. sont nécessaires. -

n
|
'

|

.. Le preneur suppprtera I'apposiiio :
 affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de lmmeuble.

Pour_lexécution des fravaux : Le preneur. devra laisser pénétrer a tout '

- moment tous les entrepreneurs, a{ch';tectes et ouvriers.charges de Fexécution-de tous -

. travaux de réparations et autres. . .

i

: - RESTITUTION DES LIEUX - REMISE DES CLEFS. - Le preneur rendra- . .
toutes les clefs des locaux le-jour ot finira son bail ou-le jour du déménagement si

. gelui-cile pfécédait..La-femis.‘eade‘s clefs, ou leur acceptation par le bailleur. ne portera

" aucune -atteinte au droit de ce dér,nie_r-de répercuter contre le preneur le colt des -

_réparations-dont il est tenu suivant{a.loi et les clauses et conditions du bail.

Le preneur devra, préalablement @ tout enlévement, méme partiel, de -

- mobiliers, matériels, agencements, équipements, justifier au bailleur par présentation

des acquits, du paiement des co tributions a.sa charge, notamment la taxe locale sur-

" la publicité extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années
écoulées que pour I'année encours, et du paiement de tous les termes de son‘loyer. -

“i| devra rendre les locaux.en bon état de réparations ou, a défaut, régler au

_ bailleur le cot des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Ul sera procédé, en:la-présence’ du. preneur diment convogué ou de son.

. repfésentan&; a I'état des lieux au| plus tard un mois avant {'expiration du bail. -

Cet état des lieux comportera le releve des réparations a effectuer incombant

au . preneur, ‘et prévoira “un . etat " des: lieux “complémentaire” dés aprés le

" . déménagement du-preneur a I’_er'et.de:constater_si des:réparations supplémentaires

... ke preneur devra, dans. otific »
- établis par un bureau d'études: techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur ces devis, ' A R

, S'il ne donne pas son accord. dans le délai ci-dessus, les devis:seront réputés
agréés et le bailleur pourra les faire exécuter par des-entreprises de son choix énen’

" .réclamant le montant au-preneur, - - -

Si.le preneur. manifeste 'son .intention de les exécuter Jui-méme, il ‘devra

s'engager & les faire exécuter| sans. délai - par. des entreprises qualifiées . sous- la

surveillance de l'architecte du bailleur dont les honoraires seront supponés par-le

- preneur.’

charges comprises, par jour de retard, et ce & compter de ta date d’expiration du bail. -

Sile preneur se maintenait indiment dans les lieux, il encourrait une astreinte -

de quatre-vingts euros (80.00 eur) par jour de retard. I serait en outre ‘débiteur d'une
indemnité d'occupation - établie forfaitairement sur.la base du loyer global de 'la

_derniére année. de location majorée de cinquante pour. cent {50%). Son expulsion -

. pourrait avoir. lieu sans délai en vertu d'une ordonnance de référé. rendue par le

Président du tribunal de.Grande instance territorialement compétent. -

o "CLAUSE DE NON EXCLUSIVITE
Le-bailleur. se réserve le droit d'exploiter, directement ou indirectement, dans

limmeuble dont font partie les lieux lougs, un commerce simitairea celui du preneur. Il

se réserve également le droit 'de louer & qui que ce soit tout ou partie du méme

immeuble pour 'exploitation igi'uh_commeyrc'e.idemique 3 celui du preneur.

_Cette clause est un des éléments impulsifs et déterminants qui a condu_il'lés ’

. -parties & convenir du bail. .

NGNS S e e

" NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le baitieur ne garantit pas -le preneuf ‘.étf'.-bar conséqdént, déclina_.,'-teuté :

- responsabilité dans les cas suivants

"« “'en cas-de vol, cambriolage ou autres cas ‘délictueux et généralement en cas

de troubles apportés par.des tiers par voie de faif,

n-sur la. vitrine'pér le bailleur de folit écriteau ou.

es. huit jours calendaires de la notification des devis -
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A tire de stipulation.de jpénalité, et pendantla durée nécessaire 2 la remise -
en état des- locaux, le:preneu . s'engage a verser au bailleur, qui ‘accepte, des.
indemnités journalieres "egales.a la fraction journaliere du dernier loyer en cours,
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- “ . | . BT ' : :
o en cas d'interruption dans les fournitures, qu'il s'agisse des eaux, du gaz, de

Pélectricité et de tous autres services provenant soit du fait de I'administration
ou de I'entreprise qui en|dispose, soit de travaux, accidents, réparations ou
mises en conformité, 'soit de gelée, soit de tous cas de force majeure,

« en cas d'accident pouvant survenir du fait de linstallation de ces services

dans les lisux loués, sauf's'il résulte de la vétusté.

E TOLERANCES

Toutes tolérances a}u'su‘jc?ft .des,conditions de l'acte, qu'elles qu'en auraient pu
&tre la fréquence et la durée, ne pourront jamais &tre considérées comme modification
ni suppression de ces conditions.|

CONCOURS éVENTUEL D'UN FRANCHISEUR

Le bailleur renonce dé,s!té présent & contester la propriete commerciale du
preneur au ¢as ou celui-Ci déciderait, pour augmenter son activité ou pour toutes
autres raisons, de s'assurer le ccutncours d'un franchiseur. La jurisprudence de la Cour
de Cassation a reconnu l'existence dune clientéle autonome locale au profit du
franchisé lui permettant de benéficier de la propriété commerciale, sauf il venait a
“étre dans un état de totale dépendance a f'égard du franchiseur et s'il ne disposait
plus d'aucune latitude pour gérer|son affaire. . - ‘

' LC})IS ET REGLEMENTS
v = :

Pour tout.ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumeitre aux lois el réglements applicables en la matiére. En outre, les parties sont
averties que les dispositions indiquées aux présentes peuvent étre modifiees par
toutes dispositions législatives ultérieures qui seraient d'ordre public et applicables
aux baux en cours.

' LOYER

. S | : .
.. Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annue! de QUATORZE
MILLE CINQ CENT QUINZE ‘,(1}4 515 €) par AN que le preneur s'oblige & payer au
- domicile ou siége du bailleur oulen tout autre endroit indiqué. par lui, en douze termes

- égaux de MILLE DEUX CENT NEUF EUROS ET SOIXANTE DEUX CENTIMES
d'EUROS (1209,62 €) chacun.
: Ce loyer correspond &|la valeur locative et s’entend hors dreits, taxes et
charges. : o
Les parties sont averiies que le déplafonnement du loyer s'applique si,
notamment & la suite d’une tacite prorogation (absence de renouvellement expres), le
- bail est supérieur a douze années (anicle L 145-34 troisiéme alinéa du Code de

commerce).
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. Le prengur versera au bailleur, en méme temps que le paiement du loyer €t a

premiére demande, les charges (consommation en eau, abonnement et
consommation en électricité), taxes (ordure ménageére) et prestations a sa charge.

_ Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chaque mois ainsi quiil est
plus amplement expose ci-dessus. .

REVISION LEGALE DU LOYER

, La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.
Elle prend effet & compter de la date de la demande en révision.

i b



Le loyer sera indexeé sur rindice trimestriel des loyers commerciaux publié par
i'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques.

A cet effet, le réajusterpem, tant 3 la hausse qu'a la baisse, du loyer
s'effectuera, conformement aux, dispositions de larticle L 145-38 du Code de
commerce. tous les trois ans aila date anniversaire de l'entrée en jouissance, le
dernier indice connu 4 la date de lindexation etant alors comparé au dernier indice
connu lors de la précédente révision.

Les parties déclarent vouloir retenir pour indice de base celui du 1er trimestre
de I'année 2023 soit 128,68

L'application de cette clause d'indexation se fera dés la publication de lindice.

La demande de réajustement doit éire formée par acte extrajudiciaire ou par
letire recommandée avec accusé de réception.

Dans e cas ou il est rafppor’(é la preuve d’'une modification matérielle des
facteurs locaux de commercialité ayant elle-méme entrainé une variation de plus de
10% de la valeur locative, la variation de loyer qui découle de cette révision ne peut
conduire a des augmentations supérieures, pour une année, 3 10 % du loyer acquitte
au cours de 'annee précédente. |
|

Au cas ou cet indice cesserait d'étre publié, V'indexation sera alors faite en
prenant pour base soit lindice de remplacement so0it un nouvel indice choisi en
conformité des dispositions légales applicables.

Si les parties ne pouvaient s'accorder sur le nouvel indice a adopter, un expert
judiciaire sera désigné par le Président du Tribunal de grande instance, statuant en
maticre de référé, et ce a la requéte de la partie 1a plus diligente.

La modification ou la disparition de lindice de reference n'autorisera pas le
preneur a retarder le paiemenf des loyers qui devront continuer a étre réglés a
échéance sur la base du dernierf indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence & V'échéance du prerni;er terme suivant la fixation du nouveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE - ABSENCE

U L e —————

Les parties déclarent ne convenir d'aucun dépbt de garantie.

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exécutior:w, totale ou partielle, ou de non-respect, par le prengur
de la clause de destination, du gaiement a son échéance de I'un des termes du loyer,
des charges et impfts récupérables par le bailleur, des travaux lui incombant, des
horaires d'cuverture pouvant étre imposés par une réglementation ou un cahier des
charges. de son obligation d'assurance. de la sécurit¢ de son personnel et des tiers,
le présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d'executer ou
un commandement de payer délivre par acte extra-judiciaire au preneur ou a son
représentant égal (et a {'administrateur judiciaire egalement s'il en existe un a ce
moment 13) de régulariser sa situation. A peine de nullite, ce commandement doit
mentionner la déclaration par le bailleur d'user du bénéfice de la présente clause ainsi
que le délai d'un mois imparti au preneur pour régulariser la situation.

Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par e
Président du Tribunal de grande instance compétent. exécutoire par provision,
nonobstant appel. De plus, il encourrait une astreinte de quatre-vingts euros (80,00
eur) par jour de retard. Il serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie
forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de location majoré de
cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite 8 un des cas cités ci-dessus, a quelgue moment

que ce soit pendant la durée du bail ou de ses renouvellement, la somme due ou

payée a titre de garantie par le preneur restera en totalité acquise au bailleur a titre
dlindemnité, et sans exclure tous autres dommages et intéréts s'il y a lieu, nonobstant
le paiement dd. li en sera de méme un mois aprés le non-respect dune échéance, ou

—~
<

-~
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¢galement en cas de résiliation judiciaire pendant la période du bail ou en cours de
ses renouvellements, ou en cas de non respect dune des clauses du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnité),
il ne sera jamais do dlindemnité par le bailleur. En outre, et sans qu'il soit dérogé a la
présente clause résolutoire, le preneur s'engage formellement, en cas de non-
paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et
honoraires engagés par le bailleur dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait oblige d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant apres la mise en ceuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle & la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de larticle L 145-41 du Code de
commerce, tant gue la résilistion ne sera pas constatée ou prononceée par une
décision de justice ayant acquis rautorité de la chose jugée, le juge pourra, €n
accordant des deélais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les effets
de la présente clause, | A :

En outre, le bailleur pourra demander ia résiliation judiciaire ou faire constater
la résiliation de plein droit du bail ¢

« Pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au
jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précéde la liquidation judiciaire ;

o Pour défaut de paiemenjt des loyers et charges afférents a une occupation

postérieure au jugement de liquidation. Etant néanmoins précisé que l'action

en resolution d'un contrat pour non-paiement a 'échéance convenue esi uné

action fondée sur le défqant de palement. Cette action tombe sous le coup de

la suspension des poursuites individuelles contre le débiteur en procédure
|

collective. , .

|
Les dispositions des articles L 622-14 et R 6841-21 du Code de commerce,
complétées par Varticle R 622-13 dudit Code prévoient que je juge-commissaire
constate. a la demande de tout intéresse, la résiliation de plein droit des baux des
immeubles affectés a l'activité 'du fonds pour défaut de paiement des loyers et
charges postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure collective, cette
demande s'effectuant par simple requéte déposee au greffe du tribunal. Toutefois le
bailleur ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu'au terme d'un délai de trois mois
3 compter du jugement. et en toute hypothése un mois apres avoir délivre
préalablement un commandement de payer.
)

|
SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE
|

Les obligations résultan:t du présent bail pour le preneur constitueront pour
tous les ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement et
a P'exécution une charge solidaire et indivisible. Dans le cas ou les significations
prescrites par Varticle 877 du Cjode civil deviendraient nécessaires, le codt en serait
payé par ceux & qui elles seraient faites.

i

DROIT LEGAL DE PREFERENCE DU PRENEUR

Le preneur bénéficie d'in droit de préférence en cas de vente du local, droit

" de préférence régi par les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code de commerce

qui en définitles modalités ainsi que les exceptions.
Il est précisé en tant que de besoin que le caractére personnel du droit de

préférence exclut toute substitution.

DROIT LEGAL DE PRIORITE DU BAILLEUR

DROVE LEGAL Ut A e

Le bailleur bénéficie d'un droit de priorité en cas de cession du bail, droit de
priorité régi par les dispositions de Varticle L 145-51 du Code de commerce qui en
définit les modalités. Ce droit de priorité n'est possible que si le preneur veut céder
son bail alors gu'il a demandé a bénéficier de ses droits a la retraite ou a éi¢ admis au
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bénéfice d'une pension d'invalidité attribuee par le régime d'assurance invalidite-déces -

des professions artisanales og.de_s‘ professions industrielles et commerciales.
ST 'QQCLARAT]ONS

Le bailleur déclare ce quisuit: S o

I n'est: pas susceptible | actueliement ou ultérigurement d'éire l'objet de -

poursuites ou de mesures pouvant entrainer I'expropriation totale ou partielle de ses
biens. ‘

Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en éfat de faillite, liquidation -
. judiciaire, reglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

Il n'est pas en état de cessation de paiement. :

Il déclare en-outre quiil n'jexiste_aucun droit concédé par lui & un tiers, aucune
restriction d'ordre légal et. plus généralement aucun empéchement quelcongue de
nature a faire obstacle aux présentes. . - o ‘ :

_ - Le preneur atteste que rien ne peut limiter sa-capacité pour 'exécution des
engagements qu'il prénd aux termes des présentes, il déclare notamment : o
_ - qu'il n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, quuiqa(ioh judiciaire, réglement judiciaire, redressement,
suspension provisoire des poursuites ou procedures similaires ; '
" - et'qu'il ne se trouve pas' dans un des cas d'incapacité prévus pour 'exercice
d'une profession commerciale. . o :
A il est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans
. le cadre des’ dispositions de larticle 631-7. ‘du Code de la construction et -de
. I'nabitation et n'est pas prohibée 'pa'r un quelconque réglement. : .
IMMATRICULATION S
: - Le notaire. soussigné a i:nformé le preneur de I'obligation qui lui est faite de
- g'immatriculer au Regisire du Commerce &t des ‘Sociétés, et si nécessaire au
Répertoire des Métiers, ainsi que des conséquences du -defaut d'immatriculation :
. absence du bénéfice du statut des baux commerciaux, du droit au renouvellement du
bail et du droit a indemnité d'éviciion. : Co :
= . Limmatriculation doit étre effectuée au titre de celle effectivement permise et
-exercée dans les lieuxloués. | - -

En cas de pluralité. de preneurs dont tun seul est exploitant, 'exploitant du
fonds bénéficie du statut des:batix commierciaux méme en l'absence d'immatriculation
de ses co-prensurs non exploitants. En cas de pluralité de preneurs exploitants, -
Vimmatriculation s'impose.a chacun d'eux. _ ;

Pour des époux comml:ms en biens et lorsque le fonds n'est effectivement E
exploité que par l'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit étre immatricule. o

En cas de déceés du preneur, ses ayants droit, bien que n'exploitant pas le

: fonds, peuvent demander le maintien de Fimmatriculation de leur ayant-cause pour les

besoins de sa succession.

PRESCRIPTION

- Par application des dispositions de l'article 1145-60 du Code de commerce,
les parties sont informées que la prescription des actions pouvant éire exerceées en
vertu des dispositions relatives au bail commercial est de deux ans.

Le délai de prescription court du jour ou'le titulaire d’un droit a connu ou aurait
- da connatre les faits permettant de I'exercer. .
L"action en résiliation d'un bail commercial pour inobservation de ses clauses,
{'action en paiement des loyers, 2 demande du bailleur en exécution d'un conge ayant
~ pour objet I'expulsion de l'occupant, ne sont pas soumises 2 la prescription biennale.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire.des présentes sera remise au bailleur.

f }.At




| FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires du bail et tous ceux qui en seront ia suite
ou la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire a remetire au bailleur,
seront supportés par le preneur qlsi s'y ablige.

Chacune des parties, dévra néanmoins rembourser a Yautre les frais des
actes extra-judiciaires et les frais 'de justice motivés par des infractions aux présentes
dont elle serait la cause. ‘

ELECTION DE DOMICILE

Pour Fexécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir : ! : -
- Le bailleur : en son siége social indiqué en téte des présentes.
- Le preneur : en son siége social indiqué en téte des présentes.
|

1
USAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE

Aux termes des disposi%ions de larticle R 145-38 du Code du commerce,
lorsqu'une partie a recours a la lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans la mesure ou les textes le permettent, la date de notification a l'égard
de celle qui y procéde est celle de l'expedition de sa lettre et, 'a I'égard de celle a qui
elle est faite, la dete de premi‘ere} présentation de la lettre. Lorsque la lettre n'a pas pu
étre présentée 3 son destinataire, - la démarche doit &ire renouvelée par acte
extrajudiciaire.

EXECUTION IMPARFAITE

Les parties déclarent ne: pas vouloir se prévaloir des dispositions de [‘article
1223 du Code civil aux termes desquelles en cas d'exécution imparfaite de la

prestation, le créancier peut, aprés mise en demeure et s'il n'a pas encore payé tout

ou pariie de la prestation, notiﬁ]er dans les meilleurs délais au débiteur sa décision

d'en réduire de maniére proportionnelle ie prix.

1
|

|
CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent qué les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, negociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles, le preneur n'étant pas un
partenaire commercial du bailleur pouvant impliquer une soumission de l'un vis-a-vis
de l'autre, en ce sens quils n'ont pas de relations commerciales suivies dans des
activités de production, de distribution ou de services.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
dinformation, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de I'autre, doit &tre préalablement révéle.

Les paries reconnaissent étre informées quun manquement 3 ce devair
serail sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilit¢, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicie.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

Elles écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision.
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Le mécanisme de I'imprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du contrat, et qui rend l'exécution du contrat
excessivement onéreuse.

LOI NOUVELLE ET ORDRE PUBLIC
Les parties sont averties que les dispositions d'ordre public d'une loi nouvelle
s'appliquent aux contrats en cours au moment de sa promulgation, sauf si la loi en
dispose autrement. Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
ne peuvent déroger.

CERTIFICATION D'IDENTITE
Le bailleur soussigné certifie que l'identite compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur le document .






