Greffe du Tribunal de Commerce de Chambéry

12 BD DE LA COLONNE Code de vérification : 4h9gtDt7QM
73008 CHAMBERY CEDEX https://controle.infogreffe. fr/controle

N° de gestion 1988B00220

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 26 novembre 2024

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 344 884 606 R.C.S. Chambéry

Date d'immatriculation 26/05/1988

Dénomination ou raison sociale S.A.R.L. STYL'MAGIC

Forme juridique Société a responsabilité limitée

Capital social 7.623;00°Euros

- Mention du 12/12/1991 Noridissolution de.Ja société malgré capitaux propres inférieurs a 1/2 du
capital social;-suite a décision du 12/12/1991.

- Mention n°® 18397 du 13/10/2023 Continuation de'la.société malgré.un actif net devenu inférieur a la moitié du
capital social. Décision.du 21/09/2023

Adresse du siége Centre Commercial le Marlioz Rue Clément Ader 73100 Aix-les-Bains

Activités principales SALON DE COIFFURE MIXTE; SOINS ESTHETIQUES, PARFUMERIE,

BIMBELOTERIE CADEAUX '« ARTICLES DE BEAUTE, TOUS
PRODUITS CAPILLAIRES BIJOUTERIE FANTAISIE.

Durée de la personne morale Jusqu'au 26/05/2087

Date de cloture de l'exercice social 31 mars

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant
Nom, prénoms GIMENEZ Cosétte Marie
Date et lieu de naissance Le'09/07/1980 a Saint-Martin-d'Héres (38)
Nationalité Frangaise '
Domicile personnel 2 Avenue de Turin 73000 Chambéry

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITEET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement Centre Commetcial le Marlioz Rue Clément Ader 73100 Aix-les-Bains
Enseigne EFFET MIROIR
Activité(s) exercée(s) Salon de coiffure mixte, parfumerie, bimbeloterie, cadeaux, articles de
beauté, tous produits capillaires, bijouterie fantaisie.
Date de commencement d'activité 27/04/1988
Origine du fonds ou de l'activité Création
Mode d'exploitation Exploitation directe
Le Greftier

A FIN DE L'EXTRAIT
A YRS C P/‘/‘
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Greffe du Tribunal de Commerce de Versailles

1 PL ANDRE MIGNOT
RP 1125
78011 VERSAILLES CEDEX

Ne° de gestion 2022D01448

Code de vérification : 9ZsTP42Axk
htps:/controle.infogreffe. fr/controle

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

a jour au 26 novembre 2024

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation
Transfert du

Date d'immatriculation d'origine

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique

Capital social

- Mention n°® 33260 du 01/01/2002

Adresse du siege

Activités principales

Durée de la personne morale
Date de cléture de l'exercice social

393 379 334 R.C.S. Versailles
12/07/2022 =
R.C.S. de Paris en date du 20/06/2022 \

22/12/1993 \

FINIMAR N AVC C o
Société civile )
50°000,00 Euros

CONVERSION DU. CAPITAL".SOCIAL EN EUROS EFFECTUEE
D'OFFICE PAR LE GREFFIER DU TRIBUNAL DE COMMERCE EN
APPLICATION DU DECRET'N°2001-474 DU 30 MAI 2001

7 Rue des Joueries 78100 Saint-Germain-en-Laye

L'acquisition de tous immeubles ‘en, totalité ou par fraction la propriété
la gestion locative l'exploitation de tous bicns et droits immobiliers et
toutes opérations de locations immobiliéres. Toutes opérations mobiliéres
ou immobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement a l'objet
social ou a tous antres objets similaires ou connexes. Souscription de tous
e'm‘aru]}ts y compris e financement par crédit-bail concourant a la réalisation
de l'objet sacial. Toute prise de participations concourant 4 la réalisation de
I'objet social:

Jusqu'au 22/12/2092
31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant non associé
Nom, prénoms

Date et lieu de naissance

GOGUET Jean-Luc
Le 15/11/19543 Rouen (76)

Nationalite Francaise
Domicile personnel 7-Rue des Joueries 78100 Saint-Germain-en-Laye
Associé
Dénomination GIDEC GOGUET INVESTISSEMENT DEVELOPPEMENT EN
COMMERCIALISATION
Forme juridique Société a responsabilité limitée
Adresse 7 Rue des Joueries 78100 Saint-Germain-en-Laye

Immatriculation au RCS, numéro

354 068 140 Versailles

Associé
Dénomination
Forme juridique

Adresse

Immatriculation au RCS, numéro

K.E.C. CONSEIL ET PARTICIPATION

Société a responsabilité limitée

37 Rue Etienne Marcel 75001 Paris ler Arrondissement
423 884 592 Paris

Associé
Nom, prénoms
Nom d'usage
Date et lieu de naissance

Nationalité

R.C.S.Versailles - 27/11/2024 - 11:15:08

LEFEVRE Brigitte

BRECHON

Le 02/04/1952 4 Compiegne (60)
Frangaise
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N° de gestion 2022D01448

Domicile personnel

67 Avenue Victor Cresson 92130 Issy-les-Moulineaux

Associé

Nom, prénoms MARLIER Béatrice

Date et lieu de naissance Le 04/05/1945 a La Madeleine (59)

Nationaliteé Frangaise

Domicile personnel 1 Avenue Paul Doumer 75016 Paris 16¢ Arrondissement
Associé

Denomination ADMINISTRATION TECHNIQUE sarl

Forme juridique “ Société-aresponsabilité limitée

Adresse Route dePleaux le Pont Vert.15200 Mauriac

Immatriculation au RCS, numero

313°831 653 Aurillac

Associé )
Nom, prénoms LAFITTE Sitmonne
Nom d'usage THERET
Date et lieu de naissance Le 27/10/1938 a Coutras (33)
Nationalite Fram;aisé ‘
Domicile personnel 4 Avenue Emile-Acollas 75007 Paris 7e Arrondissement
Associé
Deénomination NEUILLY GESTION 92
Forme juridique Société a responsabilité limitée
Adresse 217-219 rue du Faubourg Saint-Honoré 75008 Paris 8¢ Arrondissement

Immatriculation au RCS, numeéro

325 843 738 Paris

Associé
Dénomination
Forme juridique
Adresse

Immatriculation au RCS, numero

MP2 INVEST

Société a responsabilité limitée

11.Rue Réaumur-75003 Paris 3¢ Arrondissement
434 304 986 Paris

Associé
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité
Domicile personnel

BOVINELLI Guy

Le 14/12/1946 a Acheéres (78)

Frangaise

13 Rue de la Cdte & Madame 78630 Orgeval

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité

R.C.S.Versailles - 27/11/2024 - 11:15:08

7 Rue des Joueries 78100 Saint-Germain-en-Laye

L'acquisition de tous immeubles en totalité ou par fraction la propriété
la gestion locative I'exploitation de tous biens et droits immobiliers et
toufes opérations de locations immobiliéres. Toutes opérations mobilieres
ou immobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement a I'objet
social ou a tous autres objets similaires ou connexes. Souscription de tous
emFrunts y compris le financement par crédit-bail concourant a la réalisation
de !'objet social. Toute prise de participations concourant a la réalisation de
l'objet social.

01/11/1993

Création
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Mode d'exploitation Exploitation directe

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
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REGULARTSATION

DE

LA PROMESSE DE BAIL DU 2 AOUT 1987

DE MADAME : CLORINDE GIMENEZ
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AVENANT DE REGULARISATION DE LA PROMESSE

EN BAIL DEFINITIF
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AVENANT AU BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Société SUDAIX sis a4 son sidge Social 48, rue des Fleurs
& CHAMBERY (73000), représentée par son gérant M. DUBOIS,

et aux présentes par le Cabinet G.H.C.M, titulaire de la
carte professionnelle n° G 218 délivrée par la Préfecture
de la Seine-Saint-Denis, bénéficiaire d'une garantie
financiére de 1.000.000 de Frs, accordée par la Banque
MONOD, 57 avenue de Rosny II, Rue Ldon Blum -

93118 - ROSNY-SQUS-BOIS, dfiment mandaté.

Ci-aprés dénommée LE BAILLEUR,

D'UNE PART,

Madame Clorinde GIMENEZ, domicilide : Chemin des Balmes
Lumbin - 38660 LE TOUVET,

Agissant tant en son nom propre qu'en celui de toute
personne physique ou morale, qu'elle se substituerait,
mais dont elle resterait associée majoritaire.

Ci-aprés dénommé(e) LE PRENEUR,

D'AUTRE PART.

I - Il a tout d'abord été rappelé ce qui suit :

La Société SUDAIX représentée par le Cabinet G.H.C.M

a consenti une promesse de bail en date du 2:08.87

a CHAMBERY concernant l'exploitation du local n®12-13
situé dans le futur Centre commercial "LE MARLIOZ"

sis AIX~-LES-BAINS.
Sy



II

Cette promesse a été consentie sous la condition suspen-
sive de la réalisation par la Société bailleresse

de 1'ensemble immobilier dans lequel doit se situer

le local objet de la promesse, et sous-réserves de
1'obtention des autorisations administratives indispensables
pour l'activité commerciale envisagée ‘par le Preneur.

Cette promesse a été d'autre part consentie sous diverses
clauses et conditions que le parties se dispensent
de rappeler ci-apréds déclarant les bien connaitre.

Ceci rappelé, il a été convenu et arrété ce qui suit :

2.1 Le Bailleur remet ce jour au Preneur le local
n°12-13 suivant Procés-Verbal annexé au présent

avenant.
A compter de ce méme jour, la promesse consentie
le 2.08.87 a valeur de Bail définitif.

2.2 L'ouverture du Centre a été fixée au Mercredi
27 Avril 1988, date & lagquelle le Preneur s'engage
3 avoir terminé la totalité de ses aménagements

intérieurs, permettant l'ouverture & la clientéle.

Le décompte des loyers et charges débutera a compter
de cette méme date.

2.3 Le Bailleur remet au Preneur en annexe le Cahier
des Charges, ainsi que le Réglement intérieur
du Centre.

Le Preneur reconnait avoir pris connaissance de

ces documents, et plus particuliérement des prescriptior
contenues dans le Cahier des charges concernant

les aménagements de son exploitation.

Toutes les clauses et conditions stipulées dans la
Promesse demeurent par ailleurs inchangées.

Fait a AIX-LES-BAINS
En 2 exemplaires,

Le X ©3.387

Pour le PRENEUR,

QzLTWtflffncu«v4' ,jiu_g)f @J\ ¢

Pour le BAILLEUR,

(3%341 o~ F}ccpmal i CkCQJl!

iiﬁ%ﬁ



CENTRE COMMERCIAL "LE MARLIOZ"

PROMESSE
DE
BAIL COMMERCTIAL




; ENTRE LES SOUSSIGNES : - Société SUDAIX, sis A son Sidge Social
2 48, Rue des fleurs & -73000 - CHAMBERY,
représentée par son Gérant M. DUBOIS,

. et aux présentes par le Cabinet GHCM, titulaire de la carte
professionnelle n® G 218 délivrée par la Préfecture de la Seine Saint
Denis, bénéficiaire d'une garantie financiére de 1 000 000 de Frs accor-
dée par la Banque MONOD, 57 Avenue HOCHE 75008 PARIS, et sis Tour de
bureaux de Rosny II, Rue Léon BLUM 93118 ROSNY SOUS BOIS , diiment man-

daté .

Ci aprés dénommée LE BAILLEUR.
D'UNE PART,
ET, G adorme ¢€MAQ, N
- CGAtant Aok 2w éw
K7 CQJZM-- ¢L ,%sm~i7 .
pmsly 5l 22 b onat | pns ok

41&% ﬂﬁo%RLnli' aa*mcioﬁh /&tﬂm1?dk}b_dmf

&»Juﬂeg OQ'-%“‘-\ ()Ld-a Bo.‘wes}Luu-x,afla
33(64 L_(‘l_oudc)f‘

ci aprés dénommé(e) LE PRENEUR

D'AUTRE PART.

L



EXPOSE PREALABLE

La Soci&t& Bailleresse est propriétaire d'un ensemble immobilier
situé & : AIX LES BAINS

destiné 3 l'exploitation commerciale et professionnelle d'un ensemble,
constituant un Centre Commercial.

Le Preneur déclare avoir parfaite conscience et connaissance des
obligations et sujetions de toute pature, qu'implique nécessairement
pour les exploitants 1'appartenance 3 un Centre Commercial, tel que le
Centre Commercial "LE MARLIOZ"

Il est précisé, en particulier, que la Soci&té Bailleresse pouvant &tre
amenge, pour assurer un meilleur fonctjonnement du Centre, 3 modifier
.sa distribution, la référence 3 tous plans ou documents est faite 3
titre purement indicatif, les seuls plans ayant valeur contractuelle
étant ceux des locaux dont la jouissance privative est concédée au
Preneur en vertu des présentes.

I1 résulte de la précision qui précéde que la socié&té Bailleresse
Testera libre de modifier, 3 sa seule convenance, les accds extédrieurs
du Centre, les emplacements de tous locaux et de toutes implantations
commerclales y compris celle de 1a grande surface, 3 la seule exception
de 1'emplacement du local objet des présentes.

En revanche, en cas d'extension de la Galerie Marchande, un droit de
priorité sera ré&servé au Preneur afin qu'il puisse postuler 3 la
location d'un emplacement qui lui semblerait plus favorable pour y
transporter son activité.

Dé&s lors, les frais de tramsfert demeureraient i sa charge, un nouveau
bail lui serait comsenti sur les mémes bases de loyers au M2 que celles
définies par les présentes, sans que cette facilité@ ne puisse créer
novation aux termes géndraux du présent bail, ni: constituer une
quelconque clause d'exclusivitd ; 1'accord des parties restant 3 réaliser,
sinon le Preneur demeurera enm son local actuel,

Il est &galement précisé, qu'en vue de pratiquer une politique promotion-
nelle commune et unifide, il sera cr&s ume Association entre tous les
Commergants du Centre. Le Preneur s'obligera, par le seul fait des
Présentes, 2 demander son adhésion et 3 apporter son concours 3 cette
Association dont la dénommination sera : ASSOCITATION DES COMMERGANTS

DU CENTRE COMMERCIAL "LE MARLIOZ"

I1 est cependant rappel& que les locaux loués font partie d'un Centre Commerei:
dont le bon fonctionnement est 1i& 2 ume organisation générale de 1'ensemble et
par voie de conséquence, et en tout premier lieu, 3 un nécessaire €quilibre ent
les commerces dans 1'intérat commun des proprigtaires des locaux, des exploi-
tants et des consommateurs.

2k o



RUBRIQUES DU BAIL

REFERENCES DES PARTIES

I - STIPULATIONS PRINCIPALES
IT - DEPENSES A CHARGE DU PRENEUR
ITII - CONDITIONS LOCATIVES

IV - AUTRES DROITS ET OBLIGATIONS

CLOTURE

o
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I — STIPULATIONS PRINCIPALES

1.1. DESIGNATION
a—- du local

b- de sa surface

1.2. DUREE
a—- début et fin

b- résiliation et renouvellement

1.3. ACTIVITE

a—- destination des lieux, ventes annexes et non concurrence

b- autorisations indispensables



+ I.= STIPULATIONS PRINCIPALES

l.1. Désignation

La Soci&té Bailleresse donne par la présente 3 bail au Preneurs

qui accepte,un local entiérement et exclusivement 3 usage commarci
dépendant du Centre Commercial de -
et correspondant aux caractéristiques ci-aprés :

a) du local : - local n° A2-A43

T
b) de 1a surface - surface approximative : /\34, 22~

Tels que lesdits lieux s'&rerdent, se poursuivent et comportent
sans qu'il soit besoin d'en faire une plus ample dé&signationm,
le preneur déclarant les bien connaicre.

1.2. Duzée
a) début et fin

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de
peuf années qui commenceront 3 courir :

- le ’4‘34$A3UM*QAQ /4%]33?
—=- pour prendre fin le 34 u?-»f‘ /{3 39'

b) résiliation et renoyvellement

Toutefois, conformément 3 1'article 3-1 du Décret du 30 Septembre
1953, dont les dispositions régissent le présent bail, 1le Preneur
aura la faculté de donner congé 3 l'expiration de chacune des
deux premidres périodes triennales.

Le Bailleur aura la méme faculté, seulement s'il entend
invoquer le bén&fice des dispositions des articles 10, 13 et

15 du décret du 30 Septembre 1953, afin de construire ou
reconstruire 1l'immeuble existant, de le surélever, ou d'exécuter

des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opératien
de restauration immobilidre.



En cas de renouvellement, les baux successifs qui feront
suite au présent bail auront &galement une durde de neuf
ans, toujours sans préjudice du droit pour le Preneur, seul,
3 donner congé en.vertu de 1'article 3.1 du Décret du
30 Septembre 1953 et pour le Bailleur de se prévaloir des
dispositions des articles 10, 13 et 15-du décret.

Le présent Bail est, en outre, consenti ¢

= aux clauses, charges et conditions locatives ci-aprés
stipulées, précis&es et complatdes par le CAHIER DES
CHARGES et les différentes annexes, et le REGLEMENT
INTERIEUR du Centre Commercial "LE MARLIOZ"

En cas de contradiction entre les clauses de certains de ces documents,

ce sont celles du présent Bail, puis celles des annexes portant le

numéro le moins €levé qui auront la préséance : ladite renonciation
présente toutefois un caractére définitif, mais seulement en ce qui concerne
la clause en discussion .

1.3, Activité

a) destination des lieux, ventes amnexes et non concurrence

Les locaux présentement loués devront servir 3 l'exploitation d'un

magasin de : C.,;_Ff“,! M@q't ‘a,...c Aalaas a[z Al ek

Les F“’b\“‘/ﬁ‘ﬁ:ﬁii ° ?.,,.?,ib . Af:h L
M:PI:_‘_,‘: di o, if“, Zre O

i# xclusion :Ilé tgl?.s aut:%? cgmmerces m;o;s i'enseigne‘,

BM?.I’L.,,{\J-M« Lo A:W/ess.

I1 est entendu :

9/

- que l'autorisation &ventuelle de vendre, 3 titre accessoire,
certains articles connexes ou complémentaires, me s'entend
que de vente 3 concurrence, pour chaque catégorie d'articles,
de 107 au plus du chiffre d'affaires global.

- que l'autorisation &ventuelle d'ouvrir un rayon concernant
d'autres articles ne permet la vente de ces articles qu'd
concurrence de 207 au plus du chiffre d'affaires global.

- et 'qu’'ainsi, toute vente dépassant ces pourcentages devra
étre autorisée au titre des branches Pprincipales.



Le Preneur fait son affaire persomnelle des déclarations, des autorisations ou
licences adzinisctracives qui seraient nécessaires i l'exercice de sa praofession,
sans que le Bailleur puisse, en aucun cas, &rre recherchd 3 ce suject.

Le d&faut des autorisations ou licences sddministrarives entrainera, si bon sembl:
au Bailleur, la résiliation du bail pour 1'avenir; le Preneur me pourra lui-
méze prérandre & la résiliarion du bail,pour ce motif,que s'il juscifie avoir
effectué toutes les diligences nécessaires.

I1 devra, en tout &cat de cause, payer 3 la Sociité Bailleresse au moins le loyer
garzati jusqu'au débuc du trimestre civil suivanc la nocificaction de la résiliaci
ou le d8izisseament des lieux,si celui-ci est postérieur 3 cetre noctification.

En toute hypochése, les aménagesments que le Premsur aurait pu faire effactuer
resteront acquis 3 la Soci&cd Bailleresse sans aucune indermité, et sans préjudic
pour celle~ci d'axiger la rerise des lisux dans leur &rat prizitif si elle le
préigre.

y ] e B
L'exercice de tout commerce non autorisé@ en vertu de la présente clause ou
éventuellement par justice dans les ecas et condicions prévus par 1'article
34.1 et suivants du Dicrec du 30 Septembre 1953, constituera une infraction

. ‘= : - - ) ) . 5
susceptible d'&cre sanctionnde par la clause résolutoire, si bon semble 3 la
Soci8cé BAILLEZESSE.

Celle-ci ne seraz, en aucun Cas, responsable de la concurrence que les autres
personnes phnysiques ou morales exergant leur acrivitéd dans les diverses partic
du Centre Commercial pourraient faire au PEENEUR.

S'interdire perdant la durée du prdseat bail et de ses remouvellements Eventuels
d'exploiter ou de s'int&resser directement ou indirectement 3 1'exercice d'uzme
activité similaire 3 une discznce de moins de cing mille mdtres d'une limite

extérieure quelconque du Centre. ~

La présente clause ne porte pas toutefois atteinre au droit du Prepeur de
maintenir 3 1l'inrérieur de cette zdne une exploitacion préexistanca.



¢

b) Aurorisations indispensables

L'exercice de certaines activit8s, avec l'autorisacion expresse du Bailleur.
n'implique, de la part de celui-ci, aucune garannle ni diligence pour l'anm
tion des autorisations administratives nécessaires 3 quelque titre que ce
soit, pour l'exercice de ses activicds ; le Bailleur ne pouvant, en cons&que
encourir aucune Tesponsabilité en cas de refus ou retard dans 1'obtention de
ces autorisations ou de suppression ultdrieure de celles-ci.

Le Preneur devraz, en conseuuence, faire son affaire personmelle de toutes 1l:
autorisations administratives nécessaires pour 1'exarcice de ses activités
et du paiement de toutes sommes, redevances, taxes et autres droits afférent
aux activicés exercdes dans les lieux louds, i l'utilisation des locaux
nota__ent "le cas é&ché&ant, en application de la l&gislation sur les lccaux 3
usage de burezux.

Les notiZications adrassées au Bailleur et, concermant le Preneur, en vertu
de ce qui précide, seroct transmises 3 ce derrier par lettre reccmmandde. Il
appartiendra alors 3 celui-ci d'exercer,si nécessaire, au mom du Baxlleur,
tous recours ucriles mais, 2 ses frais, risques ec périls ; l'exercice d'un
tel recours impliquanrc engagement exprds du Preneur de garancir le Bailleur
contre toute conda=nation ou tour domzage direct ou indirect.
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2.2.

2.3.

IT - DEPENSES A CHARGE DU PRENEUR

LOYERS

8- Dépdt de garantie
b- loyer variable , lover minimum garanti

¢~ indexarZon du lover minimum garanci

CEARGES |
a- locatives
b- modalités de remboursenment

C—~ Association

IMPOTS ET TAXES

a- acquités par le Preneur
b- remboursés au Bailleur

c- rappel du régime de la TVA sur les loyvers



L/

2.1. LOYERS

a) Dépdt de garantie :
Le Preneur s'est obligé 3 verser au Bailleur, ce jour, un dépdt de garantie

-

correspondant 3 trois mois de loyer

, remboursable

(sans imputation possible du dernier terme) en fin de jouissance du Preneur
et aprd@s déduction de toutes scmmes pouvant &tre dues 3 titre de loyer,
charges, impdts remboursables, réparations ou tous autres titres.

Ce dépdt de garantie sera augmentZ ou diminué au cours du premier
trimestre de chaque année de location 3 la suite des modifications du taux du
loyer, notamment par 1'effet de la fixatiom du loyer wvariable au cours de
l'année &coulée,de fagon i &tre €gal 3 tout moment au loyer en vigueur.

b) lover varishble et minimum garanti

b.1l. Loyer variable

— Le présent Bail est consenti et accepté en l'absence de tourf indemnité
d'entrée moyennant un lover variable correspondant 3 un pdurcentage du

chiffre d'affaires réalisé par le PRESEUR, taxes compgpXSes ; pendant la
période, ledit loyer &tant fix& comm it :

Les parties sont d'accord pour daclagrer et reconnaitre que ce "loyer-
recette" ne constitue pus une clgube d'achelle mobile, faute de tout
loyer de référence (abddnce d'ifldice initial).

- .

- A 1'expiration de&i& pregxere péricde triennale, le loyer variable de
chaque année sers autopdtiquement &gal au loyer variable de la troisizme
année de log@tlon, 1tiplié par le rapport du chiffre d'affaires toutes
taxes cnmﬁt% es, alisé& par le PRENEUR pendant 1l'année considérée, sur

celui q avgZt ré&alisé pendant la troisidme année de locarion. Le taux
de dy€hiffre d'affaires TTC demeurera donc applicable durant toute
la durée Bail.

Cettg”Clause d'&chelle mobile sera régie par 1'article 2§ du Décret du
eptembre 1953,

b.2. loyer minimum garanti

Le PRENEUR devra, en tout &tat de cause, régler au BAILLEUR un loyer
‘minimum garanti - imputable et non additionnel - E&tabli sur la base

annuelle de M/t:'-‘-)ﬁ Mix ,u.-:fQ, 'a\v-x Ce it /\'\:-71- %D—Cc H’r &--—-DL

Frs. /(?) G\QZO\HT/AN

A~
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b.3. Modalités de calcul du loyer variable
1

- Définition du chiffre d'affaire

Par chiffre d'affzires du Preneur, il est entendu le prix derandd
comprises par cealui-ci pour tous les produics, biend ou marchandses vendus
par lui, donnés en location ou sous licanca, ou touteg somzmes”demandées pour
des sarvices rendus ou exBcutds en faveur de la cliBnGéle sinsi que toutes
aucres recettas résultant d'acrivitds quelconquek P8alis€es par quiconque
avec son autorisation dans, sur, ou i parci \ﬂune partie quelconque des
b loczux louds ou des surfacas comrumes (s préjuge® la régularitéd de ces
Lw 0> dernidras activités).

« 1L
a.)ﬂ*°"{ Le chiffrs d'affzires comprend notammanc ntes ou services résultant de
coczandes par lectres télégram—mas,|téle 'one ou demarcnes doanées ou regues
(;4:’ dans les lieux louds, quel que‘spit lieu d'exEcurion et notzc—ant en cas
de livrzison Z docicile ; il A&d-ppeficra Bgzierent les venres 3 c-édit dom
le monctanc tocal sarz congidérs €ocme ayanc &cd rézlisé 3 la date ot le c:edi
est accaordé et ,ce, aue'Qg Lt le sor:t de l'enczissamenc.

Touca:o1s, ne ser AF? Lnclus ou seront d8duits, dans la mesure ol ils serc
incorporés dans QS #:IZras d'afZziras du P*enEL tous les rabais, remises,
riscournes ,zinsi les rescicucions de coc=indas aqnulées, effecruéas dans
cadra des opérzpgZons nor=zles du Premeur 3 des cliezzs du chef de marchandise:
recgurziéss o 8changéss.

Z de mére de toutes sores pergues par le Preneur pour les repas et
ds servis dans les cancizes de son personnel

2 - Obligations du Préneur

Rermise des documenrs

Le Preneur rermectctra au Bailleur :

= chague seczine et i la fin de chacue mois, pour les besoins statistiques
"du Centre, l'indication de son chiffre d'affaires.

in de chzque trimestre, une déclara-
gnés par lui ou par tout d&ldgué
evé du chiffre d'affaires réalis

- dans les viage Jours consécutifs i 1
tion certifide sincdre ef véricahles
dtz=anz habilité et comportanc le re
pendant le trimestre &chu;

&

= dans les soixznte jours consécutifs 3 la fin de chaque ammée de locationm,
une diclaration signée comme ci-dessus et certifiae par un etpert-comutqule,
reiative au chiffre d'affaires total de 1l'année &coulde, ainsi que le '

double des déclarations du chiffre d'affaires déposées 3 l'administration
fiscale ;

= les &rzcs trimestriels devront atre Btzblis de mqn:.ern suffisammenr

DECTE et prec*se pour que le Bailleur puisse s'en satisfaire et en suivre
tous les d&cails.

Caisses enregistreuses

Le Preneur utilisera et fera utiliser, pour enregistrer toutes ses opérations,

des caisses enregistreuses de la mardque et du type agr3e par le Bailleur ;
i1l ne pourra, en conséguence, er sans 1° aurorisation du Bailleur, inscaller
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dans les lieux lou&s des appareils 3 distribution automatique ou autres,
fonctionnant avec piéces de monnaie ou jetoms.

Comptabilité

Le PRENEUR tiendra, d'autre part, pendant toute la dur&e du présent Bail, des
livres et documents pré&cis &tablissant le chiffre d'affaires r&alisé par Iui,
dans ou 3 partir des locaux loués. Ces livres et documents devront 8tre commu-~
niquds ou confiés pour vérification immédiatement et int&gralement, avec les
pidces comptables y afférentes, i toute demande de la Soci&té BAILLERESSE ou d
ses représentants ; ils devront tre conservés par le PRENEUR pendant trois
années suivant la fin de 1l'année pour laquelle ils sont &tablis.

Contrdle Comptable

Le BAILLEUR aura, d'autre part, le droit de proc&der par tout organisme de son
choix, dans les trois ans suivant la présentation d'un &tat trimestriel ou
annuel, i un contrdle des livres et documents.tenus par le PRENEUR et afférent
3 l'établissement du chiffre d'affaires réalisé sur, dans et 3 partir des lieu
loués.

Le méme contrdle pourra s'exercer sur les livres et documents tenus par tous
occupants réguliers, sous-locataires, concessionnaires, etc... et relatifs &
1'établissement et 3 la justification du chiffre d'affaires par eux réalisé
qui, de convention expresse, fait partie de l'assiette du loyer variable.

Sanctions

Si ce contrfle fait ressortir un chiffre d'affaires dépassant de deux pourcent
(27) le chiffre d'affaires déclar&, les frais du contrdle comptable seront
supportés par le PRENEUR, sans préjudice de tous autres droits et actioms du
BAILLEUR.

Toute fraude ou tentative de fraude entrainera la résiliation de plein droit
du Bail, sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure préalable ; le PRENEUR

- devra, en outre, régler au BAILLEUR, ind&pendamment du loyer afférent au

chiffre d'affaires non déclaré, une indemnité d'un méme montant, & titre de
pénalité forfaitaire et irré&ductible.

b.4. Modalités de réglement

1- Si le début du Bail se produit en cours de trimestre, le loyer variable ser:
déterminé, pendant la période intermédiaire se situant entre le début du
et la fin du trimestre en cours, en fonction du chiffre d'affaires réalisé
au cours de cette pé&riode, sauf i appliquer le loyer minimum garanti
exigible pour la méme période, prorata temporis.

2— Toutefois, si les modalité&s de fixation du loyer comportent des tranches-
déterminées en fonction du chiffre d'affaires annuel, les chiffres s&paratij
des tranches seront réduits prorata temporis.

A compter du premier jour du trimestre suivant le début du Bail, le

PRENEUR réglera son loyer en quatre termes trimestriels payables d'avance
au si@ge du BAILLEUR ou au bureau de la personne gérant en ses lieu et place
les locaux, aux &poques ordinaires de l'année : les ler Janvier, Avril,
Juillet et Octobre.
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Sans préjudice de 1'application &ventuelle du loyer minimum garanti trimestriel,
chaque terme sera calculé en fonction du chiffre d'affaires réalisé au cours "du
trimestre &could, &tant précisé que les chlffres d'affaires successivement réalij
sés au cours des premiers trimestres devront s'additionmner sanms réduction par
quart du chiffre d'affaires charniére et, &ventuellement, des chiffres séparatii
des tranches.

Toutefois, le Ballleur aura la faculté, pour chacun des trois premiers trimestre
de chaque année, de calculer le loyer sur la base provisoire du quart du chiffre
d'affaires réalisé au cours de l'exercice annuel précédent.

En raison du délai de remise du relevé du chiffre d'affaires trimestriel, le
Bailleur aura, en outre, la faculté de recourir :

- soit 3 un double quittancement
- soit 3 titre provisionnel, au chiffre d'affaires de la précédente am:
de location, ou encore au chiffre d'affaires du trimestre précédent.

-

En tout &tat de cause, le decompte définitif et le rajustement devront 1nterven1
.lors du dernier terme de l'ann&e de location ou du terme suivant.

¢) indexation du loyer minimum garanti

C.l.Modalités générales

Le loyer minimum annuel garanti sera rajust&, tous les ans, en plus ou en moins
de plein droit et sans aucune formalité ni mise en demeure, en fonction des
variations de 1'Indice Natiomal du Coiit de la Comstruction publi& par 1'INSEE.

C.2.TIndice de référence

ILe loyer 1 sera automatiquement et de plein droit, égal au
début de chaque période annuelle, 3 la somme donnée par la formule :

L1 =L () X 1 (1
I (o)
dans laquelle :
L {1)° = 1le loyer annuel . de la période
considérée
L (o) = le loyer annuel initial

I (0) = 1indice INSEE du trimestre précédant la prise
d'effet du présent Bail

I (1) = 1indice INSEE du trimestre précédent celui au cours
duquel la période annuelle considérée commencera
& courir.

Toutefols,si l'indice de calecul n'&tait pas encore publié cing jours avant la
date d'exigibilité du terme, il pourra &tre fait application, & titre provisoi
du dernier indice publi& 3 cette date.

C.3.Disparition ou non application

-

Si cet indice venait 2 disparaitre ou ne pouvait pas recevoir application pour
quelque cause que ce soit, il lui serait substitué l'indice le plus voisin

g X



dét-e_rminé, en cas d'incertitude, par um expert mandataire commin des partiels
désigné d'un commun accord eatre elles, ou 3 défaut par Ordomnance de ’
M.-l‘t_a Président du Tribunal de Grande Instance de '

saisi par requéte de la partie la plus diligente et qui, en cas de refus
départ ou empéchement, sera remplacé dans les mémes counditions. ,

C.4. Caractdre déterminant

Le PRENEUR reconnait expressément que l'indexation du loyer annuel

] constitue une des conditions essentielles et dé&terminantes du présemt
Bail, sans laquelle celui-ci n'aurait pas &té conclu.

2.2. CHARGES

a) charges locatives

a.l.Définition des parties communes

a.2.

Les parties communes sout d&finies par le Réglement intérieur : elles
concernent la totalitd des &léments de structure, de surface ou des locaux ne
faisant pas l'objet d'une jouissance privative et qui sont affectés & 1'utiliwé
des exploitants du Centre ; elles concernent, notamment, sans que cette 8numé--
ration soit limitative: les parkings, les espaces, promenoirs, trottoirs, galeric
arcades, toilettes, escaliers, rampes et ascemseurs, escalators, abris publics,
stations de bus et taxis, aires de chargement ou de d&chargement de camions, tc.
qui existeront I 1'ouverture du Centre ou pourront &tre créés ultérieurement.

Définition des charges communes

Les charges des parties communes sont d&finies par le R&glement intérieur
elles concernent notamment les frais et charges ci-apr@s , dont 1'E&numération
est purement 8nomciative : :

l. Les frais d'&clairage, de climatisation et conditionnement d'air, de nettoyag
de l'intérieur et de l'extérieur du Centre Commercial y compris 1'enl&vement
des ordures et taxes parafiscalés s'y rapportant, d'eau et de voierie, touites
réparatioms des parties communes, notamment des verridres et skydomes, enlé-
vement de la peige et d&tritus des surfaces communes, peinture et entretiefl
des bandes de parking et toutes grosses réparations, 3 l'exception de celles
prévues par l'article 606 du Code Civil.

2. Les rémunérations et charges sociales &ventuelles du persomnel du Centre,
ou des entreprises extérieures au Centre, chargé notamment de la circula-
tion dans les surfaces communes, etc... le cofit de leur uniforme et leur

équipement. :

3. Le cofit d'acquisition de 1'outillage et du matériel d'entretien utilisés dans
les parties communes et notamment, s'il y a lieu, des t&l&phones ou taxiphene:
et de la sonorisation d'arbiance. - ‘

4. Toutes les primes d'assurances contractées par le Syundic pour la totalité
de 1'immeuble, les parties commumes générales et le parking, ainsi que
1'agencement et le mobilier des parties communes et notamment, sans que cefte
énumération soit limitative : les assurances incendie et explosion - vandalis
et bris de glace - responsabilité civile — dégits des eaux - déclenchement
accidentel et fuite de l'installation des extincteurs automatiques.

S. Les charges communes de chantier en temps de travaux, en ce compris les frais
de nettoyage, de d&gits intervenus au cours de travaux imputables i des

C)C‘%:]rllla.ut:caur:s pon identifiés.

(9,&



6. Les honorairas de gestion fivés forfaitzirament 3 dix pour ceat (l0Z) du
montant global des charges ci-dessus. -

7. Quere les charges relatives aux parties communes indiqudes ci-dessus et
de counvention expresse, le Praneur supportera l'incégralité des charges
direczement afférenctes 3 1'evpioitation de son commerce et 3 la jouissance
par lui des lieux lou&s, qu'elles concernenr la consow=ztion privative d'aau,
d'8lectricitd, de t&léphone sans que cette €numérzation, 31 caractire purement
€nonciatif ne soit limicative ; il supportera de méme la chargze des grosses
réparzcions (3 l'exceprion de celles recenues dans 1'arricle 606 du Code Civi
afférentas au local par lui pris 3 Bail.

b) Modalités de remboursement -
Le Praneur devra régler au Bailleur, en quatTe terzes trizescriels payables
d'asvance au siBze du Bailleur ou au burezu de la persoane girznc en ses lieu

oc

ux, awx époques ordinaires de 1'année : les ler Janvier,
z » la quote-gart des charges et honoraires de gescio
tivement ou par provision au titze des lieux loués pour
les dépensas de gesci cpres au Cenize Co—zercial ec, le cas &chzanc, por
lz parcticipacion dudil T2 aux charges générales de 1l'ensamble im=gbilier
Cacte quote-part est fixée en appliquant les for=ules suivanctes :

i
et place les loca
Avril, Juiller et

Chzrges génirales : H
du lot Galerie : X = Suzrface du local
Mzrchande

CHARGZS GENERALZS

SurZzce locztive de la Galeri
Marchznde

Il esc précisZ que le lor "Galerie darchande" du Cenrre Com—ercial supporte,

Sa quota—parc du budget dic des charges communes 3 la réalicé des prestations

dont il bénéficie ; le Preneur aura donc i sa charge : 436, 22 /4398 BEmes de
Z de ce budget.

c) Association des commerg¢ants

C.l.A tirre de clause essentielle, déterminante et de rigueur, & défaut de laquelle
le présent bail n'aurazit pas &té conclu, le Premeur devra - comme tout cession-
naire - adhérer et maintenir son adh&sion pendant toute la duréde du présent
bail et de ses remnuvellemenrs é&ventuels 3 1'ASSOCIATION DES COMMERCANTS DU
CENTRE COMMERCIAL "LE MARLIOZ" ' qui a notamzment pour
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objet la promotion, l'organisation, le développement de la publicité du Centre
et 3 exBcuter les décisions régulidremeat prises par ladite ASSOCIATION, méme .
si sa candidature 8tait rejetée ou s'il venait 3 cesser d'em faire partie pour

quelque cause que ce soit.

Dans cette hypoth&se, le Preneur resterait tenu de toutes les obligations des
membres de 1'ASSOCIATION, y compris les obligations futures, et ce, pendant
toute la durée du bail et de ses renouvellements &ventuels.

La participation au budget de 1'ASSOCIATION DES COMMERCANTS n'entrera en vigueur
qu'aprés constitution de celle-ci et vote de son budget.

c.2. Devoir utiliser le mom du Centre Comsmercial de
dans sa publicité relative 3 son activité dans le Centre, comme

-

seule adresse, et 3 utiliser obligatoirement le sigle et le graphisme du Centre.

2.3. IMPOTS ET TAXES

a) acquités par le Preneur

Satisfaire 3 toutes les charges de ville, de police et de voirie dont les loca-
taires sont ordinairement tenus, de maniére i ce que le Bailleur ne puisse &tre
inquiécté 3 ce sujer. En particulier, il devra acquitter les contributioms
personnelles et mobili&res, les taxes locatives, la taxe professiomnelle et
tous autres impdts dont le Bailleur est respomnsable 3 un titre quelconque et
justifier de leur acquit & toutes réquisitions, et em tout cas, huit jours au
moins avant le départ, em fin de bail.

b) 4 rembourser au Bailléur .
Rembourser au Bailleur la quote-part,correspondant aux locaux louds et calculée
comme pour les charges, de la taxe foncigre, de tous impdts et taxes actuels ou
futurs afférents aux locaux loués, ainsi qu'éventuellement la taxe additionnelle
au droit de bail. '

c¢) rappel du régime de la TVA sur les loyers

Le loyer (variable ou/et minimum garanti) et tous accessoires, s 'entendent
toujours hors taxes sur la valeur ajoutée. Le PRENELR s'engage, en comséquernc
3 acquitter entre les mains du BAILLEUR, en sus desdits loyers et accessoires
le montant de la TVA ou de touteautre taxe nouvelle, complémentaire ou de
substitution, affe ctant le montant des loyers 3 percevoir, aux taux légalemer
en vigueur au jour de chaque réglement.



ITI - CONDITIONS LOCATIVES

3.1. ACTIVITES AUTORISEES

3.2.

a-—-
b-
c—

d-

activités annexes et connexes
non exclusivité
non déspécialisation

diverses caractéristiqiues propres aux Centres Commerciaux

REGLES DIVERSES

a—
b-

c—

état des lieux - entretien - réparations
esthétique : enseigne, facade, boutique

exploitation commerciale de la surface louée

TRANSFERT DU DROIT AU BAIL

a-
b-
c—

d-

sous—-locaticn
eession
droit de préférence

régularisation de la cession

14
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3.1. ACTIVITES AUTORISEES

a) activités annexes et connexes

Il est rappelé : e . - . =~ o .
= que l'autorisarion &veatuelle de vendre, I titre accessaire,

certains articles comnexes ou compl@mentaires, ne s'eatead
que de vencte 3 concurrence, pour chague catégorie d'articles.
de 10Z au plus du chiffre d'affaires global.

.= que l'aurorisation &ventuelle d'ouvrir un rayon concernant
d'autres articles ne permet la vence de ces articles qu'i
concurrence de 207 au plus du chiffre d'affzires global.

- et qu'ainsi, tours vente dépassant ces pourcenctiges devra
8crz auctorisée au titre des branches principales.

b) non exclusivité

Ne pouvoir se prévaloir d'aucune garantie d'exclusiviti ou de
non concurrenc: ; le Bailleur se réservant, en conséquence, la faculté de

?
louer ou de céder librement les autres locaux du Centre pour toutes activicas.

c) non déspécialisation

B o Exercer, dans les lieux, les seules activitéds limitativement
enumeérées aux stipulations principales, 3 l'exclusion de toutes autres, et
notamment oe pauvoir, en aucun cas, procéder I la vente da produits réglement
dangereux ou pétroliers.

Sauf 2 bénéficier des dispositions de 1'article 34.1 et suivants du décret
du_.- 30 Septembre 1953.

d) autres caractéristiques propres aux Centres Commerciaux

d.1l.Ne pouvoir, en aucun cas, se plaindre pi formuler aucume récla
mation auprds du Bailleur qui me souscrit aucunme garantie 3 cet &gard quant
aux difficulté&s &ventuelles d'accds au Centre Commercial comme aux insuffisan
temporaires ou définitives de sigmalisatiom. :
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d.2.Ne pouvoir, em aucun cas, sa plaindre ni formuler aucuné récla
mation auprds du Bailleur, qui ne souscrit aucune garantie 3 cet &gard, dans
le cas ol .certainms locaux dépendant du Centre Commercial resteralent inexploi
quelles que solent les circomstances provoquant ce dé&faut d'exploitation et 1
temps pendant lequel il se prolongera.

d.3.Ne pouvoir, em aucun cas, se plaindre ni formuler aucunme récla
mation vis-a-vis du Bailleur, qui ne souscrit aucume garantie I cet &gard,
quant 3 la nature des Commerces exploités dans le voisinage immédiat ou média
des locaux objet des présentes.

Sauf pour lui 3 rechercher directement la responsabilité &ventuelle des explo
tants concernés, dans le cas ol les troubles, qu'il subirait de leur fait,
excéderaient les troubles normaux de voisinage.

d.4.Ne pouvoir, en aucum cas, se plaindre ni formuler aucupe récla
mation daps le czs ol le Bailleur restreindrait ou modifierait la libre circu
lation ou la disvosition des parties communes, affecterait certainmes parties
comzune$ de facon précaire ou durable 3 un usage d'animation commerciale, de
stand de' vente de toutes marchandises ; sans pouvoir arguer de ces modificati
-ou affectations pour prétendre 2 une maodification du montant de son loyer ou
la répartition des charges luil incombant.

d.5.Exercer des activitds qui devront ne donmer lieu I aucune cont
vention ni. aucume plainte ou réclamation de la part de qui que ce soit et,
motamment, des autras locataires ou propriétaires exploitants du Centre ; le
Preneur faisant son affzire personnelle de tous les griefs qui seraient faits
4 son sujet au Bailleur, de mani8re que celui-ci ne soit jamais inquiédt3d et
soit toujours garanrti de toutes les cons8quences qui pourraient en résulter.

3.2. REGLES DIVERSES

a) état des Ilieux - eéntretien — réparations

a.l.Etat des lieux

Le Preneur prend les lieux louds dans leur &tat actusl, qu'il reconmait &8tre
bon, et me pourra exiger du Bailleur, em cours de bail, aucun aménagement ni
aucune réparation autres que celles définies par 1'arcicle 606 § 1 et 2 du
Code Civil. -

Aucune dérogation ni extension n'est susceptible d'@tre fondée sur lz mature
de l'activité et les besoins de l'exploitation, le Premeur devant en faire son
affaire personnelle.

Il en sera de méme dans le cas oii,par suite de modifications de la législation
ou de la réglementation en vigueur, les locaux devraient subir des travaux de
trapsformacion ou d'aménagement, méme si ceux-ci concermaient le gros—oeuvre, y
compris ceux prévus par l'article 606 du Code Civil.

Dans cette hypothdse, les travaux seraient ex@cutds aux frais exclusifs du Preneu:
comme il est indiqué ci-dessous, le Bailleur ne pouvant toutefois refuser sen
autorisation au Preneur dans la mesure ol celui-ci jusrtifiera du caractdre obli-

2&;;/,fgacoire desdits travaux.

G~
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Le Preneur aura donc 3 sa charge l'installation intérieure et extérieure de son
local, nécessaire 2 1l'exploitation de somn commerce.

Il assume l'obligation.d'effectuer dans les meilleurs délais, et sans interruption
tous les travaux de nature immobiliére ou mobilidre nécessaires pour permettre
1'exploitaction effective des locaux dans des conditions compatibles avec le
caractére du Centre Commercial.

Les frals et honoraires aff@rents 3 ces travaux, Yy compris &ventuellement ceux
des travaux de mise er conformité, somt & la charge du Preneur.

a.2. Encretien - Rénaration

1. Charges des réparations

Entretanir les lieux loud@s en ban Ectat de réparations locatives et d'entretien
comme de touctes aurres et les rendre en bon &cat 3 l'expiration du bail, quelles

que soient la date et la cause dé"celle =ci.

Effectuer toutes les réparztions sans distinctiom, grosses ou menues, y compris
celles prévues par 1'Article 606 du Code Civil.

Eantretenir, réparer ou remplacer i ses frais les vitrages qui pourraient recouvrir
certaines parties des liewvx loués, et n'exercer aucun recours contre le Bailleur
en raison des dégats causds par des infiltrations d'eau provenant desdits vitrages.

2.Travaux du Preneur

Ne pouvoir faire dans les lieux loués aucunm changement de distriburiom, aucune
démolition, aucun percement de murs ou de voiices, aucune comnstruction sans l'auto-
risation expresse et Ecrite du Bailleur et dans les conditions dé&finies par lui.

Dans le cas ol l'auctorisation serait accordée, les travaux seraient exdécutés sous
la direction de 1'architecte de 1'immeuble dont les homoraires seront 3 la charge

du Preneur.

En outre, le Preneur sera tenu d'utiliser les entreprises de gros—ceuvre , d'élec-
tricité et de protection incendie de 1'immeuble dans le cadre de concrats auxquels

le Bailleur restera &tranger.

Tous travaux d'aménagerment, embellissement, amélioration, installation faits par
le Preneur dans les lieux louds y compris les amé@nagements immeubles par destina-
tion, resteront, en fin de bail (y compris en cas d'applicztion de la clause résol
toire) la propriété du Bailleur, sans indemnit& Z sa charge, 3 moins qu'il me pré-
fére demander le ré&tablissement des lieux dans leur &tat primitif. aux frais du
Preneur ; ce qu'il aurz le droit de requérir, méme s'il a autorisé& lesdits travaux
Il est rappelé que le Premeur devra faire son affaire personmelle de tous travaux
de transformation ou d'aménagement, méme si ceux-ci concermaient le gros-oceuvre,
dont l'ex&cution deviendrait nécessaire par suite de modifications,en cours de bai
de la législation ou de la réglementation en vigueur : et ce, 3 1'exception de ceu
prévus 3 1l'article 606 du Code Civil.

o
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Lo

Dans cette hypoth@se, les travaux seront ex@curés aux frais exclusifs du Frenmeur,
le Bailleur me pouvant toutefols pas refuser som autorisationm au Preneur dans la
mesure od celui—ci jusctifiera du caractére obligatoire desdits travaux.

De convention expresse, et par dérogation 3 l'article 23-3 § 1 et 2 du décret du
30 septembre 1953, les transformations et améliorations apportdes aux lieux loués,
au cours du bail 3 remouveler, seront prises en considération pour la détermination

de la valeur locative lors des renouvellements du présent bail.

3. Travaux du Bailleur

Souffrir, sans indermité&, toutes réparations, tous travaux, toutes modifications,
surélévations ou méme constructions nouvelles exécutés dans le Centre ou les ter-—-
rains adjacents,quels qu’en soient les inconvénients et la durée ; cette dermigre

excédat —elle quarante jours.

Faire place nette, -3 ses frais, d 1'occasion de tous travaux, des meubles, tentures
agencement divers, canalisations et appareils dont la d&pose serait nécessaire.

Supporter, 3 ses frais, toute modificaction d'arrivée de branchement, de remplacement
de compteurs ou d'installations intérieures, pouvant 2tre exigés.par les compagnies
ou sociétés distributrices des eaux, du gaz et de 1'8lectricité, de chauffage ou du

t8léphone.

Le Bailleur ou le Syndicat de copropri8taires aura le droit d'installer,
entrecenir, utiliser, réparer,remplacer les tubes, conduites,cdbles et fils qui des-
servent d'autres parties du Centre Com—ercial et qui traversent les locaux loués au:
androics susceptibles de troubler le moins 1'activité cormerciale du Preneur.

Si, exceptionnellementc, l'accés du local objet des présentes écait entiérement comn-
damné par suite de travaux imposés par le Bailleur, le loyer cesserait de ccurir
pendant la durée de L'impossibilité@ absolue d'accds.

Le Preneur devra, de mBme, supporter tous travaux qui seraient exécutds sur la voie
publique, quelque géne qui puisse en résulter pour lui, sans recours contre le

Bailleur ; lequel le subroge en tant que de besoin, dans ses droits i cect effer.

b) esthétique - enseigne

D'une maniére générale, tout ce qui est susceptible de porter atteinte 3
l'esthatique du Centre Commercial devra 8tre soumis i 1'approbation du Maitre
d'oeuvre de 1'immeuble, en particulier :

b.l. Ne pouvoir, em aucun cas, apposer des affiches, bannilres,
banderoles et inscriptions sur - les vitrines, sur la fagade ou sur les- fagades
communes sans avoir obtenu,au préalable, l'autorisation &crite du Bailleur,
laquelle,3 défaut de durée déterminée précisée, comservera un caractére précaire
et révocable.

b.2. Devoir obtenmir,pour toutes enseignes, l'autorisation du
Maitre d'ceuvre de 1'immeuble, appelé 3 vérifier que 1l'enseigne projetée est
compatible avec l'esthé&tique générale et avec le standing du Centre Commercial
en ce qui concerne son type, Ses dimensions et son emplacement. En cas de refus:
le Preneur me pourra,en aucun cas,téclamer d'indemmité. :

Ces enseignes devront respecter les imscriptions imp&ratives du CAHIER DES CHARGES

les enseignes me pourront,en aucun cas,étre placges sur les surfaces communes
ou le toic.



c) exploitation commerciale de la surface louée
c.l.Garnissement

Tenir les locaux lougs. constacmment garnis de meubles, matériels et marchandis:

en quantité et valeur suffisantes pour répondre i tout moment du paiement des

loyers et accessoires, ainsi que de 1'exé&cution des clauses et charges du pré-
sent bail. :

c.2.Maintien er &tat mormal d'exploitation

Maingterir les lieux louds en &tat permanent d'exploitation effective et nmorma
en consé&quence, garder en magasin une varigtd compléte et suffisante de march:
dises er conserver un personnel suffisant pour um service adéquat de la clien

Conserver les locaux ouverts et &clairés en faisant fonctiommer les installa-
tions individuelles de climatisarion pendant les douze mois de 1'année de
location, sans fermeture annuelle et pendant les jours et horaires d'ouvertur
fixds par le REglement Incé&rieur du Centre annexé aux présentes et qui, &
défaut, me seront pas difI&rents de ceux pratiqués par la Grande Surface du
Centre . Toutefois, il pourra &tre d&rogé i cetre clause en cas de nécessité
et,ce, uniguement pour les inventaires du magasin .

Exploiter @ usage commercial la totalité des surfaces de son magasin, 3
l'exception des surfaces raisonnablement unécessaires pour le stockage et
les bureaux.

Ne pratiguer, dans les lieux loués de manigre habituelle ou fréquente, aucune
forpule de vence au rabals, soldes massifs, liquidation de stock, ventes aux
enchéres publiques. Il aura toutefois la possibilitd d'effectuer des soldes ¢
males dans les limites d'usage.

S'interdire d'accomplir aucun acte pouvant muire directement ou indirectement
i la réputation du Centre Commercial.

c.3. ASSURANCES

1. .Aux termes’des d:._sp051t1.ons ci-dessus, le Preneur doit rembourser au
Bailleur,parmi les charges communes , les primes d'assurances versées
pour l?s assurznces de toute nature contractées et notamment les assurances
incendie, explosion, d&gdts des eaux et responsabilité civile.

Le Bailleur dé&clare toutefois renoncer i tous recours a4 L'@gard
du Prenmeur en cas de dommages causés par ircendie, explosion ou dégits des
eaux au bitiment et les assurances de 1'immeuble comparteront mention de
cette renonciation de recours.



2.La Preneur devra se faire assurer :

- pour sa responsabilité comsécutive aux travaux d°aménagement
3 sa charge contre les risques de chantier ;

- pour respousabilité civile, et le recours des tiers et des
voisins.

En ce qui concerne la responsabilitd civile, il demeure entendu
que le préjudice corporel devra &tre couvert en illimité, et que le pr&judice
matériel devra &tre couvert 3 concurrence de six cent mille framecs (600.000 F)
minimum par sinistre, ce chiffrs &tant rajustable en fonction de 1la modifica-
tion des normes en vigueur.

Pour ses biens propres : mobilier, mat&riels et marchandises
contre l'incendie, les explosioms, le vol, les d&gidts des eaux et la perte
das loyers et charges d&coulant du prEsent contrat, 3 concurrence d'une année
en cas de réalisation d'&vénements ouvrant dreit aux garanties.

Le Preneur d&clare renoncer i tout recours contre le Bailleur, les

copropriétaires et les autres expleitants pour les risques sus—visé@s ; sa
police d'assurance devra porter mention de cette remonciation 3 recours.

-

La Soci&té Bailleresse ayant rencncé i tout recours contre le Preneur 3 titre
quelconque et ayant obtenu de ses assureurs la méme renonciation moyennant
surprime, le Premeur renonce lui-méme 3 tous recours comtre la Socié&té Bailleres
et s'engage, d'autre part, 3 recbourser 3 la Société Bailleresse sa quote-

part de la surprime demandé@e par les assureurs de cette derniére.

3. Si le commerce exercé par le Premeur entrainait soit pour le Bailleur,
soit pour les co—-locataires, solt pour les voisins des surprimes dfassurance,
le Preneur sera tenu tout 3 1a fols d'indemniser le Balilleur du montant de la
surprime payée par lui et, en outre, de la garantir contre toute réclamation
d'autres locatairas ou voisins.

En vue de faciliter la solution des litiges par la suppression
des recours, de comserver l'homogénéité du risque et de sa gestionm, compte tenu
d'autre part du tarif umique qui, en raison de l'importance du risque, doit &tre
fixE par 1'Assembl@e PlEnigre des Sociftés d'Assurancas concre 1'incendie et
pour &viter toutes surprimes, le Prenmeur devra s'assurer auprg&s des assureurs
de 1'immeuble et du Bailleur.

4. Les polices d'assurances du Preneur devront, en outre, prévoir que la résilia
tion me pourra produire effet que quinze jours apré@s une notification de 1'assu-
reur au Bailleur. ‘

En vue d'assurer l'exécution des stipulations qui, précddent, le
Preneur devra adresser au Bailleur, avant le commencement de ses travaux, une
copie certifige conforme de ses polices.

5. Les assurances couvriront les biens i concurrence de leur valeur de recons-
titution et/ou remise en 1'&tat 3 neuf, &cartant en toute hypothdse, la r3gle
proportionnelle.



c.4. Responsabilité et recours

Renoncer i tout recours emn responsabilité contre le Bailleur :

1.En cas de wvol ou autre acte d&lictueux dont le Preneur pourr
étre victime dans les lieux loués ou dépendances de 1'irmeuble, le Bailleur

n'assumant notamment aucune obligation de surveillance ;

2.en cas d'interruption dans le service de l'ezu, du gaz, de
1'électricite, de la climatisation ou en cas d'arréc méme prolongé du fonction-
nement des ascenseurs,escalators, trapslators, sauf carence persistante et
dolosive du Bailleur ;

3.en cas de modification ou de suvpression du gardienmage du
Centre, ‘comme en cas d'insuffisance ou de manquements dans l'organisation et la
gestion du Centre, laquelle n'incombe pas au Bailleur dont la prastation se lim

3 la mise 3 disposition du Preneur, 3 1l'exclusion de toute autre j;

4.en casdedigats causds aux lieux louds et aux objets ou marcha
dises s'y trouvanr par suice de fuites, d'infiltrations, d'humidité ou autres
circonstances, le Preneur davant s'assurer coatre ces risques sans Tecours cont
le Bailleur ;

5. en cas d'agissements générateurs de responsabilité des autre
comrergants du Centre, de leurs personnels, fourmisseurs ou clients.’

3.3. TRANSFERT DU DROIT AU BAIL
- a) sous-location
Ne pouvoir ni sous—louer, ni se substituer toute personne ou socidté méme i
titre gratuit dans les lieux loués, y compris par suite de la mise en location-
gérance du fondsexploité dans les lieux loués.

L'autorisation expresse de sous-location partielle qui serait &ventuellement
accordée n'emporterait pas, en tout &tat de cause, dérogactiom i 1'indivisibilité
du barl, conventionnellement stipulBe au bé&néfice exclusif du Bailleur.

Il en résulte qu'em aucun cas le sous-locataire me pourra prétendre avoir um
droit quelconque opposable au Bailleur, notamment en ce qui concerme le renouvel-
lement de la sous—location & lui consentie.

b) cession

Ne pouvoir céder som droit au pré&sent bail si ce n'est 4 1'acquéreur de son fonds
de commerce, en totalité seulement, et a charge de respecter le droit de
préférence stipulé ci-dessous.

Sera réputée vente de fonds de commerce la vente portant exclusivement sur le fonds
créé dans les lieux loués, mé8me si elle ne porte pas sur certains 8l&ments communs
i l'ensemble 'des exploitations du Preneur (marque, enseigne, nom commercial, etc..

o



¢) droit de préférence

Notifier au Bailleur par lettre recommand@e avec accusé de rTéception son projec de
cession en lui indiquant, 3 peine de nullité de la notification, le nom et l'adres:
de 1'acqudraur, le prix, les modalité@s de paiement, et d'une manidre générale,
toutes conditions de la vente projetée ainsi que les lieux, jour et heure prévus
pour la rézalisation de cette cessiom, qui ne pourra intervenir moins d'un mois
aprés la réception de cette notificationm.

Le Bailleur aura la facultd, dans le mois de la réception de cette notification,
d'informer le Preneur dans les mémes formes en conformité du droit de préifédrence

-

qui lui est reconmnu, 3 &galité de conditions, de sa décision d'user de ce droit

préférence 3 son profit ou 3 celui de toute personme physique ou morale ‘qu'il
pourra se substituer et dont il sera de plein droit solidaire.

-

En cas' de misa en oeuvrs du droit de préférence, la cession devra alors &tre
régularisé&e sous quinzaine.

Le droit de pré&férence ainsi d&fini s'imposera dans les mémes conditions awux
acquéreurs successifs pendant toute la durée du bail, de sa prorogation ou de so
renocuvellement.

d) régularisation de cession

En cas de cessiaon régulidre, celle—ci comportera garantie solidaire du cessionna
par le cé&dant pour le paiement des loyers et charges, comme de l'exécution de
l'ensemble des clauses du bail, y compris pendant la prorogation ou le remouvel
lement &ventuel de celui—ci.

Toute cession devra avoir lieu par acte notarié recu par un motaire du
département auquel le Bailleur sera appelé.

Une grosse de-1'acte de cession devra &tre remise sans frais au Bailleur pour lu
servir de titre d'ex&cutoire direct contre le cessionnaire.



IV - AUTRES DROITS ET OBLIGATIONS

4.1. A CARACTERE TMMOBILIER

a- utilisation des parties privatives et communes
b- visite des lieux

c—- restitution des lieux

4.2. CLAUSE RESOLUTOIRE FT PENALE

a- résolutnira

b- pénale

4.3. A CARACTERE JURIDIOUE
‘ a- modification
b~ tolérance

c—- indivisibilité



4.1. A CARACTERE IMMOBILIER

a) utilisation des parties privatives et communes

a.l. Observations des réglements

S'obliger expressé&ment 3 respecter les clauses et stipulations du Réglemexlnt de
Co-propriété et/ou Reglement intérieur anmexés aux présentes, et 3 le.s‘ faire
respecter par son persounel, toutes les personnes dont il est respomsable ou
avec lesqualles il traite (fournisseurs, etc...)

a.2.Modification du Riclement Intdrieur

-

Le Réglement Intérieur pourra &tre i tout momént modifi&, compldtd par accord
entre le Propriétaire ou som représentant et le représentant l&gal de 1'ASSOCIA-~
TION DES COMMERCANTIS DU CENTRE COMMERCIAL "LE MARLIOZ" -0

auquel le Preneur domne, par les présenctes, mandat 3 cet efZet.

Ledit mandat, en raison des intéréts comsuns des différenmces parties interessées,
sera irrévocable pendant toute la durée du présent bail, de ses prorogatious ou
renouvel Lements successifs. :

a.3.Utilisation des parties cor—unes

Le Bailleur pourra, s'il l'estizme nécessaire, interdire 1'acc3s de tout ou partie
des surfaces communes, placer des boraes privées ou prendre toute mesure i cette
fin. ' '

De méme, il pourra en tout temps fermer temporairement tout ou partie des surfacas
comunes ol i1l jugera nécessaire d'effectuer des additions de comstruction , des
réparations, .des changements ou modifications.

Il se réserve, d'une mani8re générale, le droit d'apporter &ventuellement 3 ses
frais pendanz la duréde du présent bail, et sans devoir obrernir 1'approbation du
locataire, tous changerents ou modifications aux surfaces comrunmes ; il pourra
8galement prendre toutes décisions concermant leur utilisation pour l'aménagerent,
la décorarion et la commercialisation du Centre, sous la seule réserve de respecte
la destination géné&rale du Centre Commercial. o

a.4.Parking

l.Intexrdictions

S'interdire pour lui*m@me, pour som personnel et les. personnes dont il est
responsable, de faire usage des parkings réservés 3 la clientdle et dépendant dug
Centre Commercial, en vue de favoriser au maximum. la fréquentation et donc la
prospérité& du Cenrre. Le Prenmeur, son personnel et ses fourmisseurs devront utili:
}ei‘erf:placements éventuellement réservés i cet usage,’ .en conformité du régiement
intérieur. :



2. Sanctious

————— e e

Etant donné le caract@re essentiel de l'existence de nombreux parkings,d'une par
et le nombre des membres devant €cre rattachds 3 l'exploitation du Centre d'aucr
part, s'engager 3 fournir au Bailleur 1'indication des propriétaires, la
‘marque et les numéros des voitures ou camions ou autres vénicules i moteur pouva
lui appartenir ainsi qu'Z son persommel, et i signaler immédiatement toute
modificacion de cette liste. .

La simple présence de l'un des vBhicules dans les parkings autorisera le
Bailleur 2 faire dé&placer, remorquer ou enlever ledict vénicule, par toute
entreprise de son choix, et 3 le faire entreposer dans tout garage aux frais,
risques et périls du Preneur.

b) VISITE DES LIEEX

Réserver au Bailleur, ou pour les persomnes le représencant ou dimenc autorisées,
le droic d'entrée des locaux pendant les heures d'ouverture, afin de prendre

les mesures conservatoires de ses droits, de faire effactuer les réparations
uécessaires aux immeubles ou encore de les faire visicer. '

c)RESTITUTION DES LIEUX

c.l. Devoir lors d'un déménagemenc, préalablement i tour enlévemenc, méme partiel
du mobilier et des marchandises, juscifier ,Par présentarion des acquircs,
du paierent des contributions 3 sa charge, tant pour les années &coulées
que pour l'année en cours, et de tous loyers et accessoires.

c.2. Devoir &galement rendre en bon &tar les lieux louds er acquitter le montant
des réparations qui pourrazient &cre par lui dues.

A cet effer, au plus tard le jour de 1'expiration de la location, il sera
8cabli contrazdictoirement et aux frais du preneur —sur convocaCion adressée
par simple lettre recommsnd@e avec demande d'accus& de réception- un &tat
des lieux qui comportera le relevé des réparations 3 effectuer incombant au
Preneur.

Au cas ol le Preneur ne serait pas présent aux date et heure fixdes pour
1'8tat des lieux, celui-ci sera &tabli par l'architecte du Bailleur auquel

les deux parties donnent mandat irrévocable i cer effet, 1'&tat des lieux
dress& par celui-ci ayant em comséquence valeur concradictoire.

Régler directement au Bailleur le montant des réparacions, sur présentation
des factures d'entreprises vérifides par l'architecte du Bailleur. Il en .
sera de wéme si le Premeur se refusait' i signer 1'&car des lieux .

N
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4.2. CLAUSE RESOLUTOIRE ET CLAUSE PENALE

a) clause résolutoire

a.l.

N

a.2.

a.t

I1 est expressément stipulé qu'3d d&faut de paiement d'un seul terme ou
fracrion de terme de loyer ou accessoires & son &chéance ou, en cas
d'inexécution d'une seule des conditions du bail, du cahier des charges
ou des amnexes, et un mols aprds une mise en demeure resté@e infructueuse,
le bail sera résiliéd de plein droit si bon semble au Bailleur, méme daus
le cas de paiement ou d'exécution postdrieure 3 l'expiration des délais
ci-dessus.

Comoétence est en tant que de besoin attribuge au Magistrat des référés
pour constater le manquement, le jeu de la présente clause et prescrikte
1'expulsion du Preneur.

En cas d'inobservation par le Preneur des obligations 3 sa charge, le
Bailleur aura d'aucre part la faculté disctimcte, huit Jjours aprés ume
simple notification par lectse recommand@e rescée sans efiet, de faire
exécuter l'obligaction méconnue par toute entreprise de son choix, aux
frais, risques et périls du Preneur; les frais de cette intervention
s'ajoutaront de plein droit au premier terme suivant .

La quitctance du terme suivant sera majorée,de plein droit, du mentant
T.T.C. des frais de cectte incervention.

A dé&faut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles

i chaque terme d'aprds le présent bail, celles—ci seront automatiquement
et de plein droit, sans qu'il soit besoin pour le Bailleur d'accomplir
aucune forzalité ni mise en demeure, majorées i ticre de clause pénale
non Ttéductible, de 10Z de leur montant.

En outre, les sommes dues, y compris celles résultant de 1l'application
de la clause pénale, porteront incéréts, &galement de plein droit, au
tzux de 17 par mois de retard, les incér8cs afférents 3 tout mois comzenci
&tant diis dans leur intégralicé.

Il en sera de méme lorsque le Preneur aura bénéficié de délais de grice
en vertu de l'article 1244 du Code Civil, le tout indépendamment de tous
frais de commandement, de recertes, de droits proportionmels d'encaisseme:
et de tous autres frais l&8gaux qui seront &galement supporté@s par le
Preneur défaillant.

a.4.Sans préjudice de la clause résolutoire, toute infraction au réglement

intérieur sera sanctiomn@e par ume pénalité forfaitaire et irréductible
correspondant i 1/360 &me des charges afférentes aux lecaux en infraction
au cours de l'exercice annuel &coulé, affectd d'um multiple correspondant
au nombre de jours pendant lesquels l'infraction se poursuivra ou se
renouvellera. - ' :



Cette pénalité sera doublée en cas d'infraction 3 la régle de la continuit
d'ouverture (absence de fermeture) aux jours et horaires d'ouverture ainsi
qu'aux prescriptions concernant 1'éclairage de la vitrine et les liquida-
tions massives. :

Les pénalités seront affectéfes 3 due concurrence’ au r2glement des charges
gEnérales.

La constatacion de 1'infraction et de sa durfe sera valablement effactuée
par exploit d'Huissier. X

a.5.En cas de ré&siliation de plein droit ou judiciaire du fait du Preneur, le

montant global du d&pdt’de garantie et des loyers d'avance, méme si une
partie n'en a pas &t$ versée, restera acquis au Bailleur, sans pré&judice dq
tous agutres dus ou dommages et int&réts em réparation du préjudice ré&sultar
des agissements du Preneur et de la résiliation.

a.6.L"indenaité d'occupation 3 la charge du Preneur, en cas de non délaissement

.
é&

des locaux apr@s résiliation de plein droit judiciaire ou expiration du bai
sauf droit au rencuvellement, sera &tabli forfaitairement sur la base du dc
loyer global de la derniZre année de location.

Cette indamnité de base &tant ré&ajustée ultdrieurement de plein droit pour
étre portée, si elle est inférieure, au montant annuel du loyer global du
rouveau Preneur.

b) Clause pénale

Le d&faut ou la simple insuffisance de provision bancaire a la'
date du prélévement , le défaut ou le simple retard de pai?ment, meme.partlel,
.au 15 du premier mois de chaque trimestre, au cas ol le Baflleur aurait
accepté un autre mode de paiement que le prélévement d'offlce,d'yn seu} terme
de loyer ou des charges incombant au Preneur, entrainera de plely dr?1t, Et
sans qu'il soit besoin d'aucune mise en démeure ou rappel, 1l'applicatiom, i
titre de clause pénale,d'une majoration de 10 Z du montant des sommes dues.

En outre, les sommes dues, y compris celles résultant ?e_l'appll-

cation de la clause pénale, porteront intérét, dans les wémes conditioms, au
. S N .
taux de 1 7 par mois de retard, tout mois commencé entrainant 1'exigibilité

des intéréts s'y rapportant.



28

4.3, A CARACTERE JURIDIQUE

a) modification

Toute modification des préseates me pourra résulter que d'un document Ecrit
et exprés.

. b) tolérance >

Cette modification des pré@sences ne pourra, en aucun cas, eécre déduite, soit
de la passivité du Bailleur, soit mém= de simples tol&rances, quelles qu'en
soient la fréquence et la durde, le Bailleur restant toujours libre -d'exiger

la stricte application des clavses et stipulations qui n'auraient pas fait
l'objet d'une modification expresse.

c) indivisibilité

Le bail est déclaré indivisible au seul bé&néfice du Bailleur. En cas de

co-preneurs par l'effac du présent bail de cession ou de d&cds, 1'obligarion
des co-preneurs sera réput@e indivisible et solidaire.
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CLOTURE

-~ Conditions suspensives

- Frais

- Election de domicile

— Compécence



a) condi- Cette Promesse de Bail est comsentie sous la condition de la r&alisation

tions par la Sociécé Bailleresse de 1'ensemble immobilier dans lequel doirt

_se situer le local objet des Présentes et l'obtention des autorisations
suspen— administratives indispensables pour 1l'activité commerciale envisagée par
sives le Preneur.

Cette Promesse aura valeur de Bail d&s la remise des locaux par la Société

Bailleresse ; un AVENANT constarant celle—ci, A { Z

* : - 2 Vi Nedeve  d Q‘-«’J
LSteron deo ethm ,lhy ffetca-x, ce , »--71.«,{“.: Lo 30 wedolne A9 F-.
Le Preneur, qui s'engage par ailleurs 2 ouvrir son wagasin 3 la cliencdle
3 compter du Jer Sept. 1988  réglera 2 la Sociécé Bailleresse les travaux

efff.-cr:ués pour son compte par cette dermidre er qui seront d&tailléas dans le
Cahier des Charges:

Las frals ec hocoraizes das prisemcas, ai=si que cawx guil en serarzc la
suize gu la comsdzuence, sa=z 2 1z charge da Prazeus qui s'y colige
saus les sacccises de l'arcizia pricidane.

 frais

L'encagiscremarnz des Présancas, g'il a liew, esc raguls aux frais du

Preneu=.

2V

\ élection Le Baillewr fzic Sleczion de do=icila au sigge indigud daz=x le pria==ul
de des présancas. Le Prareu- fairs 8ieczion de dozicile danms les liews lous

dumicile d&s l'auverzura du Carmrc—a_

-4

J) compé- Four tous litizes relzcifs ai= présemcas reievanz tanc du droiz coc—wu=z
tenca que de l'apclicaciarn des 1:5.;,*3.&5"I sticufaires, les parzies acrzoihuenc
cc=géfzanca aux Trilurmaux da ( o.u..'_ac’ry sSonoosazac la
pluraliczi da d&facdeuss qu tous aprel ‘ez ‘garaccie.
~
Ershli 3 M
- . en autanc d'execplaizess que de dzaire

le 2 iu:»l-'fSﬂ?—

POUR I¥ PREYEC: POUR LE BAILICZTR




ARTICULATION DU DOSSIER

I - Rappel du télex de convocation

II - Avenant de régularisation de la promesse
en bail définitif

IIT - Cahier des Charges
IV - Réglement Intérieur °
V. - Facture du quadrimestre ler Mai / 31 Aout 1988
Vi - Facture du Compte—pforata
VII - Facture climatisation individuelle
VIII - Modalités de ré&glement
IX - Rappel des dispositions du Bail en matidre

de présentation des plans d'aménagement de
facade et d'enseigne

X - Procés-Verbal de remise du local

._%'eye socizd auz Sueans de loe Cous Foany 8, tue Lnn-TBlon - 93770 Posny-s00s-FBos
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VEUTLLEZ TRANSHMETTRE (F TELEGRAMNE AUX INTITULES SUTVANT

MADAHE CLORINDE GIMENEZS
CHEMIN DES RALNES
LUMEIN

J8460 LE TOUVET

ROSNY LE @ 4.03.1784
CONCERNE ¢ LE MARLIOZ.
ORJET : REMISE DES LOCAUX

MESDAMES, MESSIELIRS,

NOUS AVONS LE PLAISIR DE VOUS ADRESSER LA PRESENTE CONVOCATION
POLIR REGULARISER LA REMISE DES LOCAUX, A VOUS LOUES A BAIL,AFIN
GUE VOUS DIRPOSIEZ DER DEUX A QUATRE SEMAINES INDISPENSQARLES

A VOTRE INSTAUATION.

"YoUS DISPASEREZ AINSI COMME NOUS VOUS L "AVIONS ANNONCE,
PRATIGUENENT DU DOURELE DE LA PERIODE INDISPENSAELE . AUSST VOUS
ATTENDONS NOUS LE 9 HMARS PROCHAIN A 1?7 H.30 PRECISES.

- A NOTRE HARITUELLE SALLE DE REUNION DU CERF VOLANT.

NOUS NOUS REJOUISSONS A LA PERSPECTIVE DE VOUS REVOIR ET DE DERUTER
LE PREMIER SPRINT DES COURSES QUE NOUS AURONS B MENER ENSEMELE,
YOUS FRIANT DE CROIRE, MESDAMES, MESSTEURS, EN NOS DEVOUES SENTIMENTS

GeH ColrM.THIRAUT .
&
EXKZ51
B50214%2
P6A RINS FC M 23218B6F
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CAHIER DES CHARGES
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ORIGINE

Bail

GEMESALITES

TEaMVAI DU 2aiLLEug

-~ Locaux communs
Electricits
Téléphone
Climatisation
Ossature du batiment

Finition

TRAYALX DI PREMEUR

Dossiar A fournir

Dossier facade, enseigne

Normes de réglements & respecter

Travaux généraux

Installation électrique

CQndition spéciale d’exécution

Condition applicable aux entrepreneurs

Assurance

Travaux devant etre exécutds pap entreprises désignées

Facturation auy Preneur

.%e_‘ye s0cial zuz Sureanz dy by Boue c%dﬂ‘;l 2, s Lon-Blooms - 95770 %Aﬂ;—dam-god;
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CAHIER DES CHARGES

= 1 - BEMERALITES

A - CONDITIONS ET TRAVAUX DU CENTRE COMMERCIAL "LE MARLIOZ AIX LES
BAINS X . Les locaux seront liwrés dans 1’état ci-aprés décrit.

L’énumération qui sera donnée est limitative, aucune dérogation
n‘est donc susceptible d'etre fondée sur 1a nature de 1 activité,
les besains de 1 exploitation ou les seryjtudes administratives, le
Preneur devant en faire son affaire personnelle.

B -~ TRaUAI DU POEMELR

a - Le Preneur assume pour sa part, 1“obligation d“effectusr, dans
les conditions ci indiquées, tous les travaux de nature immobiliare
et mobilidre autres que ceux limitativement A la charge du Bailtaup
et nécessaire pour mettre les locaux en état d“achsvement, de
finition et d*agencement mooilier permettant leur exploitation
effective dan:s les conditions ccmpatibles avec le caractére du
Centre Commercial et singuliérement, les travaux visés dans le
présent cahier des charges, dont 1’4numération n'est pas limitative
mais énonciative,

b - Dans le but de diminuer les primes d’Assurance, le Preneur devra
maintenir en étét permanent de fonctionnement et eniretien A ses
frais, .dans la totalité des liaux loués, un svstéme d’extinction
automatique d’incendie conforme au régléments et normes, ainsi
qu‘aux prescriptions des Assureurs, en utilisant 1"entreprise du
Centre sans pouvoir modifier ledit svstéme ou faire obstacle, meme
provisairement, i son fonctionnement; ceci sans 17accord du Bailleur
et des Assureurs,

¢ - Les travaux devront etre conformes aux prescriptions ci-apr2s et
ils devront etre dirigés par un Archjtecte oy un décorateur qui
devra justifier, & tout moment, etre assuré pour sa responsabilité
civile et professionnelle et atre 3 Jour des primes % sa charge.
L’Architecte ou le décorateur du Prepeur devra etre présent A toutes
les réunions d“études et de coordinations provoqudes par le Bailleur

et ses Architectes,

Ces réunions zuront pour but,'notamment, de rassembier pour les
différents intéressés les informatiaons nécessaires a leurs travaux
et de définir les modifications éventuellement nécessaires des
projets initiaux des Architectes ou des décorateurs,

d - Le Preneur devra, sans mise en demeure, remettre au Bailleur les
dossiers demandés au chapitre II1,

ﬂt"yt social vur futeaar de ta Coue gf’aJﬂ_;; 2. twe Lon-Blisn - 95770 ..'%:/t//—:wu-gmb
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Il est précisé quz ce controle e saurait, a aucun titre,
angager la responsabilité du Bailleur ou des technicizns consul tés]
ni exonérer le Preneur de toute responsabilité résultant de
17exécution des travaux pour son compte.

e = Le Freneur s'engaqge d autre part :

« A demander, d&s que possible, et A nbtenir sans obligation du
Bailleur, toutes les autcorisations nécessairs avant d’entreprendre
les travaux & sa charge et & respecter Jes prescriptions des
autorités compétentes; plus spécialement celles incluses dans Je
permis de construire du Centre Commercial et ses modificatifs
dventuels et celles des sarvices de sécuritéd ot dgs protection incend

ie.

+ A effectuer ces travaux en s2 conformant auy régles de ] art,
en emplovant de bon matériaux et en respectant les documents pour
lesquels i1 aura obisnu 17accord du Maitre d°Oeuvre,

« A dégager et aqarantir le Bailleur de toutes recpansabilités
pour toute Bblessure, parte ou dommage 3 toute personne ou chose
provoqué direciement ou indirectement par ces travaux.

.« A Dne pas endocmmager, Qener oQu retarder ‘achivement de
1“ouvrage cu Bailleur a4 1’interieur ou & 17axtérieur du Centre

Commercial,

« En cas de dommage, i supporter les frais de constat fventuel =t
de travausx de remise en état qui seraient prescrits par simple ordre
de service du Maitre d“0Ocuvre du Railleur.

» En cas de non conformité, les travaux cempldmentaires ou
modificatifs nécessaires, prescrits par simpia lettre du Baillaur,
devront etre accomolis dans un délai maximum d’un mois, La réception
sans réserve des travaux par le Bailleur constitue 1la condition
préalable et obligatoire de la mise en exploitation des locaux par

le Preneur,

- 2 - TRAVALX DU BAILLEUR

A LOCALX COMMUNS

a Mail

Climatisé, décoré, dclaird,
- Sol en carrelage, type COMBLANCHIEN ou similaire, posé & bain

de mortier. . )
- Plafond décoratif en résille suspendue en acier laqué noir.

~ La hauteur approximative en partie courante est de 3 M enviran
dans le mail derridre les caisses de la grande surface ..

La liaisan avec le bandeau des boutiques est réalisde avec des lames
métalliques.

ﬁi—';;e social wez fucanz de la Coue ﬁoﬂg& 2, e Lon-Zilom - 95170 .%.my-mm-' ]
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Le bandeau des boutigues, wunivorme, est réalisd pour laisser une
hauteur litre de ¢ 2,20 m. du sol fini.

@
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T L

s ¢ boutiques sont raccerdés au rdssau EDF par
aire d'un poste de transformation et d‘un  comptage
i ans un local spécialy 1a liaizon avezs ce  local sorx
e par le Sailleur.Le preneur aura un contrat individusl avec
2 ensypr disposera, 4 1 intérjeur de son locaxl, d'uns
cirique sur un disjoncteur,

PO T o
D~ )

n

itd, en accaord

~ nature du courant 3 220U+ Terre, avec pao bi
tztion 380 W + Neuire

aver EDF et aux ftrais du Preneur, d7une zliment
+ Tarre,

d b ¢« 17arrivéde par
ise, sur dizjonctaur
d 4 une2 puissance

tation ¢ par porticon de S @ oen §
4 X 28 opuicssance 2} a

tiel‘ (2 X 15743 A} cerr
109 WAM2.

re : si le Prensur désire une puissance plus
r exemole un branchement "borne poste”, il
afs directs ou indirects et en effectuera
. Le Preneur sera tenu d'en faire exécuter
trepricse d'Elescipicitd retenue par le

—- puisancz complément
impsrtante

ot le PFreneur désirerxit un fransformateur pour s
y tous Tes travaux de génie civil et d‘ins
ique seraient A sa charge, depuis son branchement sur le
EDF auec, ¥ compris, les incidences de démclition et de
s éyentuelles des ouvrages de wvoizrie, La ndgociation
ffectuera directement entre 17Entrepreneur et T°EDF mais, avant
xécution, i1 devra en coumettre les plans et descriptifs au
Bailleur 2t 2 ses Architectes.

€ - TELEPHOME

- réseau extérieur des fourreaux alimentant chaque bhoutique en
fagade.

- I’installation téléphonique proprement dits est & négocier par
chaque Preneur avec les P.T.T.

D - CLIMATLSATION—"

Sege social aus Lutcan de o Cout Fosng 2, 1ue Lon-Blom - 95770 %dny-aow—goé
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- pau chaude ! 70° a 90°*

- eau glacée ]

Les attentes sont tep ret 4 2,50 M du sol

et di sionndes su

ilocalorie
frigorie

fonction de ses besoins liés & la nature de son
1“aménagement de sa surface, doit assurer Jes
et le recvclage dans le volume qui lui est alloué.

xtractio

E - DISPOSITIFS DE LUTTE CONTRE LZINCEMDIE

a — SPRINKLERS

La protection des boutiques est réélis:e sur le réseau qénéral en
partie haute :

- s0it sous toiture
- soit sous plancher ler étage.

Nature du risque : C3 pour 1‘Hypermarché.

R.T.0. B3 pour les réserves et les boutiques; (hauteur de stockange
maximum de 4,70 M); densité de tete homogene : 1 tete pour 9 M2
enviran.

F - Q0SSATURES DU BATIMENT

a2 - nature des cloisons :

- entre boutique,adgloméré de ciment creux de 0,15 lourdé aujmortier,

- sur fagade extérieure ; . dito, de 0,20.
b - nature du sol :

Dallage béton brut livré 3 S cm du sol fini.

Sirge secint wuwr buicani de b Cowr -@a.my 2, sue oo Bliomm - 95770 .%Jf.y-mmt- Pery
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€ - hauteur scous poutre :

boutiques..6,20, m et/ou, 4,80 M environ & 1"intérisur,
480 ML, M environ en facade,

]
[}

£ FIMITIGNS
a - portes de sortie de szcours ;

Elle sont misas en place sur 1“extériesur cuivant les indications du
plan numeéro..80901, .

Le Preneur dquipera s8s sorties de secours dventuelles de
17éclairage réqglementaire A partiy de son arrjvée dlectrique
personnelie,

b - écoulement des saux

Chaque boutique est équipéde d’une saule f¢yacuation, en attente de
branchement : eaux wanne = eauyx usé:ss,

c - alimentation #n =au :

Chaque boutique est alimentéde en eau froide sanitaire par un piquage
20-27 & 1‘intérieur de la boutique équipde d’une vanne d’arret a
M du =zo0l.

Le comptage est 4 mettre en place par le Preneur,

Le Preneur désireux d’avoir une installation d‘eau chaude sanjtaire
sera tenu d’installer lui-meme son appareil de production.

- 3 - TRAVAUX DU PRENEUR

A - DOSSIERS A FOURNIR

Le Preneur devra sans mise en demeure ot d’une manidre non
Timitative

.%::;e social zex afuaaa.z' 2o le Boue .%Ja'{‘ 2. tar Lon-Blom - 95770 .%day-.mm-.@ad
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~ remettre au Bailleur et & son Architecte un plan faisant ressortir
la distribution, 1“implantation, 1la nature et 1‘importance des
besoins techniques de son activité (électiricité, eau chaude et
froide, évacuation, chauffage, surcharge particuliére) ainsi que 1l
nom et 17adresse de son décarateur ou de san Architecte, sans que la
remise dans cet avant projet et sa réception |mp||qUﬁnt pris2 en
charge par le Bailleur de travaux autres quz ceux limitativement
énuméréds dans le présant cahier des charges

- remettre  au Bailleur et & son Architects un dossier d’exédeution
qui zera composd de

. vue en plan des leocaux avec leur amenagement compizt &t final.

. vue en plan du faux platond avec figuration et tous les motifs
décoratifs, luminaires, calepinage stc...

. plan de la faczae ’

» Un devis descriptif des travaux envisagés,

. la dacumentation des faurnisseurs d’ﬂcuioements tels que faux
plafong ztc... ainsi que l2 labeil de classification de tenue au feuy

de c2s memes matsrijaux.

4]

NET INTSRIEURES Al MATL

1S

m
l"l

= _FACADE -

(V)]
i
1]

g - DaOg

Le Preneur deura remettre au Sailleur un plan de fagide du magasin
avec écaantillons de matériaux., Il permettra ainsi au BGailleur
d’apprecier les tormes, les couleurs, les volumes ainsi que tous les
éléments du graphisme employ$ dans la décoration des lacaux.

Toutes Tes enseignes des Preneurs seront ag
avant la fabrication ainsi que leurz d
d’exécution.

réédes par le Bailleur
essins de conception et

Toute enszigne installée sans 17agrément du Bailleur pourra etre
enlevée par celui-ci &ux frais du Preneur. L7 approbation du Bailleur
sera dgalement basée sur :

- la conformitd aux réalements concernant leas enseignes,
- 1’harmonie e2ntre 1‘enseigne proposée et Tles normes d‘esthétique
d’ensemble du Centre Commercial ainsi que le araphisme,

Afin d’aobtenir 1/approbation du Bailleur, il conviendra de soumettre
un croguis de l‘enseigne proposée avec descriptif précis

Ce croquis devra indiquer le tvpe et les dimensions de toutes les
lettres wutilisées ainsi que le fond, la position sur la facade par

rappoct

=~ aux panneaux latéraux,

- au niveau du sol,

- aux limites de propridtéds séparant les magasins,

Les intensités spécifiques d’éclairage seront spécifides.

._%‘?4 sociad auz bussaur Lo le Cowus .%A/zy 2, twe Lon-Bion - 95770 %4/;;;-40«4-..@04’4
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Les dessins incomplets seront rendus & leurs auteurs sans
approbation.

les ensaignes devront également répendre aux cpécifications et
limites exposées ci-aprée, sauf dérogation expressze du Bailleur.

1 - La publicité de chaque =nssigne sera limitéde aux lettres
déeignant le nom ou le twpe du magasin (qui sera d’'une nature
générals ot ne précisera point les marchandises offertes & la wvente
3 I“intérieur, ni les divers services offerts), 2 17exclusion de
slogans ou insignes publicitaires, & moins qu’ils ne fasssnt partie
naormalement du ncm du magasin,

zront conformes aux spédcifications

n

in
D4

ignas

(3

2 = Toutes 1= ENS
s H

yivantes

- 1’enszzigne ainsi que tous s2s compesants, seront situds A
T intdrieur des limites de la facacde du magasin du Preneur,

- toutes =g enseignas szront fabriquées et jnstallées an accord
avec toug les rédqgiements élactriques applicables et devront etre
agrédes par les cservices de sécurité incendie ot.les compaanies
d"assurances.,

- il ne sera admis aucun tubs ndon, fluorescant ou incandescant,
aucune lampe ni boite & jonctian, ni cable ou tube, ni coffret; si
ces appar2ils ne scnt pas protégés ou dissimulés.

- i1 ne sera admis auvcun éclairage clianotant, intermittent,
mouvant, vibrant, dancant, ni aucune animation, ni lampe pivotante,

- il sera interdit d’indiquer le nom ou la marque du fabricant de
I'enseigne ou de 1“ijnstallateur,

Sont interdites :

- les enseiqnes en papier,

- les enseignes imprimées,

- les enseignes mabiles,

- les enseignes peintes en bois, carton, etc...
~ les enseignes dites en drapeaux,

Les enseignes non éclairées par de 1“électricité et qui possédent
des lettres lumineuses ou réfléchissantes.

C - NORMES ET REGLEMENTS

4 - les travaux seront exdcutés caonformément :

» & tous les réglements et normes applicables (D.T.U AFNOR et

QUALIFELED)
+ aux normes des Assureurs et pompiers et celles de 1/Electricité de

France. .
. aux spécifications des fabricants de matériaux du batiment.
« aux réglement concernant 1a sécuritd <(notamment la sécurjté des
locaux ouverts au puhlic).
Stige s00tal auz buteaus £o o Cour Rosng 2, 1we Lon-Blon - 95770 Posry-s00s-Biois
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‘aucune responsahilité du Bailleup.

b - il ezt rappelé que chague Preneur doit obtenir un permis
d’aménagement délivré par les Services Préfectoraux., Par ailleurs,.
le Preneur se soumettra auy dispositions prévues par le permis de
construire du Bailleur couvrant 1“ensemble du Centre Commercial
ainsi qu“aux prescriptions ddictdes par la commission plénizre des
compaaniss dfAssurances et des serujces de sdcurité incendie; sans

En cutre, chaque Prensur deura Justifier, avant 1‘ouverture dy
Centre du Certificat de conformite de ses installations électriques
délived par un organisme agréd; conformément aux réglements en

vigueur,

D - TRAVAUX BENERALX

cuter par le Preneur 3 szc frais,

X

04
.

Les travaux sujvants csront i

Tous les travaux cde nature immoRiliére ou mobiiidre autpres que cauy
limitativement a4 1a charge de la Socidtéd SAILLERESIST et nécessaires
pour metire Jes locaux en état ce finition, prets A recavoir des
clients,

Les Prestations intérieures saront les suivantes, 4tant préciséd quea
ceite liste est indicative et nan limitative :

a - plafonds, faux plafonds :

Oans 1o cas de plafondz, ils Seraont en pannesaux dimontables d’un
matériaux inccmoustible conformément dux réglements ou ep lames
métalliques verticales ou horizeontales démontables en cas de faux

plafonds.
b - devantura des magasing !

La devanture devra comporter tous les ouwrages courants de devanture
de magasin, notamment des rideaux de fermeture sur les parties
communes., Les vwitprines comporteront tous les fonds de vitrine
d’exposition, leur sal et leurs installations d’¢clairage.

€ - murs et revetement de murs

Tous 1les murs et cloisons intérieures, sur les ljeux louéds, devront
etre du type compatible avec les réglements de protection incendis.
Le Preneur effectuera les habillages des séparations construites par
le Bailleur de maniére 2 obtenir un degré coupe feu conforme a la

réglementation,

d - portes

Toutes les portes et Ja quincaillerie sur les Tieux louéds devront
etre conformes i 1a réglementation, au besoin etre munies des
dispositifs d’ouverture requis par les services de séecurité,

.%fe s0cinl nuz uteans de to Cows Posny 2, e Lon-Bllom - 95770 T3 418008~ BB
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8 - peintures intérjeures

La décoration intérieure, toutes Jes surfaces des murs et plafonds
ne recevant pas un revetement, devront etre peintes.

f - plomberie

Toute 1z plomberie intérisure du magasin camorendra notamment

- pour les dvacuation d“eaux vannee et eaux wusdes, des vidanges
séparées  Jusqu“aux culottes en attenis pécerydos par le Bailleur au
niveau du plancher.

n

- tout appareillage =canitaire intérieur ay magasin et 0N

installation conformes aux rdglements sanitaires en vigueur,

= il s2ra abligataoire d’installer des 14,0 dans los Mxgasin

"

e le droit d’impasar 17installation de braoyeurs

Le Bailleur se rédcepy

ou de bacs ds décantation suivant la nature des activités du
FPrenesur,

9 - installations $lectriques

Le Preneur doit faire sa demande de raccordement et d’abonnement au

service ccamercial de
V'EOF. .8, Sauare.plfred Boucher 73 100 - AIX LES BAINS ™°

L L R I

Lz Preneur devra rézliser son  installation comolate suivant s

le
régles =t normes en vigueur au moment de I7exécution et se conformer
i toutes les prescriptions particulidres pouvant luj etre imposées
par les services de cécuritd et par la réglementation propre du
Centre; ceci pendant toute Ta durde de son Bajl.

Le Preneur devra effectuer 1“installation intérieure de sa boutique,
en éclairage de sécurité, par blocs iutonomes agréds assurant Ja
signalisation de 1a ou des issyes de secours, ainsi que 17éclairaqe
du local, conformément & Ja réglementation en cours,

Le Preneur devra s’assurep at supporter les frais d‘un organisme de
controle agréé pour faire vérifier ses installations électriques. 11
devra remettre up exemplaire du rapport de vérification ay Bailleur
et un examplaire 2 son installateuyp ¢lectricien, afin que ce dernjer
produise 1’attestation de conformitéd délivrée par le Consual,

Cette attestation de conformits sera a remettre i 1’EDF pour obtenir
Ta délivrance du courant; une photocopie de cette attestation sera 2
conserver a 1a disposition de la commission auxiliaire de sécurijts.

La capacité du cable alimentant la boutique est prévy pour une
puissance d’éclairage de 100 Watts/M2; ceci pour une alimentation
B.T normale. Dans le cas d‘un branchement -type borne poste ou
transformateur individuel- se reporter au § B des travaux dus par le
Bailleur,
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h ~ dispositifs de lutte contre 1'incendie ;

Le Bailleur livrera, &n mems temps que la coque, un rdéseau de
pratection haute.

Dans le cas o0 1“aménagement du Preneur nécessiterait un douhle
réseau de protection incendiez, cette installation devra etre prévue
et serz & la charge du Prensupr avec tout 1“appareillage de commande
automatique néceesaire et, ceci, en conformité des demandes faites
par 1”Assemblée Pleinidre des Compagnies d“Assurances en vue de
1“utilisation des locaux.

Taute modification de
éc

cetiz wutilisation devra Faire 1“objet da
déclarations complémentaire

S,

Le Prensur assurera la mise en place, dans les locaux, d“extincteurs
manuelz; conformément % la demznde des Compagnizs d‘Assurances et
des szrvices de sécurité incendie,

i ~ téléphone :

L2 Prensur devrz faire zon affajre de l*'installation téléphonique
propre 4 c=an magasin et de la demande de raccordement &
17acminisiration de PTT,

J - ardurss et déchets :
L2 Prenaur devra prdvair une aire de s

+

L
17 intéri2ur des lieux Toués, <cituss a p
communes,

ses géchets, i
jag parties

K - televicion :

12 Preneur desireux d’instalier une antenne de television en ferz la
demande expresse au Railleyr et fera son affaire de sa propre
installtion et de son bon fenctionnement,

| - appareillage ot agencement des magasins

Le Preneur sera recsponsable de tous zec equipements et branchements,
qu’ils scient fixes ou nen, qui seront executes a sesg propres #rais,
dec appareils agencements ou marchandises prapres a sa protession ou
au genre de commerce qu’il exerce i ¥ compris, sans toutefois etre
lTimitatifs, les elements suivants

la fourniture et 1“jnstallation das tapis et moquettes, le mobijlier,
le rayvonnage, appareillage et agencement du magasin, la decoration
interieure, les presentations araphiques, enseignes
interieures,miroirs, corniches etc v

Ainsi que les appareils d’éclairage et toutes autres installations.
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E - CONDITIONS SPECIALES DEXECUTION

Avant touts exécutiaon de travaux, chaque PFrenesur devra
obligatairement :

- <s’assufer le concours d’un  technicien qualifié, Architecte ou
décorateur, chargé de 1“exécution des travaux et le désigner par
gcrit au Bailleur,

les assisteront au rendez-vous organisé par le
épondront & toute convocation de celui-ci ayant
du chantier cu 3 la coordination des travaux.

- 17#s responsab
Maitre d“Qeuvre, p
trait % 1a police

- les entreprices ou sous-traitants retenus pour 1 exécution des
travaux du Preneur seront agréés - par le Eaillsur avant le

commencement des travausx,

- pour ce faire, ils dewront Jjustifier de Jlaur gualificatian
protassionnelle,

F - COCNDITIONS APCLICAEBLEZ AUX EMTREZSENELURS ET SOUS-TRAITANTS

Tous las travaux seront exdcutés selon les riqles de 1’art et
conformément aux dessins ot spécifications agreés par le Bailleur et
par le Preneur.

Le Prensur prendra & sa charge le paiement de  toutes lee taxs ou
redevanczs résultant des travaux et obtiendra une autorisation
d'exploitation des autorités compdtentes,

Les dépats de matériel ou matériaux A l’7extérieur des locaux loués
sont rigoureusz2ment ‘interdits, sauf pendant les instants nécessaires
a leur déchargement et leur reprise. Pour cette manutention,
1“Architecte donnera au responsable des travaux foutes instructions
utiles (horaires, emplacements, itindraires des yéhicules),

L’implantation de toute installation indispensable aux entrepreneurs
sera faite obligatoirement dans 1‘emorise des locaux loués.

Les mortiers et bétons gachés dans 17emprise des locaux du Preneur.

Les entrepreneurs et sous-traitants participant aux travaux du
Preneur seront tenus de faire transporter tous les détritus et
gravats, résultant de Teurs travaux, aux bennes installédes par le
service des Architectes,

Le chantier de chague Preneur sera claos d&s |‘ouverture des travaux
par la mise en place d“une cloture jointive su~ toute la hauteur et
toute la largeur des ouvertures du magasin., Elle sera composée de
panneaux de bois agglomérés et d’une porte dont les clés serant
remises au pilote désigné par le Bailleur. De plus, sera fixé 4 2 M
de hauteur sur cette cloture, un panneay de bois de 0,73 X 0,45
peint de couleur blanche et mentionnant en lettres noires le nom du
magasin, son Numéro, 1le nom du décorateur et son numéro de
té1éphone.
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Le Bailleur et fe Maitre d’Oeuvre auront droit d’inspecter & tout
moment les travaux du Preneur. :

G - ASSURANCE

Les Architectes décorateurs, leurs entreprises’ ou sous-traitants,
devront se conformer & la législation sur la réglementation du
travail et la sécurité sociale, et assurer & leur personnel wune
rémunération en vigueur, conformément aux conventions collectives et
aux usages de la profession.,

Le Preneur devra justifier que ses prestataires de service sont

titulaires :
\

~ d’une police d‘assurances "individuelle de base" couvrant les
risques d’exécution et leur responsabilité décennale.

= d’une police d“assurances "responsabilité civile" pour dommages de

toute nature causés au tiers avec une garantie illimitée :

a . par le personnel salarié en activité de travail

et par le matériel,
b . du fait des travaux avant réception,
¢ . du fait d’un évenement engageant la responsabilité
du prestataire de service apres la réception de
ses travaux.

- d’une police d’assurances ‘"responsabilité civile, incendie,
explosion, dégat des eaux", couvrant les risques non seulement des
travaux en cours d’exécution, mais également des dommages causés au

batiment pboprement ait,

H - TRAVAUX AVAMNCES PAR LE BAILLEUR A LA CHARGE DU PRENEUR

; Les travaux décrits ci-dessous seront réalisés par les entreprises
du Bailleur aux frais du Preneur.

a - bandeau porte-enseigne intérieur :

11 sera en tole plide et laquée sur ossature en serrurerie dimension
: suivant plan

b - habillage des poteaux :

11 sera en tole pliée et laqdée

c - habillage tete de mur

d - raccordement électrique entre le Tocal comptage et la boutique
+ puissance Jjusqu‘a 12 KWH : 3.500,00 Frs HT

e — climatisation :

. . . . . = =
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. le Bailleur, réalisant la climatisation de 1’ensemble de Jla
galerie marchande, améne en attente, au droit de chaque boutique,
les allmentations chaudes et froides. A ce titre wune participation
financit¢re est demandée au Preneur, & la signature du hail.

» le Bailleur, d‘autre part, fournira et mettra en place les
installations propres 4 chaque local afin que les boutiques soient
équipées de fagon homogéne permettant ainsi de garantir un
fonctionnement équilibré de 1a climatisation.

Pour ce poste, la participation du Preneur est fixée 2 19,40 Frs HT
par M3 d“air pulsé.

+ - téléphone :

Liaison tétéphonique

g - honoraires :

10 % du montant des frais avancés pour e local considéré.

h ~ compte prorata :

De ptlus, les frais de branchement seront pergus par le Bailleur au
titre de fourniture d'électricité, d'eau, fourniture de bennes pour
1“enlévement des gravats, rémunération du personnel de nettoyane

avant 1’ouverture du Centre.

Le montant de ces frais sera de F.HT/M2Z 50,00.

1 - OBLIGATIONS DIVERSES

a -~ les Preneurs devront climatiser et chauffer leurs locaux & leurs
frais,a partir des arrivees des fluides fournis par le bailleur

b - les travaux pouvant avoir une incidence sur ) ensemble du Centre
Commercial csortie en toiture, reprise de qgros oeuvre etc...?
devront obligatcirement etre exécutés par lee entreprises du
Bailleur et en obtenir sen accord.

c - extinction automatique : en particulier en cas de faux plafond
exigeant un double réseau, le Preneur devra, prélablement & tout
commencement de travaux, demander un devis 4 1 installateur du

Bailleur et traiter directement avec luij.

g - conformitéd : suivant la Tégislation en vigueur concerpant les
locaux recevant du public, il est obligatocire pour Te FPreneur de
faire controler ses travaux privatifs par un organisme agréé (APAVE,
80COTEC, CEP, VERITAS).

e - le Bailleur se réserve le droit d'imposer 1<instzllation d une
extraction suivant 1a nature des activités du Preneur, :
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J - RECEPTION

La réception, par le Bailleur, des travaux exécutés par le Preneur,
conformément au cahijer des charqges et aux dessins approuvés et aux
documents du Bail, sera accordée apris examen des ouwrages par le
Maitre d“Osuvre du Bailieur. Le Freneuyp notifiera au Bailleur. L2
FPreneur notifizra au EBzilleur, 12 jours au moins i 1“avance, la dats
prévuz pour [*achévement des travaux, Le Preneur s‘engage a

supporter tous les frais affdrents A cos coniraolas,

Aprés  réception, toute modification ou adjonction aux aménagements
ces locaux dewra etre soumicse A 1“agrément du Bailleur. ‘

HKCCCCEARCARNCRRROOC!
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Leg preneurs ne pourront s'opposer A l'exécuzlion des tAches de 1'équipe de
sécuritd qul pourra (en cas de sinist-e ou d'urgence seulement) entrer per
ffracction da local privatif, né 1'ab 'ocer B
effraction ns un local priva , Béme en absence d'occupants, pour ¥
prendre toutes mesures utiles - et dans ce cas en assurera ensuite la
fermecure ou la protaction jusqu'i la premidre heure d'ouvercure suivante

du Centre Commercial.

Le bailleuxr ou la Direction du Centre a qualité pour intarvenir a
L]

l'incérieur des locaux privés pour la mise en application des mesures
réglementaires de sécurité du pudblic et peur & ce titre y faire faire des
contzoles.

T VT . INTRaOTTONS

CHAPITR

r. TespecsT par les prensurs des discosi
s o aplicai

anic-lions suivantes sarocni a:

a) Infrzaczien & l'éclai-age des enseiznes et vitrines

- S
b) InZcaczion aux horaires d'ouverzurs des rmagasin

Ces infractions seront constatées par huissier er leur montant sera versé a:
Cabinet G.H.C.M. 2 rue Léon Blum 93118 ROSNY SQUS BOIS
Syndic agissant pour le compte de la S.C.I. SUDAIX

Bien encancdu, l'applicscion des sanczions ci-dessus est {ndécencdance de
celles donz dispose par ailleurs le bailleur, en wver=u de rou=s auc—a
docuzent contractuel, et qu'il pourra toujours metTIe en oceuwTe,

ANNTE A UN BaATL
EX DATE X B ropn —AAFTE
DU
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