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Cadre réservé a I’enregistrement

*e

ACTE DE
CESSION DE FONDS DE COMMERCE
28 DECEMBRE 2023

e

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

La société CHATEAU-HOTEL LE PETIT CHENE GOLF RESORTS,

Société par actions simplifiée au capital de 500.000 euros dont le siége social est situé a LE
PETIT CHENE, 79310 MAZIERES-EN-GATINE, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Niort sous le numéro 814 226 106,

Représentée par Rodolphe PAJOT en vertu d’'un pouvoir en date du 28 décembre diment habilité
aux présentes,

Ci-aprés dénommée le « Cédant »

DE PREMIERE PART

EL

La société GOLF DOMAINE DES FORGES,

Société par actions simplifiée au capital de 1.000 euros, dont le siege social est situé 1 Le
Cormier 79340 LES FORGES, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NIORT sous le numéro 982 775 157,

Représentée par sa présidente la société EMERAUDE EXPERIENCE, elle-méme représentée
par sa Présidente EARTH & SKY SOLUTIONS elle-méme représentée par sa Présidente
Madame Christelle CUIOC et par son Directeur Général Monsieur Jean-Sébastien MUET,
ddment habilités a I'effet des présentes,

Ci-aprés dénommeée P’« Acquéreur »

DE SECONDE PART

Ci-aprés parfois dénommeées ensemble les « Parties ».



DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT

A. Le Cédant est spécialisé dans I'acquisition, la création, la restructuration, I'exploitation, la gestion
et la vente de fonds de commerce d’exploitation hételiere, de restauration, terrains de golf et
infrastructures de loisirs.

B. Le Cédant est notamment propriétaire du golf sis 1 Le Cormier, (79340) LES FORGES (ci-apres
le « Golf des Forges »).

C. Le Golf des Forges est un ensemble immobilier (ci-aprés I'« Ensemble Immobilier »)
comprenant :

- Trois fois neuf trous homologués de Golf, un practice et un putting green ;

- Un club-house comprenant: entrée, deux salles de restaurant, deux bureaux, local
technique, cuisine, trois réserves, deux dégagements avec deux W.C ;

- Un autre batiment comprenant deux bureaux, deux vestiaires, des sanitaires, quatre
salles d’eau, quatre WC, une chaufferie et deux appentis,

- Un hangar, petit local a chariots, un autre petit local pour stockage de matériel,

- Un garage,

- Une piscine avec un local technique, deux appentis et un bureau,

- Un hangar, un atelier, une réserve, une piéce, deux vestiaires, un bureau et une cuisine.

- Deux parcelles en nature de parking dont une avec court de tennis ;

- Jardin.

D. Sur cet Ensemble Immobilier, est exploité un fonds de commerce de gestion et d’exploitation
d’installations sportives de golfs, une activité de vente de matériels, vétements et accessoires se
rapportant a la pratique du golf, ainsi qu’un bar restaurant et une piscine (ci-aprés désigné le
« Fonds de commerce ») par la société BLUEGREEN (344 206 511 RCS NANTERRE) en qualité
de Locataire-Gérant.

E. L’exploitation de ce Fonds de commerce a été donné en location-gérance par la société FORGES
GOLF (428 692 560 RCS TOURS) a la société BLUEGREEN aux termes d’un contrat en date
du 24 mai 2012.

F. Cette location-gérance a été consentie pour une durée de douze années a compter du 1°" juin
2012 et moyennant le paiement par le locataire gérant d’'une redevance égale a 5% du chiffre
d’affaires du golf réalisé par le locataire gérant avec une redevance minimum annuelle de 50.000
euros HT.

G. Le 27 avril 2017, la société FORGES GOLF a cédé I'Ensemble Immobilier et le Fonds de
commerce a la société CHATEAU-HOTEL LE PETIT CHENE GOLF RESORTS, la location-
gérance ayant été maintenue au profit de la société BLUEGREEN.

H. Le 28 décembre 2023, un avenant n°1 au contrat de location gérance en date du 24 mai 2012 a
été régularisé entre le Cédant, I'Acquéreur et BLUEGREEN ayant pour objet : constater la
renonciation par BLUEGREEN a son droit de préemption dans le cadre de la cession du Fonds
de commerce au profit de la société GOLF DOMAINE DES FORGES, de transférer le contrat de
location-gérance a son profit jusqu'au 31 décembre 2023, de fixer la résiliation de la location-
gérance au 31 décembre 2023 et de préciser les modalités de la fin de cette location-gérance
(Annexe 1) (ci-aprés « 'Avenant n°1 »).

I. Par conséquent, le Cédant souhaite transmettre a I’Acquéreur, qui s'est déclaré intéressé par
l'acquisition, I'ensemble immobilier du Golf des Forges et le Fonds de commerce. Ainsi, aux
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termes d’une offre d‘acquisition du 31 aolt 2023 acceptée par Monsieur Zaya YOUNAN,
Président de la société Cédante, la société Loisirs Solutions, représentée par Madame
Christelle CUIOC et Jean-Sébastien MUET, s’est proposée d’acquérir 'ensemble immobilier
du Golf des Forges et le Fonds de commerce susvisé, avec un droit de substitution qu’elle a
ensuite exercée en faveur de '’Acquéreur.

J. 1l est rappelé que le Cédant est en pourparlers pour donner en location gérance a Loisirs
Solutions (ou a toute autre société de son groupe) I'exploitation du golf de Vaugouard a compter
d’avril 2024. Les conditions, et notamment financieres, liées a cette location gérance seront
fixées de bonne foi entre les Parties d’ici fin janvier 2024. Etant ici précisé que la validité des
présentes n’est pas conditionnée a la réussite de cette opération.

K. De convention expresse et a titre de condition déterminante, les soussignés conviennent que la
signature de l'acte acquisitif de 'Ensemble Immobilier du Golf des Forges et I'acquisition du
Fonds de commerce du Golf des Forges sont des opérations indivisibles, qui se servent
réciproquement de cause et ne sont pas susceptibles d’exécution partielle ou dissociée. De fait,
les Parties conviennent expressément qu’il s’agit d’'une opération globale bien que les actes
soient établis séparément.

L. Ainsi, par les présentes le Cédant souhaite transmettre a 'Acquéreur le Fonds de commerce

du Golf des Forges et 'Acquéreur souhaite 'acquérir, sous le régime des dispositions légales
applicables et des stipulations des présentes.

CECIEXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1. CESSION D’ACTIFS DE FONDS DE COMMERCE

Par les présentes, le Cédant cede a I'’Acquéreur qui accepte, sous les garanties ordinaires de fait
et de droit, les éléments incorporels et corporels du Fonds de commerce du Golf des
Forges comprenant notamment la gestion et d’exploitation d’installations sportives de
golfs, l'activité de vente de matériels, vétements et accessoires se rapportant ala pratique
du golf, le bar-restaurant et la licence lll y attachée (cette opération étant ci-aprés désignée
la « Cession »).

Ledit Fonds de commerce comprend :

Eléments Incorporels

— L’enseigne, la clientele, 'achalandage y afférent ;

— Ledroit de se dire « Successeur » de la Société « CHATEAU-HOTEL LE PETIT CHENE
GOLF RESORTS » relativement a I'exploitation du Golf des Forges ;

— Le bénéfice, pour le temps qui reste a courir, de tous les contrats d’abonnement de la
clientele sportive du Golf tels que listés dans I'avenant n°1 au contrat de location-gérance annexé
aux présentes ;

— L’ensemble des fichiers clients et prospects tel qu’ils ont été remis par BLUEGREEN,
actuel exploitant en sa qualité de locataire-gérant et qui figurent dans I'avenant n°1 au contrat de
location-gérance annexé aux présentes ;
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— Les contrats, les locations, les conventions, le bénéfice de tous traités attachés a la
clientéle et aux fournisseurs pour I'exercice de I'activité ; tels qu’énoncés dans I'avenant n°1 au
contrat de location-gérance annexé aux présentes ;

—Le droit a la jouissance des marques éventuelles, logos, noms de domaine et de tout signe
distinctif nécessaire a la continuité de son exploitation, dont notamment « Domaine des Forges »,

« Golf Club du Chéateau des Forges » et la « Bergerie » ;

—La licence Il attachée au Fonds et qui figure en Annexe 2 ;

—Le bénéfice de la jouissance de la ligne téléphonique fixe et télécopie ainsi que du site
internet, étant précisé que les frais de transfert seront a la charge de I'Acquéreur ;

—Le droit a 'occupation des locaux dans lesquels le Fonds est exploité.

Eléments corporels

—La liste du matériel, du mobilier et des agencements attachés a I'exploitation du Fonds de
commerce ayant fait 'objet d’un inventaire contradictoire qui figure dans I'Avenant n°1 annexé
aux présentes ;

Et plus généralement tous documents, archives, et papiers permettant I'exploitation du Fonds,
tels qu’ils ont été listés et présentés a I'’Acquéreur, notamment a I'occasion de la revue comptable
et juridique des éléments dudit Fonds.

Ainsi que le tout existe, s'étend, se poursuit et comporte avec toutes ses aisances, circonstances
et dépendances, dans son état actuel, que I'Acquéreur, déclare parfaitement connaitre, pour
I'avoir vu et visité en vue des présentes.

Ensemble désignés le « Fonds »

En aucun cas, I’Acquéreur ne pourra étre tenu responsable du réglement des créances,
dettes, obligations de toute nature, attachées aux éléments du Fonds cédé, nées
antérieurement aux présentes et de tout litige de quelque nature que ce soit, né ou a naitre
trouvant sa cause ou son origine antérieurement a la présente Cession.

Le Cédant déclare qu’aucun associé, mandataire social ou salarié, actuel ou passé, n’est
propriétaire ou ne détient de droit quelconque relatif aux actifs susvisés, a I'exception de
BLUEGREEN dans le cadre de la location-gérance.

1.1 Marchandises

La présente Cession n’'inclut pas de stocks, étant ici rappelé que I'Avenant n°1 susvisé prévoit
un réglement des stocks directement entre I'Acquéreur et BLUEGREEN (I'actuel locataire-gérant)
a l'issue du contrat de location-gérance qui interviendra le 31 décembre 2023 a minuit.
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Article 11 PROPRIETE - JOUISSANCE

2.1 Propriété

L'Acquéreur aura la pleine propriété du Fonds de commerce vendu a compter de ce jour et en
aura la jouissance via son exploitation a compter ler janvier 2024 conformément a I’Avenant n°1.

En conséquence, il aura droit a partir de cette derniére date a la jouissance de tous les droits et
prérogatives attachés a ce Fonds et de prendre le titre de successeur du Cédant pour
I'exploitation du Fonds de commerce.

2.2 Location-Gérance
Conformément aux accords figurant en Annexe 1, les Parties rappellent que la location-gérance

au profit de BLUEGREEN est en cours et sera résiliée par anticipation avec un effet au 01 janvier
2024 4 0 heure.

Les Parties rappellent que le locataire-gérant a eu parfaite connaissance des conditions et
modalités de la présente Cession du Fonds de commerce, notamment du prix, et a renonce le
28 décembre 2023 a 'exercice de son droit de préférence, tel que ce droit lui a été consenti au
titre du contrat de location-gérance en date du 24 mai 2012.

23 Licence lll
Conformément aux accords figurant en Annexe 1, I'exploitation de la Licence Il concédée a la

société BLUEGREEN en vertu de la convention de location-gérance susvisée cessera
automatiqguement le 31 décembre 2023 a minuit.

A compter du 31 décembre 2023 a minuit, I’Acquéreur aura la jouissance de cette licence lll et,
sera subrogé dans tous les droits et obligations attachés a celle-ci.

L’Acquéreur déclare en ce qui concerne la licence lll, qu’il a été informé des dispositions des
articles L3332-1-1 et R3332-7 du code de la santé publique et qu'’il a été informé que la licence
Il ne pourra faire I'objet d’une exploitation utile avant I'accomplissement des formalités
administratives prévues a l'article L3332-4 du code de la santé publique.

Article IIl. DECLARATIONS DU VENDEUR

Le Cédant fait les déclarations suivantes :
3.1 Origine de propriété

La société CHATEAU-HOTEL LE PETIT CHENE GOLF RESORTS est propriétaire du Fonds de
commerce objet des présentes, pour I'avoir acquis le 27 avril 2017 auprés de la société FORGES
GOLF, société a responsabilité limitée au capital de 10.000 € dont le sieége est situé 125 chemin
de la Milletiere, (37100) TOURS, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
TOURS sous le numéro 428.692.560, aux termes d’un acte notarié recu par Maitre JONOUX,
Notaire Associé de la SCI « Alain JONOUX et Isabelle DECRON-LAFAYE, Notaires associés »
titulaire d’un office notarial a NIORT (Deux-Sevres), 2 rue de la Gare.
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3.2 Information - occupation de 'immobilier

Le Cédant déclare que 'Ensemble Immobilier situé 1 Le Cormier, (79340) LES FORGES décrit
en préambule fera I'objet d’'une cession au bénéfice de I'’Acquéreur par acte séparé.

Droit de préemption de la commune sur les fonds de commerce

L’adresse du Fonds de commerce, objet des présentes, n’est pas comprise dans le périmétre
d’application du droit de préemption sur les fonds de commerce, ainsi qu’en atteste le courriel
adressé par la Ville de des Forges le 21 décembre 2023.

Information sur les normes de sécurité

Les Parties reconnaissent étre informés sur les obligations résultant des normes de sécurité et
d’hygiéne que doivent remplir pour I'exercice de I'activité.

Le Cédant déclare :

- Que les locaux sont pourvus d’extincteurs contrdlés une fois par an, ainsi qu’il résulte du
registre de sécurité,
- Que les installations électriques sont contrélées réguliérement.

3.3 Clause de rétablissement

Le Cédant est propriétaire de maniere directe ou indirecte dans un rayon de 50 km d’autres fonds
de commerce de méme nature (golf, restaurant) notamment situés a MAZIERES EN
GATINE s’agissant du golf du Petit Chéne et du restaurant-hétel Alexandra Palace et d’'un hétel-
restaurant Le SAINT MARTIN a SAINT MAIXENT L’ECOLE. L’Acquéreur déclare en étre
parfaitement avisé et renoncer a toute action de ce chef.

3.4 Information sur le chiffre d’affaires
L’Acquéreur déclare avoir parfaitement été informé des chiffres d’affaires et résultats relatifs a
I'exploitation du Fonds objet des présentes par BLUEGREEN, I'actuel Locataire-Gérant et du
Cédant.
3.5 Capacité - responsabilité personnelle

En outre, le Cédant déclare sous sa responsabilité personnelle :

— Qu’il n'est pas en état de faillite, liquidation ou redressement judiciaire, ni cessation de
paiement, qu'il n'y a actuellement aucune instance en cours pour action résolutoire ou
surenchére et que rien ne s'oppose a la cession du Fonds de commerce.

— Que les lieux ou sont exploités le Fonds de commerce ne sont pas frappés d’alignement
et ou d'expropriation, & sa connaissance.

— Qu’il a la libre disposition et la pleine propriété du Fonds dont s’agit, et de tous les
éléments qui le composent, dont aucun n’est saisi, confisqué ou susceptible de I'étre.

— Qu’il nexiste aucune poursuite contre lui pouvant entrainer la confiscation de ses biens
et/ou la fermeture du Fonds.
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— De I'exactitude des éléments fournis concernant la décomposition du Prix, tel que défini
ci-dessous.

3.6 Inscriptions grevant le Fonds
Le Cédant déclare que le Fonds présentement vendu n’est pas grevé d’inscriptions ou de

privileges, ainsi que cela résulte d’'un état délivré par le Greffe du Tribunal de Commerce en date
du 19/12/2023 (Annexe 3).

Article IV. AUTRES CHARGES ET CONDITION

La présente Cession est faite aux charges et conditions exposées plus haut et celles suivantes,
gue les Parties, chacune en ce qui la concerne, s'obligent a exécuter et accomplir, a savoir :

1) De prendre le Fonds de commerce présentement vendu, le matériel et I'agencement
ainsi que les objets mobiliers dépendants, dans I'état ou le tout existe actuellement, sans pouvoir
prétendre, ni exiger aucune indemnité ni diminution du Prix ci-aprés fixé, pour quelque cause que
ce soit.

2) De se conformer a tous les réglements, arrétés, lois et ordonnances administratifs et
autres s'appliquant et qui s'appliqueront dans I'avenir a I'exploitation du Fonds dont il s'agit.

3) De respecter les accords pris aux termes de I’Avenant n°1.

4) D'exécuter & compter de la fin de la location-gérance, soit le 31 décembre 2023 a
minuit, les abonnements contractés par le locataire-gérant pour le service de I'électricité, des
eaux, du gaz et autres, d'acquitter a compter du méme jour, ses contributions personnelles, taxe
professionnelle et son remplacement, et généralement tous impots, taxes et redevances, et
impositions locales et toutes autres charges auxquelles le Fonds vendu peut étre assujetti-

5) A satisfaire a toutes les charges de ville et de police auxquelles pareille exploitation
peut étre assujettie et a se conformer a tous les réglements, arrétés, lois et ordonnances
administratives s’appliquant au commerce dont il s’agit.

6) Le Cédant déclare que toutes les installations du Fonds de commerce cédé sont en
bon état de marche. Il déclare n'avoir regu aucune injonction de mise aux normes de la part des
services de I'hygiéne et de la sécurité, et que I'établissement n’a pas fait I'objet d’une visite
impromptue de la commission de sécurité ou n’a connaissance d’une prochaine visite.

Article V. INFORMATIONS SUR L’EAU ET LES DROITS DE JEU

5.1 Rappel
Les Parties reconnaissent avoir été averties de ce qui suit :
Le contrdle des captages est variable selon que l'usage de I'eau est domestique ou non.
La notion d'usage domestique de l'eau est précisée par l'article R. 214-5 du code de

I'environnement.

Ce texte dispose : «Constituent un usage domestique de l'eau, au sens de l'article L 214-2, les
prélevements et les rejets destinés exclusivement a la satisfaction des besoins des personnes
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physiques propriétaires ou locataires des installations et de ceux des personnes résidant
habituellement sous leur toit, dans les limites des quantités d'eau nécessaires a l'alimentation
humaine, aux soins d'hygiéne, au lavage et aux productions végétales ou animales réservées a
la consommation familiale de ces personnes. En tout état de cause, est assimilé a un usage
domestique de I'eau tout prélevement inférieur ou égal a 1 000 m3 d'eau par an, qu'il soit effectué
par une personne physigque ou une personne morale et qu'il le soit au moyen d'une seule
installation ou de plusieurs, ainsi que tout rejet d'eaux usées domestiques dont la change brute
de pollution organique est inférieure ou égale a 1,2 kg de DB05 »

L'article L 2224-9 du code général des collectivités territoriales impose une déclaration en mairie
pour tout prélevement d'eau a des fins domestiques.

Aux termes de ce texte : «l - Tout préléevement, puits ou forage réalisé a des uns d'usage
domestique de l'eau fait I'objet d'une déclaration auprés du maire de la commune concernée.
Les entreprises doivent tenir un registre des forages d'eau qu'elles réalisent, quel qu'en soit
l'usage, et doivent les déclarer pour le compte de leur client au maire de la commune concernée
dans les trois mois suivant leur réalisation. Les informations relatives a cette déclaration sont
tenues a disposition du représentant de I'Etat dans le département, du directeur général de
I'agence régionale de santé et des agents des services publics d'eau potable et d'assainissement
Les prestations de travaux de création de puits ou de forage a des fins d'usage domestique de
I'eau mentionnés au premier alinéa et les prestations de travaux de remise en état exécutées lors
de l'arrét des travaux d'exploitation sont conformes aux exigences techniques d'une certification
délivrée dans des conditions prévues par décret en Conseil d'Etat

Sans préjudice des poursuites pénales qui peuvent étre exercées, lorsque des prestations de
travaux de forage sont réalisées sans disposer de la certification délivrée en application du
présent article, I'autorité administrative compétente peut, dans les cas et les conditions fixées par
décret en Conseil d'Etat et sans avoir procédé préalablement a une mise en demeure, ordonner
le paiement d'une amende administrative. Cette amende administrative est au plus égale a 15
000 € par ouvrage.

Il - Tout dispositif d'utilisation, & des fins domestiques, d'eau de pluie a l'intérieur d'un batiment
alimenté par un réseau, public ou privé, d'eau destinée a la consommation humaine doit
préalablement faire I'objet d'une déclaration auprés du maire de la commune concernée. Les
informations relatives a cette déclaration sont tenues a déposition du représentant de I'Etat dans
le département et transmises aux agents des services publics d'eau potable et de la collecte des
eaux usées

La possibilité d'utiliser de I'eau de pluie pour l'alimentation des toilettes, le lavage des sols et le
lavage du linge dans les batiments d'habitation ou assimilés est étendue aux établissements
recevant du public. Cette utilisation fait I'objet d'une déclaration préalable au maire de la
commune concernée.

Il - Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent article ».

Lorsque l'usage de I'eau n'est plus « domestique », c'est a dire, lorsque les quantités
d'eaux en jeu excedent cette notion, le pétitionnaire doit adresser en Préfecture un dossier
d'autorisation ou de déclaration au titre des articles L. 214-1 et suivants du code de
I'environnement (C. Env.).

-article L. 214-1 C. Env. : « Sont soumis aux dispositions des articles L 214-2 a L 214-6 les
installations, les ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques par toute
personne physique ou morale, publique ou privée, et entrainant des prélevements sur les eaux
superficiels ou souterraines, restitués ou non, une modification du niveau ou du mode
d'écoulement des eaux, la destruction

De frayéres, de zones de croissance ou d'alimentation de la faune piscicole ou des
déversements, écoulements, rejets ou dépdts directs ou indirects, chroniques ou épisodiques,
méme non polluants ».

-article L. 214-2 C. Env. : «Les installations, ouvrages, travaux et activités [IOTA] visés a l'article
L 214-1 sont définis dans une nomenclature, établie par décret en Conseil d'Etat aprés avis du
Comité national de I'eau, et soumis a autorisation ou a déclaration suivant les dangers gu'ils
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présentent et la gravité de leurs effets sur la ressource en eau et les écosystemes aquatiques
compte tenu notamment de I'existence des zones et périmétres institués pour la protection de
I'eau et des milieux

Ce décret définit en outre les critéres de I'usage domestique, et notamment le volume d'eau en
deca duquel le prélévement est assimilé a un tel usage, ainsi que les autres formes d'usage dont
I'impact sur le milieu aquatique est trop faible pour justifier qu'elles soient soumises a autorisation
ou a déclaration ».

-article L. 214-3 C. Env. : « | -Sont soumis a autorisation de l'autorité administrative
les installations, ouvrages, travaux et activités susceptibles de présenter des dangers pour la
santé et la sécurité publique, de nuire au libre écoulement des eaux, de réduire la ressource en
eau, d'accroitre notablement le risque d'inondation, de porter gravement atteinte a la qualité ou
a la diversité du milieu aquatique, notamment aux peuplements piscicoles.

Cette autorisation est l'autorisation environnementale régie par les dispositions du
chapitre unique du titre VIII du livre ler, sans préjudice de l'application des dispositions du
présent titre.

II-Sont soumis a déclaration les installations, ouvrages, travaux et activités qui, n'étant
pas susceptibles de présenter de tels dangers, doivent néanmoins respecter les prescriptions
édictées en application des articles L 211 -2 et L 211-3.

Dans un délai fixé par décret en Conseil d'Etat, l'autorité administrative peut s'opposer
a l'opération projetée s'il apparait qu'elle est incompatible avec les dispositions du schéma
directeur d'aménagement et de gestion des eaux ou du schéma d'aménagement et de gestion
des eaux, ou porte aux intéréts mentionnés a l'article L 211-1 une atteinte d'une gravité telle
qu'aucune prescription ne permettrait d'y remédier. Les travaux ne peuvent commencer avant
I'expiration de ce délai.

Si le respect des intéréts mentionnés a l'article L. 211-1 n'est pas assuré par
I'exécution des prescriptions édictées en application des articles L. 211-2 et L. 211-3,
|'autorité administrative peut, a tout moment, imposer par arrété toutes prescriptions
particulieres nécessaires.

Il bis. - Les travaux destinés a prévenir un danger grave et immédiat peuvent étre
entrepris sans que soient présentées les demandes d'autorisation ou les déclarations auxquelles
ils sont soumis, a la condition que le préfet en soit immédiatement informé. Un décret précise les
modalités d'application du présent Il bis.

[1I-Un décret détermine les conditions dans lesquelles les prescriptions prévues au | et
au Il sont établies, modifiées et portées a la connaissance des tiers.

IV. -Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions dans lesquelles plusieurs
demandes d'autorisation et déclaration relatives a des opérations connexes ou relevant d'une
méme activité peuvent faire I'objet d'une procédure commune ».

-article L. 214-3-1 C. Env. : « Lorsque des installations, ouvrages, travaux ou activités
soumis & déclaration au titre du Il de I'article L. 214-3 ou relevant des dispositions du | de l'article
L. 2144 ou de l'article L. 214-6 sont définitivement arrétés, I'exploitant ou, a défaut, le propriétaire
remet le site dans un état tel qu'aucune atteinte ne puisse étre portée a l'objectif de gestion
équilibrée de la ressource en eau défini par l'article L 211-1, Il informe l'autorité administrative de
la cessation de l'activité et des mesures prises. Cette autorité peut a tout moment lui imposer des
prescriptions pour la remise en état du site, sans préjudice de I'application des articles L 163-1 a
L 163-9 et L. 163-11 du code minier ».

Compte tenu de son activité la création, I'entretien, la gestion (...) d'un golf pourraient relever de
la nomenclature au titre des IOTA au titre de plusieurs rubriques.

A titre d’exemple le notaire soussigné liste les rubriques qui pourrait étre concerné sans que cette
liste ne soit exhaustive pour autant :

- 1.1.1.0. Sondage, forage, y compris les essais de pompage, création de puits ou d'ouvrage
souterrain, non destiné a mi usage domestique, exécuté en vue de la recherche ou de la
surveillance d'eaux souterraines ou en vue d'effectuer un prélévement temporaire ou permanent
dans les eaux souterraines, y compris dans les nappes d'accompagnement de cours d'eau (D).
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- 1.1.2.0. Prélevements permanents ou temporaires issus d’'un forage, puits ou ouvrage
souterrain dans un systéme aquiféere, a I'exclusion de nappes d'accompagnement de cours d'eau,
par pompage, drainage, dérivation ou tout autre procédé, le volume total relevé étant :

1° Supérieur ou égal @a 200 000 m 3/ an (A) ;

2° Supérieur a 10 000 m 3/ an mais inférieur a 200 000 m 3/ an (D).

- 2.1.5.0. Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-
sol, la surface totale du projet, augmentée de la surface correspondant a la partie du bassin
naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet, étant ;

1° Supérieure ou égale a 20 ha (A) ;

2° Supérieure a 1 ha mais inférieure a 20 ha (D).

- 2.2.1.0. Rejet dans les eaux douces superficielles susceptible de modifier le régime des eaux,
a l'exclusion des rejets mentionnés a la rubrique 2.1.5.0 ainsi que des rejets des ouvrages
mentionnés a la rubrique 2.1.1.0, la capacité totale de rejet de I'ouvrage étant supérieure a 2 000
m 3/jou a5 % du débit moyen interannuel du cours d'eau (D).

- 3.2.3.0. Plans d'eau, permanents ou non :
1° Dont la superficie est supérieure ou égale a 3 ha (A) ;
2° Dont la superficie est supérieure a 0,1 ha mais inférieure a 3 ha (D).

- 3.3.1.0. Asséchement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou de
marais, la zone asséchée ou mise en eau étant :

1° Supérieure ou égale a 1 ha (A) ;

2° Supérieure a 0,1 ha, mais inférieure a 1 ha (D).

- 3.3.2.0. Réalisation de réseaux de drainage permettant le drainage d'une superficie
1° Supérieure ou égale a 100 lia (A) ;
2° Supérieure a 20 ha mais inférieure a 100 ha (D).

Le Cédant déclare notamment que divers étangs ont été créés sur les parcelles suivantes :

- Article 1:
o B214et313
o B313
o B 206
o B 238et237
- Article 2:
o F818

5.2 Conformité

Les installations, ouvrages et activités autorisés en application d'une Iégislation ou
réglementation relative a I'eau antérieure au 4 janvier 1992 sont réputés autorisés au titre de
I'article L 214-3 du code de I'environnement : (C. envir., art. L 214-6, Il) » ;

Les ouvrages anciens qui ont été soumis a la nomenclature a compter de 1993 sont réputés
déclarés ou autorisés en application d'une modification de la Iégislation ou de la nomenclature
Eau. lls peuvent donc continuer a fonctionner sans autorisation ou déclaration dés lors qu'ils
ont fait I'objet d'une déclaration d'existence au préfet, au plus tard le 31 décembre 2006 (C.
envir, art. L 214-6, E et lll et R 214-53).

A ce sujet le Cédant déclare que les étangs ont été autorisés par le Préfet ainsi qu'il résulte des
autorisations ci-annexées, dont les numéros sont ci-apres relatés :
- Plan d’eau d’'une superficie estimée a 2.000m?, d’'un volume estimé a 8.000 m3 situé
sur la commune des FORGES cadastré section B n°246, le plan d’eau est enregistré
sous le numéro 202300170 ;



DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

11

- Plan d’eau d’'une superficie estimée a 20.000m?, d’'un volume estimé a 34.000 m3
situé sur la commune des FORGES cadastré section B n°214, le plan d’eau est
enregistré sous le numéro 202300171 ;

- Plan d’eau d’une superficie inférieure a 1.000m?, d’un volume inférieur a 1.000 m3
situé sur la commune des FORGES cadastré section B n°236, le plan d’eau ne reléve
pas d’une rubrique de la nomenclature des opérations soumises a autorisation ou a
déclaration toutefois s’agissant d’'un plan d’eau pour usage irrigation agricole et
dans la mesure ou des prélévements supérieurs ) 1000m3/an est envisagé, il doit
faire l'objet d’'une autorisation spécifique octroyée a I'OUGC (chambre de
lagriculture régionale), PAcquéreur devra se déclarer auprés du service
concerné;

- Plan d’eau d’'une superficie estimée a 10.000m?, d’'un volume estimé a 10.000 m3
situé sur la commune des FORGES cadastré section B n°237 et 238, le plan d’eau
est enregistré sous le numéro 202300172 ;

- Plan d’eau d’une superficie estimée a 10.000m?, d’'un volume estimé a 10.000 m3
situé sur la commune des FORGES cadastré section B n°206, le plan d’eau est
enregistré sous le numéro 202300173.

Au-dela du 31 décembre 2006, la déclaration d'existence peut encore étre recue et examinée
par l'autorité administrative. Mais I'exploitant doit fournir la preuve de la régularité de la situation
de l'installation, ouvrage ou aménagement a la date a laquelle il s'est trouvé soumis & autorisation
ou a déclaration, de la non-cessation de I'exploitation depuis plus de 2 ans et de I'absence de
danger ou d'inconvénient grave généré par l'installation sur les intéréts visés par l'article L 211-1
du code de l'environnement L'autorité administrative peut alors accepter la continuation du
fonctionnement de l'installation ou de l'ouvrage ou la poursuite de l'activité considérée, sans
formalité particuliere (C. envir., art L 214-6, lll). Dés lors que les conditions sont remplies,
I'administration est tenue défaire droit a une demande de régularisation d'un ouvrage - étang en
I'epéce (CAA Lyon, 3e ch., 4 juin 2012, n°11LY01634)

Toutefois, s'il apparait que le fonctionnement de ces installations et ouvrages ou la poursuite de
ces activités présente un risque d'atteinte grave, notamment aux zones humides, l'autorité
administrative peut exiger le dép6t d'une déclaration ou d'une demande d'autorisation (C envir.,
art. L 214-6, HI) ».

A ce sujet le Cédant déclare que I'exploitant actuel lui a déclarer préléver actuellement environ
35.000 m3 par an dans le plan d’eau cadastré section B n°214, qu'il régle une redevance
correspondante a l'agence de l'eau, qu’il ne détient pas d’autorisation administrative de
pompage.

L’Acquéreur déposera en Préfecture, et avec 'assistance d’un cabinet spécialisé un dossier au
titre des IOTA (si I'usage de I'eau le nécessite) ou obtiendra dudit cabinet spécialisé d'un cabinet
spécialisé (en droit de I'eau, environnement...) ou de la Préfecture une attestation précisant qu'eu
égard aux quantités d'eaux prélevées, un dossier « loi sur I'eau » ne s'impose pas.
L’Acquéreur fera son affaire personnelle de I'obtention d’'une déclaration ou d’une autorisation
administrative de prélévement d’eau, sans qu’il s’agisse d’une condition résolutoire, et sans
recours contre le vendeur.

Il est également rappelé que méme si la réglementation au titre des IOTA a été respectée et que
I'exploitant dispose de son récépissé de déclaration (cf. art R. 214-33 C. Env.) ou de l'autorisation
environnementale (cf. art. R. 181-41 et s C. Env.), les services de la préfecture disposent du
pouvoir de modifier lesdites autorisations :

* le 1l de l'article L. 214-4 C. Env. dispose : « L'autorisation peut étre abrogée ou modifiée, sans
indemnité de la part de I'Etat exercant ses pouvoirs de police, dans les cas suivants :

1 ° Dans lintérét de la salubrité publique, et notamment lorsque cette abrogation ou cette
modification est nécessaire a I'alimentation en eau potable des populations ;

2° Pour prévenir ou faire cesser les inondations ou en cas de menace pour la sécurité publique
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3° En cas de menace majeure pour le milieu aquatique, et notamment lorsque les milieux
aguatiques sont soumis a des conditions hydrauliques critiques non compatibles avec leur
préservation ;

4° Lorsque les ouvrages ou installations sont abandonnés ou ne font plus l'objet d'un entretien

régulier ».

* Le dernier alinéa de l'article L 181-14 C. Env. (s'agissant des dossiers soumis a autorisation
environnementale) prévoit que « l'autorité administrative compétente peut imposer toute
prescription complémentaire nécessaire au respect des dispositions des articles L 181 -3 et L
1814- a l'occasion de ces modifications, mais aussi a tout moment s'il apparait que le respect
de ces dispositions n'est pas assuré par I'exécution des prescriptions préalablement édictées »

Il est également rappelé enfin que le fait de ne pas solliciter d'autorisation (au sens générique du
terme) au titre de la loi sur I'eau, alors que celle-ci serait nécessaire est sanctionné au plan
administratif (amende administrative) et pénale (sanction pénales).

* sanctions administratives :

Lorsque des installations ou ouvrages sont exploités, des objets et dispositifs sont utilisés ou que
des travaux ou activités sont réalisés sans avoir fait I'objet de la déclaration ou sans avoir tenu
compte d’une opposition a déclaration, I'autorité administrative met en demeure l'exploitant ou, a
défaut, le propriétaire de régulariser sa situation dans un délai d'un an au plus, en déposant une
déclaration. Elle peut, en outre, ordonner le paiement d'une amende au plus égale a 45 000 €
par le méme acte que celui de mise en demeure ou parmi acte distinct. (C. envir., art. L. 171-
7.1).

Elle peut également suspendre le fonctionnement des installations ou ouvrages jusqu'a ce qu'il
ait été statué sur la déclaration ou sur la demande d'autorisation Enfin, l'autorité administrative
peut, a tout moment, afin de garantir la compléte exécution des mesures prises (suspension,
mesures conservatoires) (C. envir, art L 171-7,1)

« 1° Ordonner le paiement d'une astreinte journaliére au plus égale a 4 500 € applicable a partir
de la notification de la décision la fixant et jusqu'a satisfaction de ces mesures. Elle peut, en sus
de l'astreinte, infliger une amende au plus égale a 45 000 €. L'amende et ['astreinte sont
proportionnées a la gravité des manquements constatés et tiennent compte notamment de
I'importance du trouble causé a I'environnement

Les deuxiéme et troisiéeme alinéas du 1° du Il de l'article L. 171-8 s'appliquent a l'astreinte ;

2° Obliger la personne mise en demeure a s'acquitter, entre les mains d'un comptable public, du
paiement d'une somme correspondant au montant des travaux ou des opérations a réaliser.
Cette somme bénéficie d'un privilege de méme rang que celui prévu a l'article 1920 du code
général des impots. Il est procédé a son recouvrement comme en matiére de créances de |'Etat
étrangeres a I'imp6t et au domaine. L'opposition devant le juge administratif & I'état exécutoire
pris en application d'une mesure de consignation ordonnée par l'autorité administrative n'a pas
de caractére suspensif.

Une fois la somme recouvrée par le comptable public, celui-ci procéde a sa consignation entre
les mains de la Caisse des dép6bts et consignations. Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités
de déconsignation et les conditions dans lesquelles les sommes consignées sont insaisissables,
au sens de l'article L 112-2 du code des procédures civiles d'exécution, par dérogation aux
articles 2284 et 2285 du code civil, ainsi que les conditions de leur utilisation en cas d'ouverture
d'une procédure collective ;

3° Faire procéder d'office, en lieu et place de la personne mise en demeure et a ses frais, a
I'exécution des mesures prescrites. Les sommes consignées aupres de la Caisse des dépots et
consignations en application du 2° du présenti sont utilisées pour régler les dépenses ainsi
engagées ».

L'autorité administrative ordonne la fermeture ou la suppression des installations ou ouvrages, la
cessation définitive des travaux, opérations, activités ou aménagements et la remise des lieux
dans un état ne portant pas préjudice aux intéréts protégés par le présent code, s'il n'a pas été
deéféré a la mise en demeure a l'expiration du délai imparti, ou si la demande d'autorisation est
rejetée, ou s'il est fait opposition a la déclaration (C. envir., art. L. 171-7, II).
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e Sanctions pénales :

L'article L. 173-1 du code de I'environnement dispose : «I-Est puni d'un an d'emprisonnement et
de 75 000 euros d'amende le fait, sans l'autorisation, I'enregistrement, I'agrément, 'homologation
ou la certification mentionnés aux articles L 214-3, L 512-1, L 512-7, L 555-1, L 571-2, L 571-6
et L 712-1 exigé pour un acte, une activité, une opération, une installation ou un ouvrage, de :

1 ° Commettre cet acte ou exercer cette activité ;

2° Conduire ou effectuer cette opération ;

3° Exploiter cette installation ou cet ouvrage ;

4 ° Mettre en place ou partager a la mise en place d'une telle installation ou d'un tel ouvrage.
[...]».

Le tribunal peut également exiger, en cas de condamnation, des mesures tendant a la remise en
état des lieux ou a la réparation des dommages causés a l'environnement. Cette injonction peut
étre assortie d'une astreinte de 3 000 € au plus par jour de retard (C. envir., art. L.173-5,2°).

Par ailleurs s’agissant d’une infraction continue aucun texte évoquant le point de départ de la
prescription des infractions en la matiére ne semble exister.

Le Cédant déclare :

- Qu'il existe sur le terrain du golf une pompe qui puise I'eau dans un plan d’eau se trouvant sur
le golf, cadastré section B n°214.

Cette pompe alimente régulierement le golf et est suffisante, hormis en cas de sécheresse
importante.

- Une deuxiéme pompe est installée sur le terrain du golf, mais celle-ci puise I'eau dans un lac
artificiel, propriété de Monsieur Jean-Philippe HOREL.
Cette pompe est utilisée a titre occasionnel.

Un accord matérialisé par des mails a été trouvé entre Monsieur HOREL et la Société FORGES
GOLF concernant I'utilisation de I'eau provenant du lac de Monsieur HOREL, moyennant le
paiement d’'une redevance annuelle de MILLE EUROS (1.000,00 €) a son profit sur une période
de 10 ans a compter de 2016.

Il résulte a ce sujet d’'un mail émanant de Monsieur Jean-Philippe HOREL, en date du 6 avril
2017, ce qui suit littéralement rapporté du titre de propriété du VENDEUR :

« Cher Maitre,

« Je vous confirme qu’'un accord a été validé donnant un droit de pompage dans l'étang
m’appartenant pour permettre I'arrosage du golf, moyennant une indemnité annuelle de 1000
euros.

« Cette servitude a été consentie pour une durée de onze ans qui a commencé a courir le
01/10/2015 et s’achevera le 30/09/2026.

« Le paiement de chaque échéance devra intervenir avant le 1er aodt de I'année en cours.

« Voila ce qui avait été convenu en présence de Maitre TRARIEUX.

« Je vous prie de croire a toute ma considération.

« Jean-Philippe HOREL. »

Ladite convention demeure ci-annexée.
L’Acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de cette convention et s’engage a la respecter.

Une seconde convention a été signée entre Monsieur HOREL et la Société BLUEGREEN, dont
copie est ci-annexée.

L’Acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de cette convention et s’engage a la respecter.

La redevance d’eau acquittée en 2022 par I'exploitant demeure ci-annexée.
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RAPPEL DE CONVENTIONS DE DROIT DE JEU ET D’ENGAGEMENTS

1°) Aux termes de l'acte recu par Maitre Alain JONOUX, Notaire a NIORT, le 28 avril 2000,
contenant vente par la Société IMMOFORGES SARL et la Société GOLFINVEST SARL au profit
de la Société SARL FORGES GOLF, il a été rappelé des conventions de droit de jeu et une
reprise d’engagements, dont les termes sont ci-aprés littéralement rapportés :

« RAPPEL DE CONVENTIONS DE DROIT DE JEU

« | - Suivant divers actes regus par Me JONOUX notaire soussigné, dont la liste est demeuré ci-
jointe et annexée aprés mention,

« La SARL CHATEAU DES FORGES ayant son siege social commune des FORGES, a vendu
divers biens et droits immobiliers mis en copropriété aux termes d’un acte regu par le notaire
soussigné le 9 mai 1997 publié au bureau des hypothéques de PARTHENAY le 15 juillet 1997
volume 1997P n° 1822,

« Aux termes de ces mémes actes, la Société GOLFINVEST SARL a concédé au profit des
acquéreurs desdits biens, un droit de jeu, sur I'ensemble du terrain de golf existant sur les
immeubles lui appartenant, droit de jeu dont les caractéristiques et conditions sont reprises en
annexe des présentes.

« Il - Aux termes de six actes sous sighatures privées, en date a NIORT du 16 février 1999, la
SARL GOLFINVEST s’est engagée a concéder gratuitement a chacun des acquéreurs des
parcelles formant les lots des lotissements que la SARL DEVELOPPEMENT LES FORGES
VASLES se propose de créer sur les parcelles de terrain acquises ou a acquérir de la SARL
IMMOFORGES, un droit de jeu sur I'ensemble du terrain de golf existant sur les immeubles Iui
appartenant ; ce droit de jeu devant étre consenti pour deux personnes et pendant une durée de
trois ans a compter du jour de chacune des acquisitions de lots de lotissement.

« A l'expiration de ce délai de trois ans, ce droit de jeu pourra étre renouvelé a la demande de
chacun des propriétaires de lots de lotissement, moyennant le versement d’une somme de MILLE
FLORINS (1 000 NLG) versée au propriétaire du terrain de golf et destinée a son entretien.

« La SARL FORGES GOLF acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de 'ensemble de ces
engagements et s'oblige a les poursuivre de fagon a ce que la SARL GOLFINVEST ne soit jamais
inquiété a ce sujet.

« ../...»
« REPRISE D’ENGAGEMENTS

« Aux termes d’une convention sous signatures privées en date a NIORT du 28 avril 2000, les
sociétés SARL IMMOFORGES et SARL GOLFINVEST venderesses aux présentes, ont pris
envers la SARL DEVELOPPEMENT LES FORGES VASLES, les engagements suivants, ci-
apres littéralement rapportés:

1 »1°) - La SARL GOLFINVEST soussignée de seconde part, prend I'engagement, par son
représentant es qualité, de ne faire édifier aucune construction de quelque nature que ce soit,
sur les terrains lui appartenant situés sur les communes de VASLES et des FORGES et formant
'assiette fonciére du terrain de golf jusqu’a la vente desdits terrains.

« 2°) La SARL IMMOFORGES soussignée de premiéere part et la SARL GOLFINVEST,
soussignée de seconde part, chacune en ce qui la concerne, accepte par l'intermédiaire de son
représentant, de procéder a toutes rectifications et réaménagements de limites de parcelles qui
seront nécessaires afin de permettre a la SARL DEVELOPPEMENT LES FORGES VASLES de
mener a bien I'ensemble des projets de lotissements qu‘elle envisage sur les biens acquis ou a
acquérir de la SARL IMMOFORGES et de la SARL GOLFINVEST

« 3°) La SARL IMMOFORGES soussignée de premiére part et la SARL GOLFINVEST,
soussignée de seconde part, chacune en ce qui la concerne, autorise par les présentes, la SARL
DEVELOPPEMENT LES FORGES VASLES, qui accepte, a procéder sur certaines des parcelles
de terrain leur appartenant, a la réalisation de plans d’eau ou bassins de rétention d’eau qui
pourraient étre imposés dans le cadre de la prévention incendie des projets de lotissements de
la SARL DEVELOPPEMENT LES FORGES VASLES
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« La Société SARL FORGES GOLF déclare par les présentes, avoir parfaite connaissance de
cette convention et s’oblige a reprendre a son compte I'ensemble des engagements souscrits
pris par les Sociétés SARL IMMOFORGES ET GOLFINVEST de maniére a ce que ces derniéres
ne soient jamais inquiétées ni recherchées a ce sujet. »

2°) Aux termes de I'acte recu par Maitre Alain JONOUX, Notaire a NIORT, le 18 septembre 2006,
contenant vente par la Société GOLFINVEST SARL au profit de la Société FORGES GOLF des
parcelles situées a LES FORGES, cadastrées section C, numéros 137, 157, 163 et 160, il a été
indiqué ce qui suit littéralement rapporté :

« CONVENTION DE DROIT DE JEU

« En sus du prix ci-dessus stipulé, la présente vente est également consentie moyennant la
cession par la SARL FORGES GOLF, au profit de Monsieur Charles POUBLON, d’'un second
droit de jeu destiné a un invité, sur 'ensemble du terrain de golf existant sur les immeubles
appartenant a ladite société.

Ce droit de jeu est alloué nominativement a Monsieur POUBLON sa vie durant et est non
cessible.

« Pour la perception des droits, les parties évaluent ce droit de jeu & la somme de CINQ MILLE
EUROS (5 000,00 €). »

L’ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance de I'existence de ces conventions de droit
de jeu et engagements et en faire son affaire personnelle de maniére a ce que le Cédant ne
puisse étre recherché ni poursuivi.

RAPPEL DE CONDITIONS PARTICULIERES

Aux termes de l'acte regu par Maitre Alain JONOUX, Notaire a NIORT, le 24 juillet 2006, publié
au service de la publicité fonciere de PARTHENAY le 21 septembre 2006, volume 2006P,
numéro 2679, ayant fait I'objet d’'une attestation rectificative dressée le 9 octobre 2006, publiée
au service de la publicité fonciere de PARTHENAY le 12 octobre 2006, volume 2006P, numéro
2871, contenant vente par Monsieur et Madame KARSTENS et Madame Yvette BREKELMANS
née SWAAK au profit de la Société FORGES GOLF de la parcelle de terre située a LES
FORGES, formant partie du Chemin de la Bouliniére, cadastrée section A, numéro 610, objet
des présentes, il a été rappelé les conditions particuliéres suivantes dont les termes sont ci-aprés
littéralement rapportés :

« RAPPEL DE CONDITIONS PARTICULIERES

« Aux termes de l'acte regu par Me JONOUX le 25 septembre 2002, contenant vente de
I'immeuble objet des présentes par la Commune des FORGES a la SARL IMMOFORGES, il a
été stipulé ce qui suit, littéralement rapporté :

« DROIT D’ACCES

« La commune des FORGES venderesse fait réserve, par immeuble présentement vendu, a
partir de la voie communale n° 1, d’'un droit d’acces au terrain de lagunage, a ses représentants,
éventuellement aux techniciens spécialisés (notamment pompiers et ambulances...). »

L’Acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de ces conditions particuliéres et s’engage a
les respecter.

Article VI. PERSONNEL

Les contrats de travail seront repris par I'Acquéreur au terme de la location-gérance
conformément aux accords figurant dans I'Avenant n°l au contrat de location-gérance en
Annexe 2 des présentes.

Les Parties prennent acte de la purge définitive, préalablement a la cession, de la possibilité
laissée aux salariés de présenter une offre d’acquisition en application des articles L23-10-1 et
suivants du Code de commerce (Annexe 4).
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Article VILI. PRIX

En outre, la présente Cession de Fonds de commerce est consentie et acceptée moyennant le
prix principal de TROIS CENT MILLE EUROS (300.000 €) s'appliquant savoir :

- Aux éléments incorporels comprenant
(achalandage, clientéle, droit au bail) ci... 257.158,72 EUROS

- Aux éléments corporels comprenant
(agencement, matériel, mobiliers) ci... 42.841,28 EUROS

TOTAL 300.000 EUROS
Ci-aprés désigné le « Prix »
Cette évaluation n'est faite uniguement que pour satisfaire a la loi et ne pourra étre invoquée

pour quoi que ce soit par I'une ou l'autre des parties, nonobstant les évaluations qui pourraient
résulter de documents ou expertises quelconques.

Article VIII. PAIEMENT DU PRIX

Le Prix de Cession, soit la somme de TROIS CENT MILLE EUROS (300.000 €) fait I'objet d’'un
crédit-vendeur qui sera réglé a terme et en totalité au plus tard le 30 septembre 2024.

Le crédit vendeur ne produira pas d’intérét.

Etant expressément convenu que :

- Tous paiements en principal et intéréts auront lieu en I'étude de Me Anne JONOUX, Notaire
a BORDEAUX, sis a la SARL NOTASERR, 11 allée Serr, 33100 BORDEAUX ;

- L’Acquéreur pourra se libérer par anticipation sans indemnité ni préavis, en totalité ou par
fractions non inférieures a 50.000 euros ;

- Conformément a larticle L.141-5, alinéa5 du Code de commerce, les paiements
a terme s'imputeront d'abord sur le prix des marchandises, ensuite sur celui du matériel, et
enfin sur celui des éléments incorporels ;

- Le solde du prix deviendra immédiatement et de plein droit exigible, si bon semble au

vendeur :

- en cas d'ouverture d'une procédure de sauvegarde de lI'entreprise, de
redressement ou de liquidation judiciaire a I'encontre de l'acquéreur,

- encas de vente, apport en société du fonds de commerce ,

- encas de déplacement du fonds de commerce présentement vendu,

- encas de non-paiement des impdts et taxes afférents a I'exploitation du fonds.

Article IX. Garanties
9.1 Privilege de vendeur

A la garantie du paiement du Prix en principal, le Cédant se réserve le bénéfice du privilége de
vendeur sur tous les éléments corporels et incorporels compris dans la présente Cession de
Fonds de commerce et dont le prix est stipulé payable a terme, ainsi que de I'action résolutoire y
attachée.
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9.2 Privilége de nantissement

A titre de complément de garantie du paiement en principal du Prix, I'Acquéreur affecte a titre de
nantissement, conformément a l'article L. 142-1 du Code de commerce, au profit du Cédant, ce
qu'il accepte, I'ensemble des éléments corporels et incorporels du Fonds cédé ci-dessus désigné.

9.3 Indemnité d'assurance

A titre de supplément de garantie, le Cédant exercera son droit de préférence résultant de l'article
L. 121-13 du Code des assurances, sur l'indemnité d'assurance qui reviendrait a I'Acquéreur en
réparation d'un préjudice garanti par la compagnie d'assurance.

A cet effet, tant que I'Acquéreur sera débiteur d'une somme quelconque en vertu des présentes
conventions ou de leurs suites, celui-ci s'oblige expressément sous peine d'exigibilité immédiate
des sommes dues, si bon semble au vendeur, & maintenir le fonds vendu constamment assuré
notamment contre les risques d'incendie ou d'explosion des locaux, marchandises, matériel,
installations et mobiliers du Fonds.

Pour garantir au Cédant le paiement éventuel de cette indemnité, I'Acquéreur lui consent des a
présent toutes cessions, délégations, afin que les paiements d'indemnité puissent étre effectués
directement au vendeur sur ses simples quittances, hors sa présence et sans son concours.

A défaut pour I'Acquéreur d'exécuter cet engagement, comme aussi en cas de non-paiement des
primes, le solde du prix de vente deviendra immédiatement exigible, si bon semble au Cédant,
qui pourra soit faire assurer lui-méme le fonds vendu aux frais de I'Acquéreur et aux conditions
qu'il jugera utiles pour la conservation de sa créance, soit acquitter les primes impayées.

Les sommes avancées porteront intérét de plein droit au méme taux que le principal et seront
exigibles sans délai.

Notification du présent acte avec opposition au paiement de I'indemnité sera faite a la compagnie
d'assurance.

Article X. PUBLICITE - PURGE

L'Acquéreur remplira dans les délais impartis les formalités de publicité prescrites par la Loi.
Enfin, I'Acquéreur fera remplir, si bon lui semble et & ses frais, les formalités prescrites par l'article
22 de la loi du 17 mars 1909 (dans sa version modifiée par la loi du 8 ao(t 2015), pour la purge

des inscriptions de privilege de vendeur et de créancier inscrit.

Article XI. CONSTITUTION DE SEQUESTRE

Aux présentes est a linstant méme intervenue, Madame Anais PETIT, Collaboratrice en
I’étude de Me Anne JONOUX, Notaire associé de la SARL NOTASERR, sise 11 allée Serr,
33100 BORDEAUX, en qualité de séquestre du Prix de cession.

Pour le cas ou des oppositions viendraient a étre formulées dans les délais Iégaux, et non encore
réglées et/ou solutionnées par le Cédant, avant le paiement a terme du prix de vente du fonds
de commerce fixé au plus tard le 30 septembre 2024, les parties conviennent de déposer la
totalité du Prix de Cession soit TROIS CENTS MILLE EUROS (300.000 €) et/ou le montant
nécessaire au réglement des oppositions éventuelles jusqu'a ce qu'il soit Iégalement disponible,
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sur un compte ouvert a la Caisse des Dépdts et Consignations, a la demande de Madame
Anais PETIT, Collaborateur en I’étude de Me Anne JONOUX, Notaire associé de la SARL
NOTASERR, sise 11 allée Serr, 33100 BORDEAUX, choisi en qualité de dépositaire amiable
(désigné le « Séquestre »).

Les Parties conférent au Séquestre le mandat irrévocable ci-apreés :

Le Séquestre ne pourra remettre au Cédant, le montant du Prix qu'apres I'expiration des délais
légaux d'opposition et seulement sur justification :

— De laradiation des inscriptions pouvant grever le Fonds,

— De la mainlevée des oppositions qui auraient pu étre pratiquées,

— Du paiement des imp6éts visés a l'article 1684-1 du code général des Imp6ts et notifiés
par I'administration fiscale dans les délais prévus pour I'application de cet article.

Le tout de telle sorte que I'Acquéreur ne soit personnellement I'objet d'aucune poursuite du chef
des créanciers et du Cédant et ne subisse aucun trouble dans son exploitation.

S'il survient des oppositions sur le Prix ou s'il existe des créanciers inscrits sur le Fonds, le
Séquestre pourra employer les fonds détenus par lui a la répartition du Prix entre les créanciers
du Cédant lequel se réserve le droit de demander par voie de référé le cantonnement de toutes
oppositions et l'autorisation de toucher le surplus disponible. En cas de difficulté quelconque,
notamment si le montant des oppositions devait étre supérieur aux fonds déposés a la Caisse
des Dépots et Consignations, le Séquestre est d’ores et déja habilité par les parties pour (faire)
consigner les fonds & la Caisse des Dépdts et Consignations.

Le Séquestre sera valablement déchargé de sa mission, a l'expiration des délais d'opposition :

— Soit par la remise au Cédant, hors la présence et sans le concours de I'Acquéreur, des
sommes et/ou valeurs déposées ou de leur reliquat aprés paiement des créanciers des
lors que les conditions ci-dessus auront été remplies,

— Soit par la remise des fonds a la Caisse des Dép6éts et Consignations,

—  Soit par son dépbt ordonné par le Président du Tribunal de Commerce compétent entre
les mains d'un séquestre répartiteur,

— Soit par I'ouverture d'une procédure d'ordre.

Les frais et honoraires liés au Séquestre et a toute répartition sont a la charge du Cédant qui s'y
oblige.

Article XILI. DECLARATION DE CESSATION D'EXPLOITATION

Conformément a l'article 201 du Code Général des Imp0ts, le Cédant devra dans les soixante
jours suivant la premiére publication, faire sa déclaration de cessation d'activité et de résultats
au service impo6ts des entreprises compétent en fournissant les renseignements requis par la Loi.
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Article XIII. DECLARATIONS FISCALES

Les Parties reconnaissent avoir été informées des dispositions de l'article 261-3-1°-a du Code
Général des Imp0ts, stipulant que I'exonération de la taxe sur la valeur ajoutée ne s'applique pas
aux biens mobiliers qui ont ouvert droit a déduction compléte ou partielle de la TVA lors de leur
acquisition, importation ou livraison a soi-méme.

Toutefois, I'imposition a la TVA n'est pas exigée lorsque les cessions des biens sont effectuées
dans le cadre de la transmission a titre onéreux ou sous forme d'apport a une société d'une
universalité totale ou partielle de biens dés lors que I’Acquéreur continue la personne du Cédant.

Aux fins de bénéficier de la dispense de taxation, I'Acquéreur s'engage a soumettre a la TVA les
cessions ultérieures desdits biens, et a procéder le cas échéant aux régularisations prévues aux
articles 210 et 215 de l'annexe Il au Code Général des Impbts qui auraient été exigibles si le
Cédant avait continué a utiliser ces biens.

Dans I'hypothése ou la présente mutation ne pourrait bénéficier de I'exonération, le Cédant
s'engage :

— D’une part, a régler au Trésor le montant de la TVA due sur le produit de la Cession des
biens mobiliers d'investissements imposables,

— D’autre part, a délivrer a I'Acquéreur une facture indiquant le montant de ladite taxe sur
la valeur ajoutée, et portant mention de la date, de l'identification des parties, de la
description sommaire des biens (tant de ceux acquis par le Vendeur au cours de
I'exploitation du Fonds vendu, que de ceux ayant fait I'objet d'une régularisation) et du
Prix.

De convention expresse entre les parties, I'Acquéreur remboursera au Cédant, une somme égale
au montant de la taxe sur la valeur ajoutée que ce dernier aura acquittée, dans les QUINZE
JOURS de la présentation qui lui en sera faite, des justificatifs établis par le Vendeur ou par son
conseil en comptabilité.

En outre, le Cédant déclare que l'adresse du Fonds de commerce objet des présentes est bien

celui indiqué en téte des présentes, et qu'elle dépend pour la déclaration des chiffres d'affaires
et des bénéfices commerciaux du Service des Impdts de SAINT-MAIXENT L’ECOLE.

Article XIV. ELECTION DE DOMICILE

141 Parties
Pour I'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile, savoir :
— LE CEDANT : en son siege social,
— L'ACQUEREUR : en son siége social,
14.2  Oppositions
Spécialement en ce qui concerne les oppositions pouvant survenir a la suite des publications
Iégales, pour leur validité et correspondance, celles-ci devront étre formées au lieu du Fonds, &

savoir : en I'Office Notarial SARL DECRON-LAFAYE JONOUX AMBLARD-HIBON situé a NIORT
(79000) 2 rue de la Gare.
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Article XV. ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Il est expressément fait attribution de compétence au Tribunal de Commerce de NIORT pour
toutes les instances et procédures, autres que les actions réelles et ce méme en cas de pluralité
d'instance ou de parties ou méme d'appel en instance.

Article XVI. DESIGNATION

Le Cédant et I'Acquéreur déclarent chacun en ce qui le concerne :

— Que toutes les informations données en tétes des présentes, et celles concernant leurs
coordonnées, sont exactes,

— Qu'ils ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite, sauvegarde, liquidation ou
redressement judiciaire de leur chef.

Article XVIl. DECHARGE AUX REDACTEURS

Les soussignés reconnaissent que les rédacteurs ne sont pas intervenus dans la négociation et
n'ont fait que rédiger, a leur gré, les conventions arrétées directement entre eux ; qu'en outre, ils
les dégagent de toutes responsabilités quant a leurs déclarations et énonciations, et qu'en ce qui
concerne les additions manuscrites insérées dans le texte dactylographié, elles ont été faites en
leur présence, sur leur demande et avec leur consentement réciproque. En outre, la présente
annule et remplace tous recgus et lettres qui ont pu étre échangés antérieurement aux présentes.
En conséquence, toute décharge de responsabilité est donnée a ce sujet au rédacteur des
présentes.

Article XVIIl. ERAIS - DROITS & HONORAIRES

Les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront la suite et la conséquence,
sont a la charge de I'Acquéreur qui s'y oblige.

Chaque Partie supporte les frais et honoraires de son Conseil.

Les droits d’enregistrement resteront a la charge de ’Acquéreur s’élévent a 10.310 euros.

Les frais, droits et honoraires de mainlevées des oppositions et éventuels privileges sont a la
charge du Cédant qui s'y oblige.

Article XIX. AFFIRMATION DE SINCERITE

Les Parties ont été informées des sanctions applicables aux insuffisances et dissimulations de
Prix et aux fausses déclarations de sincérité ainsi que du droit de préemption de I'Etat sur les
biens vendus.

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code Général des Imp0ts
gue le présent acte exprime l'intégralité du Prix convenu.
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Article XX. POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un exemplaire des présentes, pour l'accomplissement
des formalités.

Chaque partie constate qu’aux termes de l'article 1375 alinéa 4 du Code civil, I'exigence d’'établir
un contrat synallagmatique en autant d'originaux qu'il y a de parties ayant un intérét distinct
imposée par le premier aliéna de I'article 1375 précité, est réputée satisfaite dés lors que les
statuts ont été signés sous forme électronique et en conformité avec les articles 1366 et suivants
du Code civil.

Chaque partie reconnait également que la procédure de signature électronique visée permet a
chacune d’elles de disposer d'un exemplaire des présents statuts sur support durable ou d'y avoir
acces.

Fait et signé le 28 décembre 2023

La société CHATEAU-HOTEL LE PETIT CHENE GOLF RESORTS
Représentée par Monsieur Rodolphe PAJOT
Le Cédant

DocuSigned by:

Ko depllue Poyo

D2E3ABA229EE43S. ..

La société GOLF DOMAINE DES FORGES
Représentée par sa présidente la société EMERAUDE EXPERIENCE,
Représentée par EARTH & SKY SOLUTIONS elle-méme représentée par sa Présidente
Madame Christelle CUIOC
Et par son Directeur Général Monsieur Jean-Sébastien MUET
L’Acquéreur

DocuSigned by:

(lristelle (UIB(

25558452537A483...
DocuSigned by:
==
[01402%43001486,..
Me Anais PETIT
Séquestre

DocuSigned by:

Awats PETIT

3C7426482157433...
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DOCUMENTS EN ANNEXE

- Annexe 1: Avenant n°1 au contrat de location-gérance en date du 28 décembre 2023
- Annexe 2 : Licence lll attachée au Golf

- Annexe 3: Etat des inscriptions

- Annexe 4 : Lettre de renonciation des salariés
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AVENANT N°1 EMPORTANT RESILIATION DU CONTRAT DE LOCATION GERANCE EN DATE
DU 24 MAI 2012

LE 28 DECEMBRE 2023

"

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

La société CHATEAU-HOTEL LE PETIT CHENE GOLF RESORTS,

Société par actions simplifiée au capital de 500.000 euros dont le siége social est situé Lieudit LE PETIT
CHENE 79310 MAZIERES-EN-GATINE, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Niort sous le numéro 814 226 106,

Représentée par Rodolphe PAJOT, diment habilité aux fins des présentes en vertu d’un pouvoir en
date du 26 décembre 2023,

Ci-aprés dénommeée « le Bailleur »

DE PREMIERE PART

ET

La société BLUE GREEN,

Société en nom collectif au capital de 187.083 € dont le siége social est situé 123 rue du chateau 92100
BOULOGNE-BILLANCOURT, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE
sous le numéro 344 206 511,

Représentée par Monsieur Pierre-André UHLEN, Gérant, diment habilité aux présentes,
Ci-aprés dénommeée « le Locataire-Gérant »

DE DEUXIEME PART
ET

La société GOLF DOMAINE DES FORGES,

Société par actions simplifiée au capital de 1.000 euros, dont le siége social est situé 1 Le Cormier
79340 LES FORGES, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NIORT sous le
numeéro 982 775 157,

Représentée par sa présidente la société EMERAUDE EXPERIENCE, elle-méme représentée par sa
Présidente EARTH & SKY SOLUTIONS elle-méme représentée par sa Présidente Madame Christelle
CUIOC et par son Directeur Général Monsieur Jean-Sébastien MUET, diment habilités a I'effet des
présentes,

Ci-aprés dénommée « L’Acquéreur »

DE TROISIEME PART
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IL AETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

A. Le Bailleur est propriétaire du golf sis 1 Le Cormier (79340) LES FORGES (ci-aprés le « Golf des
Forges »).

B. Le Golf des Forges est un « Ensemble Immobilier » comprenant :

- Trois fois neuf trous homologués de Golf, un practice et un putting green ;

- Un club-house comprenant : entrée, deux salles de restaurant, deux bureaux, local technique,
cuisine, trois réserves, deux dégagements avec deux W.C ;

- Un autre batiment comprenant deux bureaux, deux vestiaires, des sanitaires, quatre salles
d’eau, quatre WC, une chaufferie et deux appentis,

- Un hangar, petit local a chariots, un autre petit local pour stockage de matériel,

- Un garage,

- Une piscine avec un local technique, deux appentis et un bureau,

- Un hangar, un atelier, une réserve, une piece, deux vestiaires, un bureau et une cuisine.

- Deux parcelles en nature de parking dont une avec court de tennis ;

- Jardin.

C. Au sein de cet Ensemble Immobilier et sur un périmetre décrit a l'article 2 du contrat visé au D., est
exploité un fonds de commerce de gestion et d’exploitation d’installations sportives de golfs, une activité
de vente de matériels, vétements et accessoires se rapportant a la pratique du golf, ainsi qu’un bar
restaurant (ci-apres désigné le « Fonds de commerce ») par la société BLUEGREEN en qualité de
Locataire-Gérant.

D. L’exploitation de ce Fonds de commerce a été donnée en location-gérance par la société FORGES
GOLF (428 692 560 RCS TOURS) a la société BLUE GREEN aux termes d’un contrat en date du 24
mai 2012 (Annexel).

E. Cette location-gérance a été consentie pour une durée de douze années a compter du 1° juin 2012 et
moyennant le paiement par le locataire gérant d’'une redevance égale a 5% du chiffre d’affaires du golf
réalisé par le locataire gérant avec une redevance minimum annuelle de 50.000 euros HT. Aux termes
d’'un acte sous seing privé conclu le 15/04/2023 (Annexelbis), l'activité « Bar-restaurant » du Fonds a
été donnée en sous-location-gérance a la SAS LE CAFI DES AMIS pour une durée démarrant le 1°
avril 2023 et expirant le 31 décembre 2023, sans possibilité de tacite reconduction.

F. Le 27 avril 2017, la société FORGES GOLF a cédé 'Ensemble Immobilier et le Fonds de commerce a
la société CHATEAU-HOTEL LE PETIT CHENE GOLF RESORTS, la location-gérance ayant été
maintenue au profit de la société BLUE GREEN.

G. Cette location-gérance devait donc prendre contractuellement fin le 31 mai 2024, mais va étre résiliée
par anticipation le 31 décembre 2023 d’'un commun accord entre les Parties, a l'initiative du Bailleur
dans le cadre de son projet de cession visé au H. ci-dessous.

H. Préalablement a cette résiliation anticipée, I'Ensemble Immobilier et le Fonds de commerce vont étre
cédés par la société CHATEAU-HOTEL LE PETIT CHENE GOLF RESORTS a la société GOLF
DOMAINE DES FORGES.

I. En conséquence, les Parties ont conclu le présent avenant de résiliation de maniére tripartite afin de :
a) Autoriser en tant que de besoin la cession du Fonds de commerce et le transfert du contrat
de location-gérance au profit de '’Acquéreur ;
b) Acter I'accord de BLUEGREEN sur la résiliation anticipée de la location-gérance a effet au 31
décembre 2023 ;
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c) Préciser les modalités de la fin de cette location-gérance.

En tant que de besoin, il est rappelé que la validité du présent avenant de résiliation anticipée
du contrat de location-gérance est subordonnée a la signature de la vente de I’ensemble
immobilier et du fonds de commerce par le Bailleur a ’Acquéreur.

CECI EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1. DECLARATION DES PARTIES

Chacune des Parties déclare sous sa responsabilité personnelle qu’elle n'est pas en état de faillite,
liquidation ou redressement judiciaire, ni cessation de paiement, qu'il n'y a actuellement aucune
instance en cours pour action résolutoire ou surenchére et que rien ne s'oppose a la signature de la
présente convention.

Article Il. PURGE DU DROIT DE PREFERENCE

Le Locataire Gérant déclare avoir eu parfaite connaissance des conditions et modalités notamment de
prix, de cession du Fonds de commerce par le Cédant a I'Acquéreur et renonce par la présente au droit
de préférence qui lui est concédé par I'article 13 du contrat de location-gérance en date du 24 mai 2012.

Le Locataire Gérant, en tant que de besoin autorise, le transfert du contrat de location-gérance en date
du 24 mai 2012 du Cédant a I'’Acquéreur en qualité de Bailleur.

Article lII. ACCORD SUR LA RESILIATION ANTICIPEE DE LA LOCATION GERANCE

Les Parties, et particulierement le Locataire-Gérant, confirment par les présentes, leur accord pour la
résiliation par anticipation du contrat de location-gérance relatif a I'exploitation du Fonds de commerce
du Golf des Forges dont la société BLUEGREEN est locataire, avec un effet au 01 janvier 2024 a 0
heure.

Par conséquent, les Parties stipulent :

- que larésiliation du contrat de location-gérance prendra effet le 01 janvier 2024 a 0 heure ;
- que les dispositions de fin de gérance prévues au contrat de location-gérance du 24 mai 2012
seront régies par les dispositions de l'article 4 ci-apres.

Les Parties conviennent que cette résiliation anticipée n’emporte le paiement d’aucune indemnité, de
part ni d’autre, autre que les versements stipulés aux présentes.

Article IV. DISPOSITIONS PARTICULIERES LIEES A LA FIN DE LA LOCATION-GERANCE

En conséquence de ce qui précede, les Parties conviennent qu’a la date de résiliation du contrat de
location-gérance, soit 01 janvier 2024 a 0 heure, les dispositions prévues au contrat de location-
gérance s’appliqueront, ainsi que les dispositions particuliéres suivantes :

4.1 Créances

Il est rappelé aux Parties :

- Quaux termes de I'article 1684 3° du CGl, le propriétaire d’'un fonds de commerce est solidairement
responsable avec I'exploitant, des impbts directs établis a raison de I'exploitation de ce fonds ;

- Que selon l'article L 144-9 du code du commerce, la fin de la location-gérance rend immédiatement
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exigible et de plein droit, les dettes afférentes a I'exploitation du Fonds et contractées par le
Locataire pendant la durée de la gérance.

Ainsi dans le cadre de ces dispositions, le Cédant et le Locataire-Gérant feront leur affaire du
reglement d’éventuelles créances relatives a I'acquittement des impbts directs et des dettes relatives a
I'exploitation du Fonds, sans que la responsabilité de I’Acquéreur ne puisse étre recherchée.

4.2 Prorata de redevance due par le Locataire-Gérant au Cédant et a I’Acquéreur

Conformément a l'article 6.2 du contrat de location-gérance, le Locataire-Gérant réglera la redevance
due au titre du second semestre 2023 a ’Acquéreur (sous réserve que l'opération de cession visée au
H. du préambule des présentes aura été réalisée), dans les conditions visées audit article.

Par conséquent, 'Acquéreur s’engage a rétrocéder prorata temporis au Cédant, dans les huit jours du
versement par le Locataire-Gérant, la somme de 31.057,24 € TTC.

Dont quittance par le Cédant a I'’Acquéreur sous réserve d’encaissement
4.3 Restitution du matériel a la fin de la location-gérance

Conformément aux dispositions du contrat de location-gérance en date du 24 mai 2012, le Locataire-
Gérant devra rendre au propriétaire du Fonds de commerce au jour de la fin de la gérance : soit le 31
décembre 2023 au plus tard, les objets désignés a I'inventaire ci-apres visé et annexé aux présentes

(Annexe 4.3).

Le Locataire-Gérant pourra reprendre tous objets ou matériels qui figureraient en plus de ceux faisant
I'objet de I'inventaire.

Par conséquent, un inventaire contradictoire du matériel, du mobilier et des agencements attachés a
I'exploitation du Fonds de commerce réalisé entre les Parties est annexé aux présentes (Annexe 4.3)
répertoriant les Biens de retour, étant convenu entre les Parties qu’aucun Bien de Reprise (tels que
définis dans le contrat de location-gérance annexé) ne vient compléter cette liste.

4.4 Stocks

Les marchandises loyales et marchandes et fournitures se trouvant en stock dans le Fonds au 31
décembre 2023, seront reprises par I'Acquéreur au terme de la location gérance dans la limite de 20.000
EUROS HT.

Ces marchandises seront décrites et estimées pour leur valeur nette comptable au 31 décembre 2023
suivant inventaire établi contradictoirement entre le Locataire-Gérant et I'Acquéreur au plus tard le 2
janvier 2024 et feront 'objet d'une facture séparée non soumise a TVA dans la mesure ou la cession
interviendra dans le cadre des dispositions de l'article 257 bis du Code général des imp6ts.

4.5 Liste des contrats et abonnement — Prorata

Contrats en cours - Assurance — Abonnement :
Les décomptes des contrats en cours repris par 'Acquéreur au 1€ janvier 2024, prorata temporis,
charges d’exploitation, telles que primes et cotisations d’assurances, taxes : EDF, GDF, taxe TV, taxe
de voirie, salaires, primes, prorata congés payes, etc.... ainsi que le cut off des contrats d’abonnement
conclus avec les clients du Golf seront établis le 31 décembre 2023 entre le Locataire-Gérant et
I'Acquéreur.

Cut-off abonnements de Golf :

Le Locataire-Gérant précise que certains abonnements annuels continueront a courir & compter du 1€
janvier 2024.

De fait, le Locataire-Gérant s’oblige a rembourser a I'Acquéreur la quote-part des produits
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(abonnements, cotisations, locations de chariot, et autres matériels de golfs) encaissés par le Locataire-
Gérant au titre de l'année 2024 (déduction faite d’'une retenue forfaitaire de vingt pour cent
correspondant aux frais de commercialisation et gestion des produits vendus) :

- Concernant les clients bénéficiant d’'une cotisation annuelle : 0 (aucun abonnement
« monogolf » Les Forges).

- Concernant les clients ayant un abonnement annuel multi-golfs intégrant le golf des forges
(tels que figurant en Annexe 4.5) : rétrocession d’'une somme de 55,296,69 euros HT
(69.121 € HT * 80%).

- Concernant :

- les locations casier vestiaire pour 'année 2024 : rétrocession d’'une somme de 765 euros
HT ;

- les carnets de green fee pour 'année 2024 : rétrocession d’'une somme de 924,33 euros
HT ;

- les locations voiturettes pour 'année 2024 : rétrocession d’'une somme de 2837,60 euros
HT.

Le Locataire-Gérant s’engage donc a payer la somme de 59.823,62 € HT comptant dans un maximum
de 8 jours a compter de la présentation de la facture TTC par le Cessionnaire ; ’Acquéreur s’engage,
en contrepartie & exécuter les engagements correspondant aux prestations concernées, sans recours
contre le Locataire-Gérant.

L’annexe 4.5 précise la liste des précise de tous les clients du Golf.

Le Locataire Gérant déclare qu’il n’a pergu aucune autre somme de quelque nature que ce soit qui
donnerait un acces au Golf et a ses installations & compter du 1¢ janvier 2024. A défaut il s’engage a
rembourser ces sommes a I'’Acquéreur a premiére demande sur présentation de justificatif.

Sous location Gérance de I'activité Bar-Restaurant consentie ala société Café des Amis :

L’Acquéreur est informé de ce que le contrat de sous-location-gérance consenti par le Locataire-Gérant
a la SAS LE CAFI DES AMIS (dont copie figure en Annexe 1bis précitée) a pour terme contractuel le
31/12/2023, sans possibilité de tacite reconduction a cette échéance.

L’Acquéreur fera en conséquence son affaire, & compter du 1¢" janvier 2024, de I'éventuelle poursuite
des activités de la SAS LE CAFI DES AMIS et/ou de ses représentants sur le site du Golf des Forges
dans le cadre d’un nouvel accord.

4.6 Personnel — Contrat de travail

L’Acquéreur reprendra les contrats de travail des CINQ (5) salariés et des DEUX (2) apprentis a compter
du 31 décembre 2023 dont la liste figure en Annexe 4.6 mentionnant l'ancienneté, la catégorie, la
rémunération, primes et avantages divers au jour de la signature du présent acte.

Si une autre personne venait a revendiquer la qualité de salarié, le Locataire-Gérant serait seul tenu au
paiement de toutes les sommes et condamnations qui pourraient intervenir par décision ayant acquis
autorité et force de chose jugée. Il devrait alors régler ces sommes sans délai, aprés qu'une mise en
demeure lui ait été faite par ’Acquéreur. En toute hypothése, le Locataire-Gérant fera son affaire
personnelle de tous contentieux pouvant naitre a ce titre.

A compter du 31 décembre 2023, I'Acquéreur poursuivra conformément aux dispositions du Code du
Travail toutes les obligations contractées par BLUEGREEN, envers tout employé au titre du contrat de
location-gérance attaché au Fonds, étant entendu que les indemnités de congés payés et autres
intéressements ou charges pouvant découler de I'exécution de ces contrats restent a la charge de
BLUEGREEN, prorata temporis. Les frais et indemnités de départ en retraite qui seraient versés
postérieurement au 31 décembre 2023 demeureront a la charge de I'Acquéreur.
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Concernant les salariés attachés au Fonds, les Parties conviennent que :

- Les droits a congés payés, les droits individuels a formation, les heures supplémentaires, les droits
a repos compensateur, les droits a jours de réduction du temps de travail, charges incluses acquis
au 31 décembre 2023 par les salariés dont les contrats de travail sont transférés, seront payés par
le Locataire-Gérant a I’Acquéreur sur la base d'une facture établie avec TVA au 31 décembre 2023.

- Dans I'hypothése ou des éléments de salaires ou des primes seraient calculés sur une période
supérieure a un mois s'il en existe, les droits acquis au 31 décembre 2023, par les salariés dont les
contrats de travail sont transférés ainsi que les charges sociales sur ces droits seront payés par le
Locataire-Gérant a I’Acquéreur sur la base d'une facture établie avec TVA et payable comptant le
31 décembre 2023.

- Dans I'hypothése ou I’Acquéreur devrait payer aux salariés dont les contrats de travail sont transmis
des rappels de salaires correspondant a une période antérieure au 31 décembre 2023, ces salaires
ainsi que les charges sociales sur ces salaires seront remboursés par le Locataire-Gérant dans les
huit (8) jours de la date du jugement ayant rendu le paiement de ces salaires exigibles ou dans les
huit (8) jours de I'accord du Locataire-Gérant pour payer ces salaires en cas d'accord amiable avec
les salariés auquel le Locataire-Gérant aura consenti.

- En cas de litige concernant le paiement de sommes afférentes a une date antérieure au 31
décembre 2023, '’Acquéreur devra en informer dans les trente (30) jours le Locataire-Gérant qui
pourra mandater dans les trente (30) jours de la date de premiére présentation du courrier
d'information un avocat intervenant concomitamment avec celui de I'’Acquéreur pour défendre ses
droits dans le cadre du litige.

- Le Locataire-Gérant s'engage a communiquer un état individuel pour chaque personne titulaire d'un
contrat attaché au Fonds de commerce quelle qu'en soit la forme (contrat a durée indéterminée, de
professionnalisation, d'apprentissage) indiquant a la date du 31 décembre 2023, les droits acquis
par ces personnes au titre des congés payés, des droits individuels a formation, des jours de
réduction du temps de travail, des repos compensateurs, des heures supplémentaires.

4.7 Livres et comptabilité

Le 31 décembre 2023, le Locataire-Gérant devra restituer les livres au propriétaire du Fonds et lui
remettre ceux tenus durant la durée du contrat de location-gérance.

4.8 Licence Il

Au 31 décembre 2023, I'exploitation de la Licence Il concédée a la société BLUE GREEN en vertu de
la convention de location-gérance susvisée cessera automatiquement.

L’Acquéreur deviendra a compter du 31 décembre 2023, plein propriétaire de cette licence lll et, sera
subrogé dans tous les droits et obligations attachés a celle-ci.

Il fera son affaire personnelle des formalités de déclaration de mutation auprés de la mairie du lieu
d’exploitation du fonds afin d’étre en conformité avec la réglementation.

4.9 Restitution du Fonds et des locaux — fin d’exploitation sous la marque Blue Green

Au 31 décembre 2023, I'’Acquéreur reprendra possession du Fonds de commerce, des locaux y
afférents, et des éléments y attachés conformément aux dispositions du présent avenant, sans recours
contre le Locataire-Gérant pour quel que motif que ce soit, tant au titre de I'exécution que de la résiliation
dudit contrat de location-gérance.

Le Bailleur renonce également a exercer quelque recours que ce soit a I'encontre du Locataire-Gérant
au titre de I'exécution et/ou de la résiliation dudit contrat de location-gérance.
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A compter du 1° janvier 2024, le Bailleur et 'Acquéreur s’engagent a cesser toute utilisation de la
marque « Blue Green », propriété du Locataire-Gérant, sur un quelconque support (enseigne, logo,
portail internet, signalétiques, etc...), de maniére a ne laisser subsister aucune ambiguité, a I'’égard de
quiconque, sur la fin de I'exploitation du Fonds de commerce par le Locataire-Gérant (et, plus
généralement, par le groupe Blue Green auquel le Locataire-Gérant appartient).

4.10 Formalités de fin de location-gérance

La fin de la location-gérance donnera lieu a publicité, a compter du 31 décembre 2023, le Locataire-
Gérant devra effectuer les formalités légales, notamment auprés du registre du commerces et des
sociétés, a ses frais dans le mois suivant la fin du contrat.

Il devra produire une déclaration de ses résultats et il sera redevable des impbts correspondants ainsi
gue de toutes les dettes contractées par lui pendant la durée de la location gérance.

Article V. DECLARATIONS FISCALES

5.1 Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, les Parties élisent domicile en
leur siége social respectif.

5.2 Attribution de juridiction

Il est expressément fait attribution de compétence au Tribunal de Commerce de NIORT pour toutes les
instances et procédures, autres que les actions réelles et ce méme en cas de pluralité d'instance ou de
parties ou méme d'appel en instance.

5.3 Devoir d'information réciproque

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel d’information. L'ensemble
des informations dont chacune des Parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent acte et dont l'importance pourrait étre déterminante pour le consentement de l'autre, doit
étre préalablement révélé.

Les Parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir serait sanctionné par la mise
en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité d'annulation du présent acte si le consentement du
cocontractant a été vicié.

Chacune des Parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

5.4 Décharge aux rédacteurs

Les soussignés reconnaissent que les rédacteurs ne sont pas intervenus dans la négociation et n'ont
fait que rédiger, a leur gré, les conventions arrétées directement entre eux ; qu'en outre, ils les dégagent
de toutes responsabilités quant a leurs déclarations et énonciations, et qu'en ce qui concerne les
additions manuscrites insérées dans le texte dactylographié, elles ont été faites en leur présence, sur
leur demande et avec leur consentement réciproque.

En outre, la présente annule et remplace tous recus et lettres qui ont pu étre échangés antérieurement
aux présentes.

En conséquence, toute décharge de responsabilité est donnée a ce sujet au rédacteur des présentes.
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5.6 Frais - droits & honoraires

Chaque Partie supporte les frais et honoraires de son Conseil.

5.7 Signature Docusign

En accord entre les Parties, les présentes ont été signées par la mise en ceuvre d’un processus de
signature électronique permettant de procéder a la manifestation du consentement de chaque

signataire par I'apposition d’une signature électronique sur un document dématérialisé.

Chaque Partie déclare accepter que les présentes soient signées par l'intermédiaire de la plateforme
de signature électronique Docusign et reconnait que [l'utilisation de ce processus de signature
électronique constitue un procédé fiable d’identification garantissant le lien entre le signataire, la
signature électronique et 'acte auquel elle s’attache en application de l'article 1367 du Code civil et du

décret n°2017-1416 du 28 septembre 2017 relatif & la signature électronique.
Fait et signé le 28 Décembre 2023

La société CHATEAU-HOTEL LE PETIT CHENE GOLF RESORTS
Représentée par Monsieur Rodolphe PAJOT
Le Cédant

DocuSigned by:

Ko depllue Poyo

D2E3ABA229EE43S. ..

La société GOLF DOMAINE DES FORGES

Représentée par sa présidente la société EMERAUDE EXPERIENCE, elle-méme représentée par
EARTH & SKY SOLUTIONS représentée par sa Présidente Madame Christelle CUIOC

Et par son Directeur Général Monsieur Jean-Sébastien MUET
L’Acquéreur

[Um'shllk ICUWC

25558452537A483...
DocuSigned by:
[éj;
014D28C430014B6...
La société BLUE GREEN
Représentée par Monsieur Pierre-André UHLEN

@(m/ﬂ@bfé VdLEN

DF4D26914F114A5...
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DOCUMENTS EN ANNEXE

Annexe 1 : Contrat de location-gérance en date du 24/05/2012 ;

Annexe 1 bis : Contrat de sous-location-gérance consenti par le Locataire-Gérant a la SAS LE CAFI
DES AMIS

Annexe 4.3 : un inventaire contradictoire du matériel, du mobilier et des agencements constituant les
Biens de retour ;

Annexe 4.5 : Liste des abonnés précisant la liste des abonnements annuels multi-golfs précisant la
date de début d’abonnement et la date de fin ;

Annexe 4.6 : liste des salariés mentionnant I'ancienneté, la catégorie, la rémunération, primes et
avantages.
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CONTRAT DE LOCATION GERANCE

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La société FORGES QOLF,

Société 3 responsabilité limitée au capital de 10 000 euros, dont le siége social est situé a LES
FORGES (Deux Sevres), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NIORT sous
le numéro 428 692 560,

Représentée par Monsieur Frédérik STROOMBERG, agissant en qualité de gérant,
Ci-aprés désignée par le "Bailleur”,

ET

La société Blue Green,

Société par Actions Simplifiée au capital de 187 083 euros, dont le siege social est situé 18 route
du Golf - 95560 Baillet en France, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Pontoise sous le numéro 344 206 511,

Représentée par Monsleur Armindo GOMES, agissant en qualité de Président,

Ci-aprés déslgnée par le "Locataire Gérant”,

Ci-aprés désignées collectivement ou individuellernent par la ou les « Partie(s) »

<

hY
J
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IL A ETE PREALABLEMENT RAPPELE CE QUI SUIT:

La société FORGES GOLF est propriétaire d’un fonds de commerce d’exploitation du golf du
domaine des Forges et du restaurant y afférent.

Les Parties ont signé le 10 février 2011 une convention de partenariat d’assistance technique et
commerciale. L'article 6 de cette convention prévoit expressément la possibilité pour les Parties

~d'interrompre la convention 3 tout moment pour conclure un contrat de location-gérance, sur.
simple demande de Blue Green. L’article 6 prévoit également les principales dispositions dudit
contrat de focation gérance,

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUISUIT :

Contrat de tocation gérance - Forges Golf - Blue Green Pagle 2 s 26
!




DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

ARTICLE % - OBJET

11, Le Bailleur donne en location-gérance au Locataire-Gérant, qui accepte, le fonds de
commerce de gestion et d’expioitation d'installations sportives de golf ainsi que l'activité
de vente de matériels, vBtements et accessoires se rapportant 2 la pratique du golf, situé et
exploité & LES FORGES {Deux Sévres), qui lui appartient pour Pavoir créé le 17 mai 2000, et
pour lequel fe Bailleur est immatriculé au RCS de NIORT sous le n® 428 692 560.

Le fonds de commerce donné en location-gérance comprend également la partie de fonds
de commerce Bar-Restaurant exploité jusqu’d présent au titre d’un contrat de location
gérance conclu au bénéfice de Madame Christelle MONNET et signé le 1*' Janvier 2012.. Par
un avenant en date de ce jour le Bailleur et Madame MONNET ont résilié le contrat de
location-gérance d'un commun accorda expressément accepté.

Ci-aprés désigné « le Fonds de commerce ».
1.2. Le Fonds donné en focation-gérance comprend :

a) Un terrain aménagé de 3 fois 9 trous homologué et practices ; fa boutique de vente de
vétements, matériels et articles de golf et accessoires ;

b) Laclientele et achalandage;

¢) Les enseigne et nom commercial des activités golf et restauration ;

d) Le mobiller commercial et le matériel, agencements, outiflages et véhicules, servant a
Pexploitation du fonds dont un inventaire sera annexé au contrat aprés établissement
contradictoire entre les Parties;

e) Le droit & la jouissance des marques éventuelles, logos, noms de domaine et de tout
signe distinctif nécessaire & la continuité de son exploitation, dont notamment Ia
dénomination « Domaine des Forges », « Golf Club du Chateau des Forges» et «lLa
Bergerie » pour les besoins exclusifs de Pexploitation du Fonds objet des présentes et
ce conformément aux termes de Particle 7.7 des présentes ;

f) Le bénéfice des traités, conventions et marchés passés avec tous ters pour
Iexploitation commerciale dudit fonds et dont la liste demeure annexée aux présentes ;

g) Le droit 3 l'occupation des locaux dans lesquels le fonds est exploité soit, les droits
attachés au bail ci-aprés désigné, pour toute la durée de la location gérance ;

) h} Lagrande licence restaurant;
) Le droit a Pusage des lignes téléphoniques existantes et de Paccés internet.

Alnsi que ledit Fonds de commerce existe, 3 Pexception expresse des activités suivantes, ce
qui est accepté par le Locataire Gérant.

De convention expresse entre les Parties, le Bailleur précise en effet que ne fait pas partie
de la présente location-gérance, fa branche d'activité du fonds de commerce concernant
Pactivité de gestion et d’exploitation d'installations & usage sportif de piscine.

ARTICLE 2 - DROIT DU LOCATAIRE GERANT A L’'OCCUPATION DES LIEUX

Le fonds de commerce objet des présentes est exploité dans les locaux ci-aprés désignés.

- Un parcours 27 trous :
o Par3tde3zi8im
o Par37de3183m
o Par36de3znym

- Un practice et un putting green,
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- Un club House,
- Unrestaurant,
- Un pro-shop.

Le Bailleur déclare étre propriétaire desdits locaux, que ceux-ci ne font I'objet d'aucun usufruit et
qu'ils sont hors de tous engagements, locations, garanties, hypothéque ou autres.

Le Locataire Gérant aura fa jouissance des locaux pendant la durée de la Location gérance.

Le droit & Poccupation des locaux étant Paccessoire du contrat de location gérance, il est
expressément stipulé que la résiliation, pour quelque cause que ce soit, du présent contrat de
location gérance du fonds de commerce conclu a titre principal, entrainera la résiliation
automatique de ce drolt a Poccupation des lieux.

Le bail des locaux sus-désignés dans lequel se trouve le fonds ne pourra en conséquence et en
aucun cas &tre considéré comme indépendant de la présente location-gérance, ce bail
« accessoire » étant consenti et accepté sous les charges et conditions suivantes :

2.1, Entretien

Le Locataire Gérant entretiendra les locaux susvisés en bon état de réparations locatives
pendant tout le cours de la focation gérance.

Il sera dressé, au plus tard lors de l'entrée en jouissance, un état des lieux
contradictolrement entre les Parties, En fin de gérance, le Locataire Gérant devra rendre les
locaux en bon état d’entretien et de réparations.

Le Locataire Gérant aura la charge des réparations locatives et d'entretien qui seraient
nécessaires aux dits locaux, sauf application de Varticle 1755 du code civil, pendant le cours
du présent contrat 3 'exclusion des réparations prévues & |'article 606 du Code Civil et des
grosses réparations concernant les biens ci-aprés : les bassins et étanchéité, les cldtures, les
réseaux hydraulique, groupes de pompage, chauffage et climatisation des batiments ainsi
1 que les travaux de mise aux normes ERP qui demeureront & la charge du Bailleur.

Le Locataire Gérant entretiendra le ou les terrains affectés a la pratique du golf
conformément au « Plan de programme entretien » type, cl-joint annexé.

‘ Le Bailleur prend 'engagement de réaliser les travaux et opérations d’entretien définies en
annexe des présentes dans le cadre d’une concertation annuelle avec le Locataire Gérant,
| conformément aux dispositions prévues a Particle 6-1 de la présente convention,

s gy e Trayank, instailations; aménagements oo oo

Le Locataire Gérant devra laisser faire tous travaux de réparation et autres que le
propriétaire serait amené A faire exécuter en cours de contrat dans les lieux loués, ainsi que
dans fmmeuble dont ils dépendent, conformément aux dispositions de I'article 1724 du
Code Civil.

Le Locataire Gérant ne pourra effectuer dans les lieux loués des travaux qui puissent
changer la destination de ['lmmeuble ou nuire a sa solidité.

Tous les travaux, embellissements, améliorations, Installations et constructions
quelconques, y compris les cloisons fixes et mobiles et le cas échéant, ceux qui pourraient
8tre Imposés par des dispositions législatives ou réglementaires, effectués par le Locataire
Gérant 3 fa prise de possession ou en cours de contrat, deviendront, lors de son départ, la
propriété du propriétaire dans les conditions arrétées aux présentes.
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2.3. Taxe foncidre

La taxe fonciére applicable aux lieux loués et aux immeubles dont {is dépendent, reste a la
charge du Bailleur.

ARTICLE 3 - DECLARATIONS PREALABLES

3.4. Le Bailleur déclare qu'll remplit les conditions exigées par les articles L. 144-1 el suivants du
Code de commerce pour donner son fonds en location-gérance, & savoir qu'll exploite le
fonds présentement donné en location-gérance depuis plus de deux ans.

3.2. Le Locataire-Gérant déclare n'avoir encouru aucune des condamnations, déchéances ou
sanctions prévues par Particle 1 de la loi n°47-1635 du 30 ao(t 1947, dont i déclare avoir
parfaite connaissance.

3,3. Le Ballleur et le Locataire-Gérant reconnaissent avoir été informés des conséquences
prévues par les articles L 144-1 & L 144-13 du Code de commerce concernant la location-
gérance et plus particulidrement:

- du fait qu'aux termes de Particle L 1447 du Code de commerce, le Bailleur est
solidairement responsable avec le Locataire-Gérant des dettes contractées par celuici
3 Poccasion de I‘exploitation du fonds, et ce, pour une durée de six mois & compter de
la publication du contrat de location-gérance dans un journal d'annonces légales ;

- qu'aux termes de l'article 1684-3 du Code général des Impdts, le Bailleur est
solidairement responsable avec le Locataire-Gérant des impbts directs résultants de
I'exploitation du fonds de commerce;

- que les créanciers & terme du Ballleur peuvent, en vertu de Particle L 144-6 du Code de
commerce, dans e délai de trois mols de la publication du contrat de location -
gérance, demander au Tribunal de commerce de déclarer leur créance
immédiatement exigible, dans Phypothése ol ils considereraient que la mise en
location-gérance les met en péril;

- il est également rappelé qu'aux termes de Farticle L 144-9 du Code de commerce, fa fin

‘ de |a location-gérance rend immédiatement exigibles et de plein droit les dettes

afférentes & Pexploitation du fonds, contractées par le Locataire-Gérant pendant la
durée de la gérance.

! ARTICLE 4 — DUREE

Le présent contrat est consenti et accepté pour une durée de douze années & compter du 1% juin
’ 2012, date de prise de possession du Fonds de commerce.

ARTICLE 5 - RENOUVELLEMENT

{ La présente location-gérance se renouvellera ensuite par périodes successives de trols (3) ans par
tacite reconduction faute par 'une des Parties d'y mettre fin en prévenant autre par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception au moins six {6) mois avant la date d’échéance.

ARTICLE 6 - REDEVANCE

6.4. La présente Location Gérance est consentie et acceptée moyennant palement par le
Locataire Gérant d'une somme proportionnelle correspondant 3 un pourcentage de 5% du
chiffre d'affaires du golf réalisé par le Locataire Gérant. De plus, le Locatalre Gérant garantit
une redevance minimum annuelle 50 000 euros HT.
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6.2.

Le chiffre d’affaires du golf sur lequel est calculé le montant de la redevance se définit
comme suit :

- Chiffre d’affaires li¢ aux abonnements;
- Chiffre d'affaires lié aux green-fees ;

- Chiffre d’affaires lié au practice ;

- Chiffre d’affaire fié aux locations ;

- Chiffre d’affaire lié au pro-shop;

- Chiffre d’affaire lié¢ a la restauration ;

- Chiffre d’affaire lié 3 I'enseignement.

Cette redevance est forfaitaire annuelle, globale et définitive, non actuslisable et non
révisable, d'un montant tel que défini ci-aprés, lequel s’entend en Euros hors taxes, TYA en
sus, au titre de la location gérance du Fonds de commerce et du droit d’occupation des
locaux. Cependant, les Parties se rencontreront tous les 3 ans a compter de l'entrée en
vigueur de la présente location gérance afin de prendre en compte le poids de Finflation et
de décider d'un commun accord §'if y a lieu d’adapter le montant de la redevance
forfaitaire.

Le minimum garanti pour la 1" année sera calculé prorata temporis en fonction de [a date
de prise d’effet du présent Contrat.

Le montant de la redevance est convenu en considération d'un certain nombre
d’engagements pris par le Bailleur en termes d'investissements, listés en annexe 7. A défaut
pour le Ballleur de réaliser les travaux et opérations d’entretien définis en annexe 7 des
présentes, le montant de la redevance annuelle sera rediscuté de bonne fol entre les
Parties. En outre, les Parties conviennent de se rencontrer chaque année pour faire un bilan
des investissements réalisés sur Pannée passée et évoquer ceux a réaliser sur 'année a
venir. Elles pourront ainsi convenir d’un commun accord de I'étalement dans le temps de
certains investissements. Dans ce cas, P'annexe 7 sera alors modifiée en conséquence.

La redevance sera réglée semestriellement et 3 terme échu au domicile du Bailleur. Les
paiements interviendront & 45 jours date de facture.

En cas de non-paiement 3 une ou plusieurs échéances, les sommes produiront de plein droit
intérét au taux légal, 3 compter du jour ob elies seront dues, sans qu'il soit besoin d'une
mise en demeure.

ARTICLE 7 - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE GERANT

Le Locataire Gérant prendra les biens loués dans I'état ol ils se trouvent actuellement, sans
recours contre le Baflieur,

7.1, Exploitation
Le Locataire-Gérant jouira du fonds et Pexploitera personnellement en bon pére de famille,
y consentira son temps et ses soins de maniére a lui conserver |a clientéle et I'achalandage
qui y sont attachés, et méme 3 les augmenter dans toute fa mesure du possible.
Il devra exploiter le fonds en se conformant aux lois et réglements en vigueur.
le Locataire-Gérant administrera le fonds 3 compter de la prise de possession. En
conséquence, les bénéfices réalisés dans Pexploitation lui sont acquis en toute propriéte.
Contrat de location gérance - Forges Golf - Blue Green Page 6 fur 26
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7.2,

7.3,

Destination du fonds

Le Locataire-Gérant sera tenu de conserver au fonds sa destination ; il ne pourra en aucune
maniére modifier Pactivité créde ou opérer une déspécialisation sans Vaccord écrit et
préalable du Bailleur,

il devra maintenir Penseigne sur la devanture et les paplers de commerce devront porter
toutes les mentions prévues par [a loi. :

Le Locataire-Gérant s’engage 2 ne pas transférer le siége en d’autres locaux, ni modifier les
enseignes, les noms commerciaux, le mode d’exploitation du fonds de commerce sans le
consentement exprés et par écrit du Bailleur.

| devra, en fin de location-gérance, faire disparaitre son nom de la devanture mais laisser
Yenseigne existante.

Mobilier - Matériel - Entretien

Il sera dressé, au plus tard lors de Ventrée en jouissance, un état des lieux
contradictoirement entre les Parties de Fensemble des Installations et équipements du site
du golf. Le Locataire-Gérant devra maintenir le matériel et le mobilier commercial en bon
stat,

Cet inventaire des biens affectés 3 Pexploitation du Fonds distingue « Biens de Reprise» et
« Biens de Retour » tels que définis ci-aprés.

Inventaire sera mis & jour annuellement par le Locataire Gérant pour contresignature du
Bailleur, en prenant en compte:

- les nouveaux équipements ou installations & intégrer a 'lnventaire,
- larépartition des Biens de Retour et des Biens de Reprise,

- pour les Biens de Retour, leur classification en biens renouvelables et non
renouvelables.

- e ou les équipements devenus obsolétes pour retrait de 'inventaire.

En fin de gérance, le Locataire-Gérant devra rendre en bon état d’entretien les objets
désignés & Vinventaire, ou rendre des objets semblables en méme nombre et de valeur
égale & celle établie lors de Finventaire. Le Locataire-Gérant pourra reprendre tous objets
ou matériels qui figureraient en plus de ceux faisant Pobjet de 'inventaire. Ulnventaire de
référence s'entend, dans ces hypotheses, de la derniére version de Pinventaire actualisé par
Je Locataire Gérant et contresigné par le Ballleur.

Le Locataire-Gérant ne devra pas déplacer le matériel ni le mobiller appartenant au
propriétaire du fonds et se trouvant dans les locaux oll le fonds est exploité sauf pour des
besoins ponctuels d’exploitation sur son site de Maziéres en Gatine (Deux Sévres) et tout
autres sites qu'il viendrait 3 exploiter & proximité. Il s’engage a faire son affaire personnelle
des commandes et réglements des marchandises nécessaires & Pexploitation du fonds.

7.3.1- Blens de Retour

Sont considérés comme Biens de Retour, les biens mobiliers et immobiliers mis 3 la
disposition du Locataire Gérant par le Bailleur, qui reviendront de plein droit dans le
patrimoine du Bailleur au terme du présent contrat.

Les biens cités cl-dessus feront I'objet d’un inventaire contradictoire dans les conditions ci-
dessus arrétées a l'article 7.3,
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7.4.

7:5.

7.6'

L'inventaire considéré pourra établir notamment, pour chaque bien, les données suivantes:
désignation, localisation géographique, renouvelabilite, date d'acquisition, coit
d'acquisition, état technique, vétusté, valeur nette comptable, valeur de remplacement.

Les Biens de Retour se répartissent, selon leur nature ou leur durée de vie technique, en
biens renouvelables et en biens non renouvelables.

Les Biens de Retour renouvelables ont vocation a étre remplacés par le Locataire Gérant au
moins une fois pendant la durée du présent Contrat.

Les Blens de Retour non rencuvelables par le Locataire Gérant sont les autres Biens de
Retour qui, soit par nature, soit en raison de leur durée de vie technique, n'ont pas vocation
3 &tre renouvelés avant la date d'expiration normale du présent Contrat.

7.3.2 — Biens de Reprise

Sont considérés comme Biens de Reprise les biens - meubles ou immeubles - acquis ou
constitués par le Locataire Gérant a 'effet de Pexécution du présent contrat et affectés
notamment 3 Pexploitation du golf et de ses équipements et autres que ceux identifiés
comme Biens de Retour.

Ces blens peuvent en fin de contrat étre repris par le Bailleur (hors logiciels de gestion de
parcours et de comptabilité) & la condition que ce dernier exerce cette prérogative,
moyennant un prix correspondant 2 la valeur économique desdits biens ou a dire d’expert,

Les biens considérés seront portés a inventaire lors de ces actualisations annuelles.
Assurances

Le Locataire-Gérant fera son affaire personnelle de toutes assurances, notamment les
assurances dommage (de ses biens propres et des biens qui lui sont confiés), et de toutes
mesures demandées par ses assureurs pour tout ce qui concerne ses biens propres,
matériels, mobiliers et marchandises a tous états.

Le Locataire-Gérant devra également s'assurer, auprés d’une compagnie d’assurances
notoirement solvable pour sa responsabilité civile professionnelle.

Le Locataire-Gérant fournira au Bailleur, chague année, tout justificatif lui permettant de
vérifier que les assurances sont toujours en vigueur.

Livres de commerce et comptabilité

Les livres de commerce en cours relatifs au fonds devront étre remis au Locataire Gérant

entre Jes mains du Locataire-Gérant.

Le Bailleur pourra requérir des justifications comptables de Pexploitation en vue d’en
surveiller la bonne marche.

A I'expiration de la location, le Locataire-Gérant devra restituer les livres au Bailleur et lui
remettre ceux tenus pendant la durée du contrat,

Impbts et taxes

Le Locatalre-Gérant acquittera, 3 compter de sa prise de possession, les impdts et taxes
résultant de Vexploitation du fonds, méme portés au nom du propriétaire de celui-di, tels
qu'ils existent & ce jour, 3 Pexception des Imp6ts et taxes suivants : Taxe fonclére.

Par ailleurs, il satisfera aux charges de ville et de police,

I} devra justifier, & toutes demandes du propriétaire du fonds, qull se trouve en situation
réguliere, En conséquence, 1 devra falre toutes déclarations utiles 3 administration fiscale
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7.8,

7.9'

7.10.

ainsi qu’a toute autre administration intéressée, notamment au registre du commerce et
des sociétés.

Il devra justifier, du réglement de toutes ces charges et conditions, a toutes réquisitions du
propriétaire du fonds, par production de toutes quittances ou récéplissés correspondants.

Communication externe - autorisation d’utilisation des signes distinctifs du Bailleur

Le Locataire Gérant pourra disposer, au titre des présentes, des signes distinctifs, marque
éventuelles, logos, noms de domaine ainsi que des matériels publicitaires tels que drapeaux
du Bailleur,

Le Locataire Gérant est autorisé, pour la durée du présent Contrat, a faire figurer sur ses
supports de communication et outils promotionnels 3 destination de Ia clientéle et plus
généralement des clients de son réseau national de golfs, et ce sur tout support a sa
convenance, les signes distinctifs et marques éventuelles du Bailleur, soit notamment les
logos du Golf, ou toute marque, logo, nom de domaine ou désignation qui s’y substituerait.

Il pourra notamment faire exploitation de la dénomination, signes distinctifs et marques
éventuelles du Bailleur sur les sites majeurs de son réseau. La ou les appositions
correspondantes du ou des signes distinctifs du Bailleur, seront effectuées suivant la charte
graphique ou les maquettes fournies par le Bailleur, fes documents définitifs étant soumis a
Paccord préalable du Ballleur. Leur reproduction sera effectuée suivant des normes de
taille, de couleur et d’emplacement définies précisément par type de supports.

Le Locataire Gérant s'engage a:

(D utiliser ces signes distinctifs, marques éventuelles, logos et noms de domaine,
uniquement dans des actions de communication engagées au titre du Contrat 2
destination de la clientéle et plus généralement des clients de son réseau national
de golfs,

(i a ne pas céder cette autorisation d'usage & un tiers 3 quelgue titre que se soit et &
ne pas consentir de sous-autorisations.

Enfin, le Locatalre Gérant pourra réaliser des photographies et des reportages vidéo relatifs
aux activités objet de la présente location gérance et par suite utiliser les prises de vue ainsi
réalisées alnst que le fonds photos du Bailleur, sur tous supports de communication créés
par le Locataire Gérant, 3 vocation interne ou externe, & destination de la clientle et de son
réseau national de golfs,

Actlvités accessolres

Le Locataire Gérant pourra, dans le respect des régles édictées par le présent Contrat,
exploiter toutes activités de services accessoires & la présente gérance. Notamment, fe
Locataire Gérant pourra, pour des manifestations entrafnant la fermeture au public, louer le
golf etfou te club-house pour des manifestations & des tiers.

Réglement du Golf

Le Locataire Gérant est autorisé par les présentes & procéder a toute adaptation et
modification qu'll jugera utile du réglement intérieur du golf objet des présentes,
notamment au regard du régime des abonnements, des horaires d'accés, des jours
d’'ouverture, des régles de discipline. Le Locataire Gérant informera le Bailleur de ces
modifications et adaptations.

Remise des titres
Le Bailleur a remis au Locataire Gérant qui le reconnait et ui en donne décharge :

- Leslivres de comptabilité du Fonds de commerce ;

Contrat de location gérance - Forges Golf - Blue Green ‘& Page 4 sur 26

R
_ G




DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

- Llesregistres du personnel et des paies du personnel;
- Les contrats d’assurance;;

- Les différents contrats d'abonnement avec les services d’eau, du gaz, de électricité,
du téléphone et plus généralement,

- Tous documents nécessaires & I'exploitation du Fonds de commerce.

ARTICLE 8 - OBLIGATIONS ET DECLARATIONS DU BAILLEUR
8.4, Situation générale du Fonds de commerce

Le Locataire Gérant prendra les divers éléments composant le Fonds de commerce dans
I'état ot ils se trouveront le jour de I'entrée en jouissance :

- sous réserve d’un état inventaire réalisé conformément aux termes de Varticle 7 des
présentes, et

- sous réserve des travaux réalisés par le Ballleur conformément a ['annexe.

Le Bailleur déclare qu'a sa connaissance les matérlels, mobiliers et instaltations se trouvant
dans le fonds sont conformes aux normes de sécurité, d’hygigne et d’environnement, en
vigueur exigées compte tenu de la nature du fonds et de ses activitds, et que tous ces
matériels et installations sont en bon état de fonctionnement.

En outre, le Bailleur déclare n’avoir regu aucune injonction, ni mise en demeure quelconque
d'avoir & effectuer des travaux ou mise en conformité, auxquelles ii n’aurait pas déféré.

Le bailleur déclare quil est régulidrement titulaire des droits sur les marques et plus
généralement, les signes distinctifs exploités dans le cadre de P'exploitation du Fonds et que
ces droits ne sont soumis 3 aucune charge, restriction ni redevance ou obligation de
paiement. Il garantit que Vexercice de ces droits n‘a donné lieu & aucune contestation de
validité, et qu’il n’existe & sa connaissance, aucune cause pouvant servir de fondement a de
telles contestations.

Enfin, e Bailleur déclare;

- Quil est réguligrement inscrit au registre du Commerce et des Sociétés pour
Pexploitation dudit Fonds de commerce, comme il est indiqué ci-dessus ;

- Quil n'est pas en situation de cessation de paiement et ne fait I'objet d’aucune
procédure de sauvegarde, de redressement ou de liquidation judiciaire ;
composant et qu'aucun n'a été saisi;

- Qu'il nexiste aucun contrat avec un fournisseur ayant pour objet une obligation
d'achat de marchandises ou d’approvisionnement a quelque titre que ce soit;

- Qu'il n’a été conféré aucun droit & un tiers sur le Fonds de commerce ;

- Qu'enfin le Locataire Gérant aura la paisible joulssance du Fonds Joué et de ses
dépendances.

Le Baflleur déclare avoir procédé  une décision de non dissolution de la société désignée
en téte des présentes, propriétaire du Fonds objet des présentes, apreés constat que les
capitaux propres de celle-ci sont devenus inférieurs & fa moitié du capital social. Le Bailleur
tiendra quitte et indemne le Locataire Gérant de toute injonction qui lui serait faite par le
Tribunal de Commerce en la matidre, ainsi que de tous troubles, revendications, saisies ou
évictions, ayant pour origine cette insuffisance de capital et s'engage & procéder a
Paugmentation de capital qui s’avéreralt nécessalre de sorte de ne pas compromettre la
continuité de I'exploitation du Fonds objet des présentes et par suite la pérennité du
présent Contrat,

N
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8.2,

Garantie

Pendant toute la durée du présent Contrat, le Bailleur s'oblige 3 garantir le Locataire-Gérant
de tous les troubles, revendications, salsies ou évictions, ayant une origine antérieure 3 la
signature des présentes et pouvant affecter son droit & la libre jouissance de I'exploitation
du fonds loué,

ta branche d'activité du Fonds de commerce concernant [lactivité de gestion et
d’exploitation des installations de la piscine, est exclue du périmétre de la Location Gérance
et demeure sous la responsabliité exclusive du Bailleur.

La piscine est ouverte 3 la clientéle extérieure ainsi qu'aux clients golfeurs, clientéle du
Fonds de commerce donné en location-gérance, sous la responsabilité du Bailleur, qui

sengage & tenir indemne le Locatalre-Gérant de tout dommage éventuel li¢ 3 cette
exploitation, notamment vis-a-vis de ses clients,

Afin que les locaux hébergeant cette activité soient toujours en bon état, nets de toutes
dégradations ou détériorations d’aucune sorte, ie Bailleur fera i ses frais, ou fera procéder,
pendant la durée du présent Contrat, toutes réparations et travaux d’entretien, de
réfection et de remplacement de toute nature, qui seront nécessalres.

Le Bailleur se porte fort du respect par les éventuels exploitants tiers de cette activité de
gestion de la piscine, ainsi que par Pensemble du personnel considéré travaillant sur fe site,
du réglement intérleur du Golf.

Au cas particulier, les Partles sont convenues de ce qui suit:

Le Bailleur s'engage 3 respecter la réglementation applicable & Vactivité considérée,
notamment les regles d’hygiéne ou de salubrité, de sécurité, de réglementation des prix, a
Femploi de personnel régulier etfou saisonnier, de telle sorte que le Locataire Gérant ne
puisse en aucun cas étre mis en cause ou recherché en responsabilité en raison de ces
actlvités,

Le Bailleur s'engage dans ce contexte  respecter la réglementation applicable a la sécurité
de la piscine qui fait partie de son fonds de commerce, exclue du périmetre de la Location
gérance objet des présentes. Le Bailleur déclare faire son affaire personnelle de ces
dispositions, notamment celles prise sur la base du Code des Sports et de Harrété du 14
septembre 2004.

Le Railleur déclare qu'un dispositif de sécurité a été installé sur la piscine.
Responsabilité du Ballleur

Le Locataire-Gérant exploitera le fonds loué pour son compte personnel et a ses risques et
périls.

En conséquence, le Bailleur n’entend assumer aucune responsabilité relativement a cette
exploitation, sauf effet de la responsabilité pendant le délal de six mois qui sulvra la
publication du contrat, conformément aux dispositions de Varticle L.444-7 du Code du
commerce,

Le Bailieur s'engage pendant une durde de 2 mols & compter de I'entrée en joulssance, a
apporter gratuitement son concours au Locataire Gérant afin de faclliter son début
d'exploitation.
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En particulier, le Bailleur apportera son soutien et accompagnement pour la mise en
ceuvre et la bonne fin:

- Des partenarlats avec les différents programmes immobiliers liés au golf.

Cet accompagnement s’entend notamment des prises de contacts nécessaires, en lien avec
le Locataire Gérant.

Le chiffre d’affaire généré par ces opérations étant un élément fondamental de la bonne fin
de la gérance objet des présentes, les Parties reconnaissent que ces dispositions sont
déterminantes dans leur volonté de conclure le présent Contrat et que le prix convenu a
Particle 6 refldte cet accompagnement et la nécessité pour le bailleur d’assister le Locatalre
Gérant dans cette mise en ceuvre,

8.4. Contrats en cours
8.4.1 Contrats clients

Le Locataire-Gérant honorera les contrats en cours traftés par le Bailleur. Les Parties
s'engagent i se rapprocher pour établir le compte définitif entre elles,

8.4.2 Contrats fournisseurs

Le Locatalre-Gérant prendra i sa charge les commandes en cours auprés des fournisseurs,
en assurant e réglement dans les conditions obtenues par le Bailleur.

Le Bailleur s’engage, pour celui ou ceux des équipements objet des présentes faisant Pobjet
d'un crédit-bail, 3 obtenir du ou des crédit-bailleurs Fautorisation écrite de poursuite ou
transfert au profit du Locataire Gérant du ou des contrats de crédit bail en cours passés
avec le Bailleur et dont copie est annexée aux présentes. Cette acceptation devra intervenir
au plus tard 3 la date de prise d’effet du présent Contrat.

8.5. Rétrocession

Le Bailleur reverse au Locataire Gérant la quote-part du chiffre d’affaires relative a ces
prestations perques d’avance, sur la base d’un accord de rétrocession qu'ils auront négocié
ensemble (abonnements, greens fees, produits d’enseignement, practice et autres).

Dans ce contexte, le Bailleur communiquera au Locataire Gérant, un mois au plus tard avant
la prise de possession définie aux présentes au 1 mai 2012, un inventaire des produits
constatés d’avance. Aprés étude contradictoire, le cas échéant, le Locatalre Gérant
facturera dans le mois suivant la prise de possession la quote-part relative & ces produits,

_laquelle facture serapayable dréception. _

ARTICLE 9 ~ MARCHANDISES

Les marchandises en stock garnissant le fonds seront reprises, au jour de prise de possession du
Fonds, par le Locataire-Gérant, aprés inventaire physique dressé contradictoirement en quantité
et prix unltaire par les parties.

La cesslon des marchandises en stock, limitée 3 celle de moins de 12 mols & la date de cession et
dans fa limite d'une valeur de stock de 25 000 euros HT, est effectuée au prix de facture et payée
a 45 jours date de facture,

ARTICLE to - PERSONNEL - CONTRATS DE TRAVAIL

Le Locataire-Gérant s’oblige conformément aux dispositions de Farticle L 1224-1 du Code du travail
3 poursuivre les contrats en cours au jour de I'entrée en jouissance.
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Par application des dispositions de P'article L 1224-1 du Code du travail, le Bailleur déclare que sont
employés pour les besoins de Pexploitation du fonds de commerce les salariés figurant sur les
listes annexées aux présentes, soit 6 salariés,

Une liste des différents contrats de travail demeure annexée aux présentes, ainsl que la copie
desdits contrats et des derniers bulletins de salaire.

Le Bailleur déclare que les conditions de travail applicables 3 ces employés résuitent, outre les
dispositions légales en vigueur, des contrats de travail annexés aux présentes et de la convention
collective Nationale du golf.

Le Ballleur s'engage & assumer toutes les obligations qui lui incombent envers ses salariés y
compris le repos compensateur et droits & congés payés jusqu'au jour de 'entrée en jouissance du
Locataire Gérant. Il s'oblige 3 cet &gard conformément aux dispositions de 'article L. 1224-2 du
Code du travail, 3 rembourser au Locataire Gérant les sommes dues aux salarlés et impayées au
jour de 'entrée en jouissance de I'Acquéreur,

Les Parties conviennent expressément que le frais et indemnités de départ en retralte qui seraient
versées la premiére année de prise de gérance demeureront a la charge du Bailleur qui s’y engage.

Le Bailleur déclare qu'il n’existe aucun autre contrat de travail que ceux décrits ci-dessus.

Le Bailleur déclare qu'il n’a passé aucun contrat écrit encore en cours de validité, ni conclu aucun
accord verbal également en cours de validité avec le personnel employé dans I'établissement
dont les termes seraient exceptionnels par rapport & ceux couramment pratiqués dans la branche
professionnelle dans laquelle se range le fonds de commerce objet des présentes.

En cas de déclaration erronéde de la part du Bailleur comme en cas de litiges prudhommaux en
cours, ce dernier supportera toutes les conséquences financiéres y attachées.

Les congés payés en cours sont repris par le Locataire-Gérant.

A Pexpiration du présent contrat, fe Bailleur reprendra le personnel de fagon a ce que le Locataire-
Gérant ne soit tenu a aucune indemnité i cet égard.

ARTICLE 11 - CESSION ET SOUS-H.OCATION

Le présent contrat étant consenti en considération de la personne du Locataire-Gérant, celulcine
pourra céder son droft au présent bail, ni le sous-louer en totalité ou en partie, ni le transmettre a
un tiers sous une forme quelconque, sans le consentement exprés et par écrit du Bailleur.

Par exception 3 Palinéa précédent, le Bailleur autorise expressément la sous location des locaux
affectéds a Pactivité de bar et restauration en totalité ou en partie au bénéfice de tout tiers au
choix du Locataire-Gérant.

ARTICLE 12 ~ CONCURRENCE

Pendant la durée de la location-gérance, le Bailleur s'engage & ne pas exercer d’activité similaire,
ou 3 s’y intéresser directement ou indirectement, sur la commune ol est exploité le fonds et dans
un rayon de 45 kilométres 3 vol d'oiseau dudit fonds. De méme, le Bailleur s'interdit de s’établir
dans un commerce similaire et de faciliter, de quelque maniére que ce soit, l'instailation d'un
concurrent.

\

Le Locataire Gérant déclare qu'il exploite un autre fonds similaire & proximité, le « Golf de
Mazléres en Gatines » sis au Petit Chéne - 79310 Mazigres en Gétine, ce que reconnait et accepte le
Ballieur,
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ARTICLE 13 - DROIT DE PREFERENCE

S 3 un moment guelconque pendant la durée du présent Contrat, le Ballleur recoit une offre de
bonne foi de fa part d'un tiers pour I'achat de son fonds de commerce ou de son droit au bail ou
de ses titres, et ce quel qu’en soitle volume, le Bailleur enverra au Locataire Gérant une
notification de cette proposition d'achat et lui remettra une copie des principes du projet
d'accord convenu A conclure entre ledit tiers et le Bailleur (ci-aprés « ['Accord »), ainsi que les
informations concernant I'acquéreur proposé et une preuve écrite que ce dernier posséde des
moyens financiers suffisants pour acheter le Fonds du Bailleur.

Dans les soixante (60) Jours suivant la date de réception de la notification susmentionnée, le
Locataire Gérant avisera le Bailleur de son intention d'acheter le Fonds du Bailleur aux prix et
conditions indiqués dans FAccord, étant entendu que le Locataire Gérant pourra se faire
substituer par un tiers, pour I'achat du Fonds du Ballieur.

a)  Sile Locataire Gérant décide d'acheter le Fonds du Bailleur, le Locataire Gérant {ou son
mandataire) achétera le Fonds du Bailleur au prix et conditions indiqués dans P'Accord.
Cette acquisition sera subordonnée & la conclusion d’un bail commercial ou bail
emphytéotique régissant Poccupation des lieux dans lequel le Fonds est exploité, Les
conditions financiéres correspondantes devront assurer I'équilibre économique et financier
de la gérance conformément aux termes des présentes.

b) Le Locataire Gérant sera en droit de déduire du palement du prix d'achat du Fonds du
Bailleur, toutes sommes qul lui seraient dues par le Ballleur ainsi que, le cas échéant, le colit
des travaux de remise aux normes et de remise en état des biens immobiliers et mobiliers
affectés a I'exploitation du Fonds.

¢)  Sile Locataire Gérant n'avise pas le Bailleur de sa décision d'acheter le Fonds du Bailleur
dans le délai de soixante (60) jours stipulé précédemment, le Bailleur pourra vendre tout ou
partie du Fonds, Nonobstant ce qui précede, le Locataire Gérant sera libre de résilier le
présent Contrat de plein droit et ce pour faute du Bailleur, sans préavis et avec effet
immédiat si la cession de tout ou partie du Fonds n'a pas préalablement obtenu son
approbation écrite.

d)  En cas de cession autorisée, Pensembie des stipulations des présentes s'appliqueront aux
successeurs et ayants droits du Bailleur qui seront tenus solidairement et indivisiblement de
Pexécution des obligations résultant du présent Contrat.

St e Bailleur procéde & une vente du Fonds en violation des dispositions qui précédent, le présent
~ Contrat pourra étre résilié de plein droit par le Locataire Gérant pour faute du Bailleur, sans

I'attribution des biens qui ont été transmis en fraude de ses droits.

ARTICLE 14 - EQUILIBRE DU CONTRAT ~ BOULEVERSEMENT DES CONDITIONS ECONOMIQUES

14.1. Si, indépendamment du fait ou de la volonté du Locataire Gérant, des dispositions
législatives ou réglementaires nouvelles, des contraintes techniques de toute nature oy, de
facon générale, des événements graves et imprévus, du fait ou non du Bailleur, ont pour
conséquence de modifier de maniére importante et durable les conditions de Pexploitation
du Fonds objet des présentes, par comparaison avec celfles qui existaient avant sa mise en
location gérance, les parties conviennent, sur la notification écrite de 'une ou I'autre
d'entre elles, de renégocier les termes du présent Contrat, de maniére 4 rétablir  terme
des conditions d*exploftation comparables 3 celles qui existalent avant la mise en location-
gérance du Fonds de commerce.

Dans ce cas, les parties s'engagent 2 faire leur melileur effort, dans un délai de trols (3) mois
3 compter de la date de la notification mentionnée & l'alinéa précédent, pour parvenir a un
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14.2.

14.3.

14.4.

16.1.

16.2,
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accord sur la modification des termes du présent Contrat. Ce délai est renouvelable une
seule fois, A I'initiative de I'une ou l'autre partie.

En cas de bouleversement des conditions économiques, tel que défini a l'article 151 ci-
dessus, et dans l'attente de I'accord contractuel mentionné 3 'article 14.1, te Locataire
Gérant fera le nécessaire pour mettre en ceuvre les moyens raisonnables pour assurer la
continuité de ses services d’exploitation du Fonds, sans préjudice, en contrepartie de cette
obligation de moyens, de son droit a une juste compensation, sous la forme d'une
indemnité égale aux pertes qu'il a subies, pendant la période courant entre la date de
notification du bouleversement des conditions économiques et la date de prise d'effet de
I'accord contractuel.

Dans le cas oy, au terme d'une période maximum de six (6) mols & compter de la date de la
notification mentionnée & I'article 15.1 ci-dessus, il n'est pas pallié au bouleversement des
conditions économiques et que {'une ou l'autre des parties considere un accord improbable,
notamment si le Locataire Gérant Juge que I'équilibre financier de l'exploitation du Fonds
est irrémédiablement compromis, le présent Contrat peut étre résilié par notification écrite
de Fune des Parties 3 l'autre, avec un préavis de trente (30) jours francs,

En cas de résiliation par application du présent article 14, il est versé au Locataire Gérant,
par le Bailleur:

a) une indemnité égale aux pertes qu'il a subies pendant la période courant entre la date
de notification du bouleversement des conditions économiques et la date de prise
d'effet de la résiliation, et

b) une indemnité égale & la valeur non amortie des biens de reprise (ouvrages, matériels
et ou équipements, tels que définis & Particle 7.3.2 ci-dessus) a la date de la résiliation,

ARTICLE 15 - CHANGEMENT DE CONTROLE

Le fonds du Bailleur ayant pour objet exclusif Pexploitation du golf et du restaurant objet des
présentes, les Parties conviennent gu’en cas de changement de contréle au sein de la structure
du Bailleur, les stipulations de Particle 14 des présentes s’appliqueront mutatis mutandis au
bénéfice du Locataire Gérant de telle sorte qu'il puisse bénéficler d’un droit de préférence dans
les mémes conditions.

ARTICLE 16 — INEXECUTION

Résiliation sanction

Le présent contrat sera résilié de plein droit et sans formalité en cas de non-paiement & son
échéance d’une seule mensualité de fa redevance, ou & défaut d’exécution d'une clause
quelconque du présent contrat, et un mois aprés une sommation de payer ou d’exécuter
restée infructueuse, et ce, sans préjudice de tous dommages-intéréts.

Résiliation pour faute du Bailleur

En cas de résiliation du présent Contrat avant son échéance pour faute du Bailleur, en cas
de manguement 3 ses obligations aux termes du présent Contrat, il sera di de plein droit au
Locataire Gérant une indemnité intégrant, sans préjudice des dommages et intéréts
éventuellement exigibles, les éléments suivants:

. valeur non amortie & Ia date de résiliation des biens de reprise (ouvrages, matériels, ou
équipements tels que définis & Varticle 7-3-2 de la présente convention) ;

- prix des stocks a la date de résifiation ;

- montant des pénalités liées 3 la résiliation anticipée des contrats de préts s'il y a lieu,
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] ARTICLE 17 — FIN DE CONTRAT - EFFETS
[ i7.1. Inventaire, état des lieux et remise des Installations

A la fin du contrat, le Locataire Gérant est tenu de remettre au Bailleur, en état normal

d'entretien, tous les biens et équipements qui font partie intégrante du contrat, tels qu’ils

N figurent a Pinventaire défini 3 'article 7 des présentes. Le sort des Biens de Retour et des
J Blens de Reprise Inventoriés est réglé conformément aux stipulations de l'article 7.

Les installations qui ont fait Pobjet d’investissements par le Locataire Gérant en cours de
contrat, seront remises au Bailleur moyennant le versement par celui-ci d’'une indemnité
correspondant 4 la valeur non amortie desdites installations 3 la date de résiliation. Ces
investissements devront recuelllir Paccord préalable du Bailleur, 3 peine d’exclusion du
processus d’indemnisation précité.

17.2. Reprise des marchandises

Le Bailleur a la faculté de racheter les stocks correspondant a la marche normale de
I'exploitation. La valeur de ces stocks est fixée & 'amiable, ou a dire d’expert, et payée au
Locataire Gérant dans les trois mois qui suivent leur reprise par le Bailleur.

Si fa présente location-gérance venait & prendre fin pour cause de cessation d'activité, quel
qu’en soit le motif, du Bailleur, les marchandises resteront la propriété du Locataire Gérant.

17.3. Formalités lors de la cessation de la location-gérance

La fin de 1a location-gérance pour quelque cause que ce soit donnera lieu a publicité, et le
Locataire-Gérant devra effectuer les formalités légales, notamment auprés du registre du
commerce et des sociétds, a ses frais, dans le mols suivant 'expiration du présent contrat.

Il devra produire une déclaration de ses résultats, et il sera redevable des impbts
correspondants ainsi que de toutes les dettes contractées par lui pendant la durée de la
location-gérance.

17.4. Personnels

A la fin du contrat, le Bailleur veillera 3 la reprise du personnel affecté & l'exploitation du
golf en vertu des articies 1.1224-1 et suivants du Code du travail,

ARTICLE 18 - FORMALITES
18.1. Registre du Commerce et des Sociétés (RCS)

- Les Parties rempliront; dans les délais légaux; les formalités de déclaration au RCS prévues
par les textes en vigueur et entrainant, sur Pinitiative et sous la responsabilité du greffier, la
publication au Bulletin officiel des annonces clviles et commerciales (BODACC),

18.2. Publicité

Les parties feront publier le présent contrat, dans le délai de quinze jours a compter de sa
signature, sous forme d’extrait ou d’avis, dans un journal d'annonces légales du ressort du
fonds donné en location., Si Paccomplissement de ces formalités révéle des dettes
immédiatement exigibles 4 la charge du Bailleur, ce dernier s’engage a effectuer le
paiement de maniére que le Locataire-Gérant ne puisse étre troublé dans sa jouissance et ce
4 peine de tous dommagesintéréts, Le Bailleur déclare & ce sujet que le fonds
présentement donné en location n’est grevé d’aucune inscription de privilége de vendeur

o nantissement.

S
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18.3. Frals

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront la conséquence
seront 3 la charge du Locataire-Gérant. Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’un original
ou d'une copie des présentes pour Pexécution des formalités.

ARTICLE 19 - LITIGES

Les parties s’efforceront de régler 3 Famiable, et dans I'esprit de leurs conventions, toutes les
difficultés qui pourraient surgir dans Papplication du présent accord.

A défaut de résolution amiable du différend dans un délai d’un mois & compter de la nofification
de la difficulté en cause, tout différend sera ~ sauf si les parties en décident autrement — soumnis
au tribunal de commerce du ressort de {a Cour d’appel de Paris.
ARTICLE 20 - ELECTION DE DOMICILE
Pour Pexécution des présentes, les Parties font élection de domicile en leur siége social respectif,
indiqué en téte des présentes.
ARTICLE 21 - POUVOIRS
Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original ou d’une copie des présentes pour ['exécution
des formalités requises.
ARTICLE 22 ~ LISTE DES ANNEXES

- Personnel - Contrats de travail et derniers bulletins de paie ;

- Matériels, mobilier et Equipements (inventaire);

- Extralt Registre du Commerce et des Sociétés

- Description des lieux loués et immeubles (Parcelles de référence);

- Plan de programme entretien des terrains de goif ;

- Contrats Fournisseurs {dont crédit-bail};

- Engagement du Bailleur sur les investissements ;

- Exemple de contrats de gestion et de location des villas.

Falt, en 3 exemplaires, a Baillet en France, le 24 mai 2012

Pour e Bailleur Pour le Locataire Gérant
FORGES GOLF : BLUE GREEI\/ .
_,/
Monsieur Frédérik STROOMBERG Monsieur Arml?o GV
Gérant Présjdént
At
@naturet cachet) (SigrB#frE > EN
“ / 8 Route du Golf
LET EN FRANCE
N RCS PONTOISE 344206511

SAS ad Capital de 187 083,00 €
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Annexe 1~ Personnel

Nom, Prénoms de I'employé BAUDIFFIER DELPHINE

Nature du Contrat de travail | CDI
(CD1, CDD, Apprentissage)

Date d'entrée 01f10/1995
Fonction ' Chef de réception
Coefficient V - Agent de Maitrise NC

Montant de la rémunération | 29 268,12 ¢
brute annuelle

Description des avantages | CONVENTION COLLECTIVE - Golf
particuliers

Nom, Prénoms de 'employé GRENIQUX DIDIER

Nature du Contirat de travall | CDI
{(CDI, CDD, Apprentissage)

Date d’'entrée oifieat
Foniction ' | Head Greenkeeper
Coefficient V - Agent de Maitrise NC

Montant de la rémunération | 34 129,56 €
brute annuelle

Description  des - avantages | CONVENTION COLLECTIVE - GOLF MSA DEUX SEVRES
particuliers

Nom, Prénoms de Pemployé FERLAC THIERRY

Nature du Contrat de travail } CDI
{CDI, CDD, Apprentissage)

Date d’entrée 01/04/1992

Fonction Jardinier de Golf

Coefficient IV - Employe(e)

Montant de la rémunération | 24 531,00 ¢

birute annuelle

Description des avantages | CONVENTION COLLECTIVE - GOLF MSA DEUX SEVRES
particuliers
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Nom, Prénoms de 'employé GUICHARD PIERRE
Nature du Contrat de travail | CDI

{CDI, CDD, Apprentissage)

Date d'entrée 17jo4f2001
Fonction Jardinler de Golf
Coefficient 111 - Employe(e)
Montant de la rémunération | 15 686,96 €

brute annuelle

Description  des

avaniages
particuliers

CONVENTION COLLECTIVE - GOLF MSA DEUX SEVRES

Nom, Prénoms de I'employé GUILBOT ALAIN
Nature du Contrat de travail | CDI

{CDI, CDD, Apprentissage})

Date d'entrée 15110/2001
Fonction Jardinier de Golf
Coefficient Il - Employe(e)
Montant de la rémunération | 19 686,96 €

brute annuelle

Description  des
particullers

avantages

CONVENTION COLLECTIVE - GOLF MSA DEUX SEVRES

Nom, Prénoms de Pemployé

PGRTRON FRANCIS

Nature du Contrat de travail | CDI
(CD1, CDD, Apprentissage)

| Date d’entrée 23/02/2004
Fonction Jardinier de Golf
Coefficlent 11 - Employe(e)

Montant de la rémunération
brute annuelle

1897416 €

Description  des
particuliers

avantages

CONVENTION COLLECTIVE - GOLF MSA DEUX SEVRES

Copie des contrats de travail et des derniers bulletins de salaire

Contrat de location gérance ~ Forges Golf - Blue Green
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Annexe 2 - Inventaire matériel, mobilier et Equipements
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Annexe 3 - Extrait Registre du Commerce et des Sociétés

4

A
f
!
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Greffe du Tribunal de Commerce de Niort

BP%M

Ne dridentification : 428 692 560 RCS Nioxrt ' <25787/2000B50104>

02/02/2010-11h55 Fage 1

Immatriculation en date

22/06/2000

Dénomination Sociale

Forme : Société a respons

Au _Capital de : ' 5 cais
APE-NAF (entreprise) 12 > G ”‘”1e ar l'INSEE}

Adressge du Sidqge Socia

domaine des Férghs :
Golf Club - Chiteau des Forges
79340 LES FORGES

Gérant
Monsieur STROOMBERG Freder k. Willem
N&(e) le 02/01/1 '
Nationalité:
‘Demeurant

UM iPAYS B

Siége social

Origine du fondg
Début d'acgtivité :

Golf Club - Chiteau des Forges
79340 LES FORGES

5/2000

Activité restauratlon c¢lub house et proshop
Code AFPE-NAF urnigipar A INSEE)
SIRET : :
il Observation

, e {E}e i
immatriculation : 378655203 **% Journal d'annonces
légales : LA NOUVELLE REPUBLIQUE DU CENTRE OUEST
en date du 17/05/2000 *** précédent Exploitant :
COLFINVEST - RCS : 378655203

Mentlon du 27(0152003 H
~we- TRANSFERT DU SIEGE DE 27 VILLA CROIX NIVERT 75015 PARIS AU DOMAINE

DES FORGES GOLF CLUB CHATEAU DES FORGES 79340 MENIGOUTE DATE D'EFFET
LORIGINAL DEUVRE PAR LE GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMEHCE EST ETABLI SUR PAPIER TRAM
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Annexe 4 - Description des lieux loués et immeubles (Parcelles de
référence) |

-
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Annexe 5 - Plan de programme entretien des terrains de golf
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Annexe 6 - Contrats Fournisseurs (dont crédit-bail)

Contrat de location gérance — Farges Golf - Blue Green
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-
i

F

111 - 2230W24753 - 28105 - OUKXINGH - 220040441 o g 6

~

e

Numéro clieni : F 16893151

NOUS CONTACIER : 520040463423 27305
{Muni de vaire N °Client}
canalespacepro.canalplus.com

L

0892 3% 00 80(0.34 €/min depuis un poste fixe} B
du lundi au somedi de BhO0 & 22h00
Canal+Distribulion Service CANALPRO M DIDIER BROQUERAULT
62976 ARRAS CEDEX 9 CLUB HOUSE
BAR FORGES GOLF
79340 LES FORGES

le 2 jonvier 2012

‘ Votre facture CANALPRO-BARSATY n" 1064516

Nous vous remercions de volre confiance et vous prions de lrouver cidessous le détail de votre facture
d'abonnement pour le mois de janvier 201 2.

DESIGMNATION Montant HT | TauxTVA | Montant 7TC
LOCATION DU TERMINAL JANVIER 2012 6,69 € 1960% 3,00 €
ABQO. BARSAT-OPTION D1 JANVIER 2012 7607 € 550% B025€
Montant TOTAL au 2 junvier 2012 88,25 ¢
Dont TVA G 19,60 % 1,31 €

Dot VA& 5,50 % 4,18¢€

-l Montant tolal TTC devolre facture | B8, 2B €TTC| oo
Montant total HT de volre faclure 82,76 €HT

Ce montant sera prélevé sur volre compte bancaire par prélévement avtomalique
& lo date du 11 jonvier 2012,

UEquipe Service Clients
CANALPRO-BARSAT

Corlesmétnent o b Jod Informatique ¢l Ubotes du 06701778, vous disposor, d'im diott d'accds, do sedificallon et d opposition oux Iformations persarnelies voug/toncatna \\
guo vous powrer oxgreat avprds da CANALY/ CANALSAY 6297 & ARRAS Codox 2 on jetgnent un fustiicetif f Tdeefiis.

CANAL+ DISTRIBUGON 1 Ploce du Spodode 92130 lssylosMoulnoau Cedox - N*TVA INTRACOMMUNAUTAIRE : FR 04 283 866 795 7
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el B, CONTRAT DE CONFIANCE

vatre portangire bursoutique

Svlwivas dinpressions nemérigues ndb, covleur fmprimanics grards foaats - Gestion destronique de documents - Vidéo-Projecteurs

ST

Enire e client ci-dessous dénommé

ADRESSE FACTURATION ..

Nom / Société : SARL  Yapces GoL

Adresse: TDhaciee e Foores

Code Postal: 14 540 ; Ville: L&% Forees

B: o4 q 68 a4 ¥y ¥ osaq 68 96 g6
.»{'DRESSE"D'I_NS‘I?ALDKETION:DUVMA’I?ERIEIJ‘EZ

Nom / Socidté ———

Adresse ; e

Code Postal : Ville ;

= (b

El, S.N. UNIT PC - Z.A. de Luc - 79 410 ECHIRE, représenté par Jean Luc CHOUTEAU
I} est convenu ce qui suit :

La 8.N. UNIT PC prend 4 sa charge lentretien du matériel ci-dessous aux tarifs et condilions ci-aprés :

D EKTENSION DE

do diwars-

FARANTIE OO

i MODELE o | “MATRICULES |
Re 238! N o DUREE DU CONTRAT: &3 jacis |
- DATE D'EXPIRATION : R P
28.12. 208
NOIRE
TYPE DE FACTURATION 'Trinc,f&
POSITION COMPTEUR DERIIT * Minimum faclureble par an
L7 IShhO NOMBRE DE COPIES PAR TRANCHE Ao cowm |
7 L% COUT COPIE A4 H.T. : O 0o
N lO@S| __|COULEUR
FACTURATION PAR RELEVE COMPTEUR
DATE D'EFFET DU o . . i
CONTRAT W858 Q0 |cotT corig A4 1T G 079
{date installption} Encres couleur facturables 1T, ; a ;-{?uu
SERVICE PASS ¢3-S € HT annuel] Mode do réglement mensuel :

"Le client & pris connalssance des conditlons géadrates du présent contrat qul figuren{ au verso, il en secepte expressément le
contenn qui lit est opposabie”

La vafidité du présent conirat est g onnée i sa signature par le responsable d'UNIT PC dont dépend le client.

e [ e

: ALLE L. 0K G55, ..., Le...aZ.03.40.
-, SARL. FORGES ¢OLfF - Lo-otosute
L Domatne des ForgedU ET APPROUVE

RT) . 79340 LBS PORGES®’he Siguats
g 28870 BARds oy enpltal de 10 000
ssimrassl, " CH Mreswira B 426 692560

SN UNITPC ZA deLue 79410 ECHIRE - T8 : 05 49 17 8679« Télécopie : 05 49 ¥7 86 70« info@unitpe. v
S.ARL.au capitat de 150000 € R.C.8. Niort 408 766 344 Code NAF $186G
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CONTRAT D'HYGIENE ANTIPARASITAIRE
DETECTION, DESTRUCTION, PREVENTION DES INSECTES ET RONGEURS

GIENE & PREVENTIO

HYQIERE & PREVENTION
Agence Réglonale PoltowCharenles-Vendée
Parc d'Activités de Belle Aire Sud
14, rus Le Vorrior - 17440 AYTRE
Tl 054644 75 11 - Fax054544 71 38

DETECTION

- - CLIENT
=3RE@L Y Otresr GOt
s Vi /'" e
At U .'?:{.."ﬁ‘:,:_"} ! {) § {-\\t_-."}

RPN I R IR LN Y B
OBJET DU CONTRAT ida ovhi AN A1 Y

DESTRUCTION

PREVENTION

Consiste 3 mettre rapidement en dvidence
toute présence de auisibles, afin de
prendre les mesures ndcossaires pour fes
combailre el d'en définic Vorigine e

Consisite & metlre en czovie tous les moyens
cusatifs a‘mmpriés pour enrayer Finfestation
des nuisibles dans Jes locaux, conformémement
aux artldes 23v du Réglement Sanitaire

Consiste & metire on dvidence les risques dveniuels
infestation des nuisibies par les voles de pénsiration
el Ies facteurs fovorlsant Pimplantation des noisibles,
Ceci atin de mettre en avant les mesures adaptées

Fespéce, Départemeantal Type ot 125-1 du Code dastindes & suprimer les défalilances existantes ou &
d'Hygléne  Falimentation  {denrées et los dviter lors dea construction oul'aménagement de
embaltages vides exclus). nouveaux locaux.

RONGEURS / INSECTES CONCERNES LOCALIX - COMMENTAIRES

RONGEURS* INSECTES* | o _

@ SOURIS O BLATTES I Seaabemeale o Ol ooy Cpnigous

; s . / L
03 SURMULOT DPU&ES 2, «-rr‘)(‘ni Nt A RV :J!*‘.? APV N Al 4 Dy )

(RATS NOIRS O F(}(JRM!S 3. (nan :\g--.m.{}-:rﬂ i vclu b \§¥ Coeny g e

&LLOIRS ) CFARANCONS 4, i L"k\o whiee ¢ fEN e e b ‘H“i i1 . :'{"f.! PGt ¢ '1 yed hb"' }

€1 MULOTS {1 TEIGNES 5. e bwdoeowy o Foodele Cmndselo Gl penda),

h o/ 6. I S VNI 74 L5V P S

3 1 oo Ly - . N
1 a 7. b A D aeven o oar an
ﬂi [fll 8, W ALYRC) ttiny 3".-;},]_1'/ c'i_-‘ ENiNT] ';j'.;;,‘:-_f!g';} Wiy vy sy

; t R ‘ P
7] DESINFECTION FJ DELV. 9, _di_iiim é b

' "cochor fa ou les cates ters;wndan!es 10,

Tout nuisible détecte v'étant pas compris dans cette liste fera Pobjet d'un devis particulier pour un traitement spécifique ou complémentaire,

n'entrant pas dans le cadre de e contrat,

L'ABONNEMENT SERVICE PREVOIT :

INTERVENTIONS RONGEURS INSECTES DESINFECTION AUTRES
tombre total : g fady gouns  {onyg BT e
= _ (SR Y
Colt de Pintervention poncluelle HT € __ . WA L Total TTC € :
) , ) R
g e IR . e “) AL
Coit annuel HT € pour la prestatlon :___ ; Y 3y TVA: I (‘x 4 oo TotalTICE: ) "-g/ '_} 3
. Y 2 L] asd ] } i L0 _ . }’ "; ,"","' .
MODE DE REGLEMENT : /% \& 1 sn\'f 1Y .‘;‘7’\3': pvl T Ay ,;:;4;;4 e /ﬁj{;-;,-,b".' 'S

LE CLIENT RECONNAFIT AVOIS PRIS CONNAISSANCE DU DEROULEMENT DES PRESTATIONS, DES OBLIGATIONS
RECIPROQUES DES DEUX PARTIES ET DES CLAUSES CONTRACTUELLFS FIGURANT AU VERSO DU BON DE CORIVIANDE,

RAETIN

J _"’_.,.“1’1'_.'5;'.)\/; i ny {.,--,‘"
LE CLIENT : s AT
Nom et qualité du signataire : e

Signature

,E—"/:J‘/ / (RN

- -

Fait & : “’”/(’:g .\;‘—i".f_'\f'.rﬂ‘(?

i

En trois exemplaires
~~-“’""“'”"")|SS HYGIENE & PREVENTION
-~ Nom et qualité du signataire :

Signature
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In Exienso

DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

Comilé Technique 04/06/2003

Client :

DETAIL DES LOCATIONS FINANCIERES

Code ;

Date des travaux Folio :
SARL FORGES GOLF : ’
Collaborateur : Revu par:
Exercice:  31/12/2011 10/02/2012
MALO
CARACTERISTIQUES

613 540

~ 613580

TOTAUX

Numéro de compie de charge §13 550 613 570
Qrganisme financier JOHN DEERE | JOHN DEERE EQUIP J. EQUIP J.
TORDEUSE 2 TONDEUSES -
TONDEUSE JD Z |TRACTEUR JD4520] 1RIMAX+DEFEUTREURY | 2500 JOHN DEERE{:
Objet du crédit bait TRACO97 GATOR | TONDEUSES 2653 |  REGARNISSEUR.. :
Prix de Revient Initial (HT)Y {TTC) 24 757 86 8654 46 844 40 800 199 255
Date début de conlral 16/07/2005 26/01/2008 29/08/2007 29/04/2010 ;
Date fin de contrat 1510712010 26/01/2011 29/07/2011 29/04/2014
PDépdt de garantie
Périodicilé dchéance M M M M :
Montan! échéance HT 422,35 1 424,40 936,88 922,08 3708
COMPTABILITE 1 TOTAUX
Solde provisolre 0,00 5 558,16 11 084,86f 17 623,12
CCA N-1 0,00 1 148,00 1 626,00 922 3 686,00
CCAN 4] 922 922,00
Solde définiif 0,00 1 148,00 8 184,16 11 064,96] 20 397,12
Détall calcul évenifuel 422,351 +422,35*15/31 1424 % 25/31
20 397,12
AUTRES INFORMATIONS i TOTAUX

Redevances antérieures 68 361,20 30 916,64 8 298,72| 107 576,56
Redevances exerclice 1 148,00 8 184,16 11 064,96] 20 387,12

Total 0,00 89 509,20 39 109,80 19 363,68] 127 973,68
Echéances & moins 1 an 0
Echéancesde 1456 ans 0
Echéances a plus de 5 ans 0
Maontan! opfion achat 4 080 4 080

Total 4 080

SIMULATION AMORTISSEMENTS.

BASE BRUTE D'’AMORTISSEMENT

TOTAUX

Amodissemen! . Durée

. Taux

CAnnuité

, Curaul antérieur

. Cumuf total

VALEUR RESIDUELLE

_.\m,,
N




DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

s Jean-Charles PIED et Hugues BILLAUD

Mutuelle de Poitiers Assur ances Agent Géndral d'Assurances Exclusif

B e e e S 18 BIS PLACE DU 25 AOUT 79340 VASLES

TV U THEDY Lipenin fraeres s acet s e DN B0 P 8051 Tél : 05 49 69 91 71 Fax :05 49 69 97 90
agence.pied.hillaud@mutpoltiers.fr N° : 07 007 538 {www.orlas.fr)

Contrat d'assurance MULTIRISQUE PROFESSIONNELLE selon Conditions Géngrales modéle 1250 Jointes

Conditions particuligres - * Adhésion * - garantissant selon les declarations et les options retenues ci-dessous, dans les
iimltes prévues aux pages suivanies.

Gl 1616352 Cat. FPt Sociétaire SARL FORGES GOLF

N* Socidiaire : 8218150 Agen! : 4650 représentde par DIDIER BROQUEREAU
N: TVA inracommunautalre : © DOMAINE DES FORGES

N* conirat : 111459801 79340 LES FORGES

Date d'effet : 07/01/2010
Echdance principale : 05/01
Valeur de {'indice de souscription {arlicle 51 tes Cond. Gén.) : 811.80

as

Annule et remplace contral n* 111225651
{LE SOCIETAIRE DECEARE QUE 1]
- les risques sont situés & l'adresse ci-dessus, -
- it y est exerce une aclivité princlpale de Restaurant - Brasserle, Calé-restaurant, caféteria (libre service) et Factivité secondaire
sulvante : Confection de vétements {commerce et atelier) sans fourrures, cuirs ni peauy autres que les garnitures montées sur les
vétements, , “
- # agil en qualite de proprietaire des murs, oceupant,
- la dale de création de Fentreprise est le : 01/01/2000, son numero de SIREN, R.C.S. ou répeitoire des métiers st : 428602560
. la surface développée des batiments est de : 816 m? locaux aménages

d 675 m? de locaux non amenagés - y compris les abris et lerrasses assimilés 8
des batiments, comptés pour moitié de {eur surface au sol -, .
. les batiments assurés {ou contenant les biens assurés) st ceux contigus avec communication sonl construits et couveris en
matériaux durs
Ja valeur maximale du conlenu présent dans ['établissement pour chacune des activités déclarées nexcede pas 1125 fois l'indice
soit & ce jour 913 275€
. it garanlit sur fensemnblé du contenu une valeur de 129 880 € . Veffectif de son établissement Mexcede pas 10 personhes
» son chiffre d'affalres annuel n'excéde pas 1 623 600 €, |
. les batiments principaux de I'stablissement sont protégds contre lintrusion conformémant 2 la clause 16A .
- les batiments principaux sont situés & plus de 100 metres dhabitations réguliérement occupées.
- l'etablissement n'est pas siiué : dans une zone bolsée, ni dans une zone soumise & un Plan de Prévention des risques Naturels
etfou Technologiques, ni dans un Immeuble de Grande Hauteur, ni dans un centre commercist de plus de 3000m? ou un
ensemble immobiiier de plus de 20000 m2, ni dans un Monument Historique.
. dans Pétablissement, fe stock ;

- de liguldes inflammables -hormis Fapprovisionnement pour le chauffage des locaux ou Fexercice de I'activite -

* & polnt d'éclalr de 55°C n'sxcede pas 200 litres maximum
1, 8 point d'éclair supérieur & 56°C n'excéde pas 1000 litres maximum
- de bouteifles de gaz de 13 kg ou léquivalent nexcede pas 50
- d'emballages vides n'excéde pas en valeur 15 fols lindice

- ne sonl pag détenues ou utilisées dans I'établissement des saurces de rayonnements lonlsants.

- I n'a Jamais éte déclaré en état de redressement ou de liquidation judiciaire.
- Jerisgue’n'a pas 6% résilie pour sinisire Ou RO PAIBMBNL. .. . ... ... ... e

. au cours des 24 derniers mols le risque n'a subf aucun Incendle, cambriolage, vandallsme, Inandation, atlentat.

. voir les aulres declarations en annexe

{ COTISATION ANNUELLE 7€ :| 51,17 9% du maximum de cotisation défini a I'article 50 des Conditions Générales’

*1e maxlmurm de cotisation est égat & (a colisalion hots Irals et hors faxe stientals divisge par le taux d'appef chdessus,

cotisation a rembourser du 07/01/2010 au 041012011
Vous signalure vaudra Inciusion de celte cotisation dans votre plan

XEE DU CONTRAT .} Lo présent conlial est établi pour 13 durde de Ja Soclété (2038) svec faculté de résiliation annuelle & chaque échéance principale
IDUREE'DH CONTRAT: ; nlnsg qu'a 1a premidre date anni'gzrsaira du conteal, dans les conditions prévies & 'anicle 48 des Cenditions Gegéralus el moygnnanq un

préavis de deux mols,
& l'agence de VASLES le 13/01/2010 3 20;24'54 Nombre d'anhexe(s) : 2
6 scbinnals svolr dte' mis en possassion, svant 13 Conelusion dhr Conlal, du profel db conlral o8 db Shs
féces annexes mevus au 20 aliiga de Farticla 1:112:2 du Codo.des Aj rnces afas] qifa e [aVantall. - Pour la satiélé Bon pour adhésion aux stsluls

Le Diresteur Géndral, Le Soclétaive,

t du montant dos_garanllés.et.des Conditions Générales

ontar ions Gendrales-valant nole din
£l¢: Informé du-carady (‘e'é_obii #olro: ded ;ggonsus_au o5 !

consiguences s 2| e on prévuss
& 113-8 (BLllits dul contrat) et L1113 U Code dos Assiirg
PAssureyr & Corminlquar mes Tponses A'se q,re.s;ii;ét_d.’gm,si ans J8 mesure ol cotte

é8 conltrals sobstriis aupe

w3t ndcessalie b 14 gesilon et B (exdcutlon du.copirsl of
dispose d'un.didit d'atchs el de tectification aupre: y
‘| ictntormément b Tait40 do 14 Tol i 6 janvier 1878)..

.

4
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DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

||

L Q02684

&

votre service clients internet

A e e e
: FORGES GOLF -

RES LE CORMIER

LE BOURG

79340 LES FORGES

le 20 mars 2007

Chére Cliente, Cher Client,

~ Bienvenue chez Grange |

En effet, depuis le 19/03/2007, vous nous avez rejoint an souscrivant & notre offre, vous bénéficiez d'uneg
réduction tarifaire pendant 3 mois. .

Aujourd'hui, je souhaite avant tout vous remercier personneliement d'avolr choisl Orange, mals aussi vous
rappeler 'ensemble des services et avantages qui vous sont reservés, ainsi que certaines informations
essentielles que je vous incite 4 conserver précieusement.

¢ Votre offre
Internet 8 Mégaliiax Pro 2 Niéga 4 41,86€ TTC par mois.
La durée de votre engagement : 12 mois,

v Vos identifiants

« Votre numéro de compte cliant : 206887326

« Votre adresse de messagerie : green-keeper@orange.fr
« Votre identifiant de connexion ; ffi/42kqtiu

«+ Votre mot de passe de connexion : yaxgdzy

« Votre dentifiant de messagerie : green-keeper

s+ Votre mot de passe de messagerie ; by39b7h

Pour informalion : votre adresse de messagerie @orange.fr dispose d'un équivalent @wanadoo.fr qui peut
s'afficher dans certains environnements. Pour foute question sur votre messagerle, nous vous invitons a
consuliet fa rubrique Assistance sur www.orange.fr

Si vous souhaitez personnaliser ce mol de passe afin de le mémoriser plus facilement, Il vous suffit de vous
rendre sur orange.fr, onglet Intemet, rubrique « Mon Internst » puls « Mon compte »,

Orange - service clients Internet * 33734 Bordeaux Cedex 8

Sarvice clients : 0 802 829 114 (0,34€TTC/min temps d'attante gratuil avant fe décrochs)

du lundi au samedi de 8h 4 2th

Service assistance professionnal : 38 01 {0,346 TTC/ntin lemps d'attente graluit avant 1s décrochd)
Tif?, 24nf24 ; .

AN
{’ . ‘._-_’A.' "". .
i i R A
;
'
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DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

l

182 - 2/2 - 366

Article Réparation des Equipemenis

&n cas de dysloneti it des Equ) wis & dispasiion par France Tésoom dans fe cadre du Secvice, Frauce Téécom assurom Uéchange standard des Equipiments, sous
résarve que to Cheel s rappode dans to po'nt de Servite pRas-vanto Guo ful indiol 00 disti DU FBSSH techakque por 14Wphone, et sous edseve que Ja Client
08 501t pas & F'odgine du leur dysfenctionnamant.

La réparalion das £quipsmants louts ourmis 2 disposition au Clent par France Téltoom dans e cadra des présentos conditions géndrales d'atia test de por larésesu tas

agences Frante TRlEcom ou lout sutre mayen ropesd aw Glent par France Tékcom.

Lh rbpartion es1 Fewtdo ay rempacement des pléces hectususes, & lexclusion de I réparation de tout Bulro prdjuddice. Lenlmien pe coive pas en partiuter jos déments
mobies (cordons, fis, prses,..), m les res dont e IH t rdguler est nécessaire. Bt est loutefo's impdratil pow Fexectice de ceot enitrelien que 'easemble
dos §lbments compatant les Equipements solend refoumés Lorsaue e mawvals fanctionsament e8! dlab, Frante TEScom se réseve 1o Clioik des pkcas 4 moshior ou & changey, des
éparations & eifectues, 2lnsi quo les moyens on maln-0'Guve nécossaires 3 fa réparalion.

Les frais do retoor sont A Ja chiarge du Client.

U'entration oxctul Jes rénasations dea dommages causds par b {oudie 21 10s Surtantions, alnsl que los miparalions des dommagsy $3uSES PAr LA USAgE anbrmat, par une mauvalye
Instatiztion ou paruns idpamtion non avtorisée par te Clond, par des ditbriorati identeles au fans tout cas de {arce maeure,

France Téicom knvita o Chent & instalier sur ia Livebox qu'it uidise un parafoudng,

Dans 'ypalisdsa ot (2 Clieat est & Ferlgine du dysfonclionnement da t tivebox, France Télécom {acturern au Chent e montant des tépasalions dens fa 1 mila ¢'un montant fxe
ol torfatavs tel que détnt & I'adiesse suivants htyy/fassistance.orange. i/ 1283,php

Adlicle Résiilation

Suspenston el 1dsliation & Vimtiative de France Téécom
France TEbtom e iéserve lo det’l i suspentire de p'ein dioit e Seevice, sons préavis nl indemné dans Jes 0as 0d

« U QUEICOACqUD ACIe o2 piratngn oude fealalg ' tiisation Kicda tas informations tireulant sur le ndseau d O CHUSe O otiging le compte du Cuant ]

- un atle do pirtags cu tenlztve de pratage des dquipements du rdseau de Francsd TEécom nbeessaines 3 13 foumiturg ti Servica o pour canes au ongine fa connexion aves 12 poste
dy Client

« lgs i rs chintemel signatent cue fe Ghent np 1espadie pas les dispositions gedsentes de Jn Nétiquetla ;

~ I8 Clent fait un usage ¢y Servica d'acchs 4 Intgmet da natura & parler prdjutkice aux liers | ouqu' serdil confralie awl bannes MoUTs U 4 Fordre pubthic .

France Tébcom se réserve fe drod de suspendre o pieln diodt fe Service, aprds snise en demeure adressée au GEonl, par lellre r2c dée svec o Je dravis Je récephon
it sans wllel parctant un délaide deox {2) jours 3 comipter de t3 prisentalion au Client te iadito izltro, sans indemnélé el pour s ¢as Heivants ;

- Fadresso du Slient talle que communique par celui-ol no comespond pas 4 sen adresse effective

- commencraisation du Service sotrs quelque forme que Go Soit pa? un Cliend & un ou puslours lets qu diutiisalion sbusive du Bennco 1 en cas o ton du
Servica par de multiples vlitisatenrs sans I'autarisalion préatab'a de Fronce Téltcom |

< panturation grave lfou répdtde du servica 18%phonique par un motiem Non compatibie aved ie réseau da France Tékcom confonmément au guids d'utdisation

Enfin, Fonca TEI6com $6 risonwve o diofi Go suspandre faxdcution das prdsentes sl le Clenl re s'acquitle pas des samines ffues au five des peisenles el apras NIsE en demeuie
du tégulaniser rostée sans cHel pendant un dilal de it (B} Joure, Los sommes relalives 4 1a piods conlraciuetie dabonnpment en cours sestent dues. Ly Clent nb pouns, en
aueun Gas, demander U quelconqus indemnitd & France Taiécom ou teil do Ninteruplion de Paceds sy servico suite & un incident do palemant Go son [ el non régulaisée dans
{as ddlals.

Résiliation 4 Pinitiative de France Télécom

Une fols 1o Service suspancie of opres mise en demeure adresséo nu Gfent par counier restde sans effet pendant un tifal de ¢ing [8) Joves & compler co sa présentalon,
France TEécom sera en dmoi do risiler de plein dooil o Sorvico sans ndamaitd,
Lo ristialion, par France Téldcom, du Sanice d'scces 3 Intemst i iquement ks rashation de Pensernble des sedvices sousedls par lp Glieal.

Réslitation & Finitlative du Client

L& Chent poura oblenle toutes les Informations wliles & le résiation do con abonnement en comacland ia Service Clienl de Franee Ththcom seton les modaliés tdontes
dans la suiwigue = Assistance =, disponiiyes en ligna & l'adrasse suivants htipassistance.orango.frfconlictpip ou fournies en poinls Je vente.

Toute pdsilation & Pinfliative du Chient devra élre demandéoe & France Té'écom par counier recommandé aves d de avis de réception adressd ao Sewice Chent .

Ea rdcilation sera witnclive la dandsr v tiv mnls pandant leque! Franco Tddoom rdcepti ) ter de pdsili La dale de récaption da der do
est ladate da prem’dre prisentation b France Téldoom dudit cowier par fos seivices pastaux,

& e ifiad

Article Vente 4 distance
En application e Varicte L 121-20 du Code da la Consorwnalion, to Client, ayant souscrit 3 dislante, 2 la fatuité denorcer son drit de rdtratinkion en contaclanl le
senvice Asgistance Commarcala S'ntemsl Qrange, dans un ddial de zep! (1) jours francs & compler de Paceeptation de l'ofhe, sous résenve, en oas de fivralson tun teeminad,
que ce demier 5ol retoumd  Pexpidlewr,
Larquo cediis expire un samedl, un dimanche ou un [our #dé olt chimd, & est prolonpd jusquiau promier four ouveable sidvant.
Les dvaniusls Equipements dolvant dtie reloumés &l'adresse swivanto
KUEHNE+NAGEL Lop'siies/FTT
Service mtos « b Fatiention de N, BEAUSO)LEL
Distpiia 2ore ¢'activild Pans sud
Sacteur3 Bat A
77127 LEUSANT
Les frals da relour sont b la charge du Clienl.
Caiitoratimont A Faticte L 121-20-2 ¢u Gode de 1a Consommation, fe' Clen! qui accepte d'ulitsar lo Senvies via £an abonsement avant-ia fin du difal da gept {7) Jours tancs

renonce expressbmant & bindhcier ce son drolt dy rélractation exespté e seal es3 du Client qui, lors de 'aliente d'une AOSL, 50 ¢ fe on mode RIC de typs
polement A ja minute deo communication auprbs de lopbrateur tidphoniqus avec lequel fe Cliont x sotredadl un ab L [iéphonique uliisant les Irbat Lasses do
Is igae {ou « bas gl <)

Article Droit d'accds et droil d'opposition au Hohier Informatisé

Les donndes 4 1é10 § 1 relalives & Fabonnd recoaies par France Técom sont Ualides dans to cadre de Texdoulion des présentes confonmément aux dispositions
do la ot N° 7B-37 du 6 jamvier 1976 modifiée par fa lof n*2004-801 dut B ac 2004, Alnsl, lout Cent dispase dium droil daccds, de wctifcation et ropposIFon poti mokfa

1égitimes pux donndes & ¥ 1 7o concemant. Pour o¢ (alre, 1o ckant pavl s'adresser oy Senice Cilent ge Franca Télcom en subvant les modatités déodtes dans

12 rubiiques "Assistante : Coalacies-nous’ disponitie en hgne sur fo Sie Orange.

Lo donnéas A camctdra ¢ fatives oy Ghent patrvant f2im Foblet d'un transfon vors Ln pays hom da J'tinion EuropAenna sux fins da Yexéoution des présentes,

Franta Télécom pounm vifiser ces donndes dana le cadve d'opdrations de mbrketing direct en ad { ou Clent, par quekjue supoort que ce i &t notamment par Lounter
Eeclonique, dos Infénnations sur fes ofires d'accés. i? Intemet et sur les oplions el senices Intemal do France Téldcorm. Le Gient pout faire vaklr son drod d'opposition

sauf dans Miypathdse ofrit s'agit de dquer das iora refatives & I'vifisation de son Benvice 0rAcobs tntemat of b son abonnement,
Sauf oppotltion expresse de Fabannd, les donndes & Vire | 1 Cond 2 pourront élre cidides A dos bers nolamment & des fins dé prospection commerciale.
L3 fon tas ad o couniers dlectvoniques 3 des liers & des fins de prospast Jalene et 84 eleciulo quiavet e consantemmant expris du Clanl,

Lo Client paut donner 5o consentemant expeds el oxorcer son droft a'opposition en kgne sur la site Omage.fr-Intamel dans t rubdgus « Mon Gompte 2 Grer son px0fd 2

hies pedl 85 de commuication =

Frnto Tédeam peut « fquer fes Informations relstives aux Clienls atnst que 1o confenu de Teur fer Sletironique & la d de dis autadiss judicialres ou sdminislmiives
compélentes.,

Ls Client eutorlse Frante Téidoom & ukfiser Jos donndes meiaibves 4 son trafic alin do potvoir hui proposer fes produits ou senices & France Telscom pouvant rpondre & ses Besolns,
o1 50 pour voe dusts do douze (12) mols & compler dg lour émission. Le Client peut 'opposer & ceile uliisalion & tout moment en cantactant son Sondca chient.

- L o cas cPuliisabion abasive du Benios de Téiéphora par ADSL ou du Service dv Visiaphonls 1e%is que dicle & Farticla - Sendco o Tékphons par ADSL ~ ef » Service dé Vislaphonle -.
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Chéleau des Forges Golf Club
79340 LES FORGES

Paris, e 16 février 2042

Madame, Monsieur,

Nous vous pricns de blen vouloir trouver di-dessous F'échéancier des virements transmis 3 notre
banque pour ie réglement de votre facture n® 1201001du 12/01/12 correspondant & fa localion
d'emplacements publicitaires pour la période du 01101112 au 31/12/12 sur votre compte 52146553001,

Somme Dale d'échéance
455,97 € 2210212012
455,97 € 22 /051202
45597 € 2210872012
456,99 € 2211112012

Nous vous remarcions de volre compréhension pour Pélalement de ce réglement.

Nous vous prions de croire, Madame, Monsleur, en I'expression de nos salutations distinguées.

' ROA]
Eilzabeth ¢’ Assigny

6 rue Salneuve 75017 Paris

01711976 10

mediareni@aftigoll.com

www.affigolf.com ;
TVAFR 0B428133490 - RCS Paris - SIRET 42813349000055 /O)
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Annexe 7 - Engagement du Bailleur sur les investissements

Contrat de location gérance - Forges Golf - Blue Green Page2ss
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Annexe 8 — Exemple de contrats de gestion et de locations des Villas
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06/06/07 ' !

BAIL COMMERCIAL
MEUBLE

Reéférence Lot 23
"RESIDENCE L'AVENEAUY,

*e e

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1) John Mark Claydon et Caroline Elizabeth Wright, Ellwood, Gardiners
Lane North, Crays Hill, Billericay, Essex, CM11 2XA, La Grande Bretagne

Ci-aprés dénommé(e) « LE BAILLEUR ».

2)- La Société EUROASE MENIGOUTE Société & Responsabilité Limitée an
capital de 8.000 Buros, dont le siége social se trouve au Clubhouse Golf Club Chatcay des
Forges 79340 LES FORGES, inscrite au Repistre du Commerce de BRESSUIRE sous le
numéro B 428 118 350 représentés aux présentes par son gérant M. Bart JOON,

Ci-aprés dénommé(e) « LE PRENEUR »,

Préaiablement auw BAIL COMMERCIAL MEUBLE devant Jait Pobjer des présentes
conventions, il est exposé ce qui suit
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I BAIL COMMERCIAL MEUBLE

Article 1 - BAIL :

Par Jes présentes, le BAILLEUR donne & bail A loyer, 2 titre commercial, conformément aux
dispositions du chapitre V du titre IV du Livre [ du Code de Commerce el aux dispositions du
Déeret n° 53-960 du 30 septembre 1953 modifié actuellement en vigueur, au PRENEUR qui
Paccepte, sous les clauses et conditions tant générales que particuliéres ci-aprés fixées, les lots
désignés dans ’exposé qui précede,

‘ Telle que leur consistance, tant matéricile que juridique, résulte des plans ot deseriptifs
annexés A Pacte de vente visé en ’exposé précité dont Je PRENEUR reconnafi expresséiment
avoir cu connaissance et faire son affaire personnelle sans recours contre e BAILLEUR.

Article 2~ PRISE D’EFFET ET DUREE DU BAIL :

La date de prise d’effet du présent bail est fixée au jour de la prise de jonissance réelle du
PRENEUR coincidant avee la déclaration de mise en activité du BAILLEUR, ..vvivvenere
(date livraison),

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF (9) ANNEES commencant le
jour de la prise d’effet ci-dessus définie.

A Vexpiration de cette période et & défaut de congé donné par 'une ou Pautre des partics
conformément 4 la réglementation en vigueur, le présent bail se poursuivra tacitement.

La partie qui voudra mettre fin au bail, au terme de celui-ci, devra donner congé a ’autre par
acte extrajudiciaire au moins SIX MOIS avant I*¢échéance du bail.

Article 3 - DESTINATION :

~La-destination- exclusive ‘est P’cxercice par l¢ PRENEUR dunis los locaux dune activitda
d’exploitation, hébergement de touristes avec prestations quasi-hételiéres,

Le PRENEUR est, en conséquence, de plein droit autorisé A consentir toutes sous-locations,
sous la réserve qu’il respecte les obligations résultant du présent paragraphe ct celles stipulées
sous le paragraphe « SOUS LOCATION » ci-aprés.

Le PRENEUR s'oblige expressément, dans le cadre de la destination ci-dessus fixée, A offiir
aux résidents les sexvices et prestations para hoteliéres suivants ;
- nettoyage des locaux de manidre quotidicnne ;
~ mise & disposition de moyens nécessaires pour &re en mesure de fournir le linge ¢
maison & I'ensemble des locataires;
- mise a disposition, duvant la période de location, dun service de réception de Ia clicnidle
organisé, : i

i . j
{
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Ces travaux seront exécutés sous la surveillance de I'architecte du BAILLEUR dont lcs
honoraires seront & la charge du PRENEUR, '

Les travaux de transformation ou d’amélioration qui seront faits par lc PRENEUR, sans
I"autorisation du BAILLEUR, ne donncront lieu par ce dernier 4 aucune indemnité au profit
du PRENEUR, la présente disposition ne pourra en aucun cas s’interpréter comme unc
autorisation tacile de la part du BAILLEUR de procéder 4 de fels travaux, ce dernier so
réservant fa possibilité de demander & tout moment la remise des licux en éat primitif en cas
de travaux non autorisés.

Méme autorisés, les travaux de transformation, d’aménagement ou d’amélioration fails par le
PRENEUR, ne donneront lien & aucune indemnité de la part du BAILLEUR en fin de bail ou
au départ du PRENEUR,

En toute hypothése, le PRENBUR ne pourra, en fin de jouissance, reprendre aucun des

éléments ou matéricls qu'il aurait incorporé au bien loué, A Poceasion d*une amélioration ou

d’un embellissement, si ces éléments ou matériels ne peuvent étre détachés sans &tre {racturés,

détériorés ou sans briser ou détériorer la partic du fonds a laquelle ils sont attachés ; cette

disposition ne fora cependant pas obstacle au droit du BAILLEUR de demander la remise en
Pétat primitif pour Je cas ol les travaux ou améliorations aurajeni été exéculds sans son

auforisation.

Enseigne

Le PRENEUR poutra installer toutc enseigne extérieure indiquant son activité 3 Ja condition
expresse d’oblenir toutes les autorisations nécessaires, notamment administratives.

Cette installation sera, bien entendu, réalisée aux frais du PRENEUR ef entretonue en parfait
¢tat, & ses frais,

Contributions, taxes ef charees diverses

Indépendamment des charges de réparations et d’entreticn ci-dessus, le PRENEUR supportera
Pensemble des charges et prestations nécessaires 4 I’entretien courant et au fonctionnement de
Pimmeuble, et celles que la lof et les usages mettent 3 la charge des locataires (et notamment :
cay, Electricité), et notamment toutes charges afférentes aux services de para-hébtelleric.

Bien entendu, le PRENEUR acquittera Pensemble des taxes fiscales ol para hételidres et
impdts découlant de son aclivité, ainsi que la taxc de balayage et d’enlévement des ordurcs
ménageéres ainsi que toute nouvelle coniribution, taxe municipale pouvant élre mise A la
charge des locataires.

Thches spéeifiques an PRENEUR :

Dans le cadre de son activité d’exploitant fournissant des services d’hébergement de
touristes avee prestations quasi-hételiéres, le PRENEUR s’engage en outre 4 fournir les
prestations de gestion suivantes :

- mise en place de la publicité nécessaire
- fourniture des ipformations

oF
h
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Les rémunérations annuelles suivanutes sont destinées & 8tre reversées au gestionnaire du
Golf :

Iy une somme de 500€ TTC par villa et par an devra élre versée pour maintenir en bon
état dlentretien et d'accés le terrain de Golf, le Club HOUSE et les autres
aménagements du Golf..

Par dérogation a4 ce qui est précisé ci-avant, cette contribulion ne sera exigée qu'a
compter de la quatridme annde, les trois premiéres annédes étant gratuites.

2/ unc somine de G00E€ TTC sera versée par chaque propridfaire représentative de
I'adhésion au Golf pour deux personnes concernant les propridiaires de villas qui
procederont & la location de celle-ci, Cette somme sera payable dés la quatriéme
anndée,

Ces deux rémunérations seront révisées suivant "l'indice des prix 2 Ia consommation — série
hors tabac pour l'ensemble des ménages" de MINSEE chaque année au 17 janvier el pour la
premiére fois Ie 1% janvier 2008.

Article 11- OCCUPATION PRIVATIVE:

Le bailleur a le droit d’occuper sa villa pendant 10 semaines maximum durant Pannée
entiere. Il devra notifier au prencur les périodes choisies.

En cas de transfert de fa villa & un autre propriétaire, ce dernier reste 1ié au choix de Pancien
propriétaire pour 'année en cours.

Pour les périodes ol le propriétaire bailleur utilise son droit d*occupation privatif, il devra au
prencur un loyer représentant les frais d’administration fixé 4 41 euros HT par périodc
d'occupation.

Ce loyer sera révisé suivant "l'indice des prix & Ia consommation — série hors tabac pour
I'ensemble des ménages" de 'NSEE chaque année au 1% janvier, pour la premiére fois le 1
Jjanvier 2008.

Celte indexalion ne ménera jamais 4 un niveau plus bas que le niveau précédent pourra en

~aucun cas conduire & fixer ledit loyer & un montant inférienr au montant précédemment

applicable.

Article 12- ORGANISATION DU DROIT D'QOCCUPATION

Le BAILLEUR devra chaque année notifier au preneur les dates auxquels il entend user de
son droit d'occupation et ce, au plus tard lc 31 décembre de chaque année pour Mannée
suivante.

A défaut d'avoir manifesté son choix dans les délais ou en cas de changement de date avant le
31 décembre de Pannée précédente, le BAILLEUR ne powrra exercer ces droits de séjours
qu'en fonction des disponibilités selon les périodes qui Ini seront indiquées par le PRENEUR.
Les séjours sont au minimum d'une jowrnée ef doivent impéralivemen! commenc
Faprés-midi ct se terminer & 10h le matin,
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CONVENTION DE GESTION

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1/ Monsieur Bemardus Frederikus van den Bosch et madame Erna Mulder, Zijdeweg 13,
2811 PC Reeuwijk,

Ci-aprés dénommé "Le propriéiaire",

2/ La sociéi¢ BUROASE MENIGOUTE,
Si¢ge social sis Domaine des Forges, Golf Club Chéteau des Forges, 79340 LEES FORGES,
Socidté & Responsabilité¢ Limitée au capital de 8000 Euros,
Inserite au registre du Commerce de Bressuive sous le muméro B 428 118 350, représentée par
Monsieur Bart JOON

AYANT PREALABLEMENT EXPOSE QUE :

* Le propriétaire a acquis une maison cn I'état futur d'achdverment dans le domaine de L'Aveneau, 1)

souhaite Putiliser & des fins privatives et sous-traiter la gestion cf la maintenance & la socidté
EUROASE MENIGOUTE.,

ONT CONVENU C)E QUI SUIT ;
CHAPITRE 1 - GENERALITES
ARTICLE 1.0 OBIET - DUREE - REMUNERATIONS

Le propriétaire confie 4 la sociélé EUROASE MENIGOUTE la gestion de sa villa pour une période de
neuf années cnliéres et conséentives qui débutera lo jour de la réeeption de Immcuble,

ARTICLE 1.1 - BUROASE MENIGOUTE recevra du propriélaire les rémunérations annuelles
suivanies destinées 4 &ire reversées au gestionnaire du Golf :

i/ une somme de S00€ TTC par villa et par an devra &tre versée pour maintenir en bon &lat
d'entretion ¢f d'aceés le terrain de Golf, le Club HOUSE et les autres aménagements du Golf.,
Par dérogation a ce qui est précisé ci-avant, celte contribution ne sera cxigée qu's compler de la
quatriéme année, les {rois premidres années étant gratuites,

2/ une sonune de 850€ TTC sera versée par chaque propriéiaire représentative de 'adhésion au
Golf pour deux personnes concernant les propriéiaires de villas qui ne procederont pasala
location de celle-ci, Cetle somme scra payable dés la quatrigme annde.

% Mo
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ARTICLE 3 - ELEMENTS DE LA GESTION

EURQASE MENIGOUTE effectucra les travaux de gestion suivants :

- Paccueil des wiilisatcurs,

- ladistribution des ¢lés ¢l de Pinformation nécessaire,

- letraitement ¢f la résolution d’éventuelies plaintes,

- la vrification et surveillance extérieure des villas,

- ladisiribution de linge de maison (si souhaité et en contre-partie d'une rémunération convenue).

- L'entretien des espaces verts, sentiers, éclairage de rue, piscine ¢t court de tennis + pétanque.

- Llentretien du jardin en cc compris la tonte de Iherbe ct T'entretien des hais,

- Le maintien du calie el de l'ordre dans le pare

- La surveillance des villas pendant les absences

- La suppression, enlévement et évacuation des déchets ménagers et des déchets de rue.

- Lamise & disposition du personnel pour réparer les pannes "courantes” dans les villas {c'est-a-dire
les pannes auxquels on peul remédier sans nécessiter ['intervention de liers ef qui prennient moins
de 15 minutes)

- Le personned aussi pour vidanger el fermer les robinels principaux des villas pour prévenir les
cffets du gel,

- Le contréle des fenétres ¢ portes ouvertes

Travaux urgents d'entretien ef de réparation dans la villa

Le propri¢taire mandate le gérant pour faire effectuer Jes travanx urgents d'entretien ¢ de réparation
dans Ia villa aux frais du propriétaire, 4 condition que le montant de ces travaux wexcéde pas 250 €
‘TVA non comprise, An-deld de ce moniant, 'antorisation du propriétaire est nécessaire,

ARTICLE 4 - REMUNERATION DE GESTION ET ADMINISTRATION

Le propriétaire s’engage & payer les impdts liés & la propriété de fa villa, A assurer la villa et & verser
les primes afférentes.
Ouire les frais liés & co contrat, les fais variables suivants sont & la charpe du propridtaire:

- consommation d'électricité et d'can courante

- la laxe d'enlévement des ordures ménapéres, éventuellement la taxe de raccordement &
I'¢gont et la taxe d'assainissement

- la laxe foncidre

- une assurance habitation

e CHAPYTRE 3 LUTILISATION PRIVATIVE
ARTICLE § - L’UTILISATION PRIVATIVE

Le propriétaire peut occuper ou faire oceuper sa villa autant qu'il souhaite en respeciant les éléments
de cetle convention.

L'utilisation privative consiste en I'utilisation par le propriéiaire ou scs ayant-droits, aufres que pour Ia
location.
La laxe de séjour due sera facturée & la fin de la période d*utilisation.




LY
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ARTICLE 12 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

De conve?f%n expresse, il est convenu que seul fe Tribunal de Grande Instance de Bressuire sera
compéler 2 gn ce qui concernc les différends pouvant surgir relativement a Ja présente convention,
Dansg tZ s les cas, la loi frangaise csl seule applicable.

Fait 4 /Bl xicum
Le 3 t 2007

ASE MEMGOUTE

% —
Monsicur B.F, vhn den Bosch

Madame E, Mulder

d/ {fcla 2 ((L //r/:) (.-f{f("({. ,///(5('}’

R

-
\,«\:'_.
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Annexe 1bis : Acte sous seing privé conclu le 15/04/2023 LE CAFI DES AMIS

CONTRAT DE SOUS-LOCATION-GERANCE
D’UN FONDS DE COMMERCE
DE BAR-RESTAURANT

ENTRE LES SOUSSIGNEES

La société BLUE GREEN

Société en nom collectif au capital de €.187.083

Ayant son siége social au 123 rue du Chiteau a Boulogne-Billancourt (92100)

Ayant pour numéro unique d’identification 344 206 511 RCS Nanterre

Représentée par Monsieur Pierre-André UHLEN, gérant, déclarant et garantissant avoir tous pouvoirs
a I’entier effet des présentes,

Ci-aprés dénommée le « Loueur »
D'une part,
ET
La SAS LE CAFI DES AMIS
Société par actions simplifiées au capital de €. 1.000
Ayant son siége social au 19 Grand rue — 86600 Sanxay
Ayant pour numéro unique d’identification 881 173 744 RCS Poitiers,
Représentée par Monsieur Philippe Gadioux, Président, déclarant et garantissant avoir tous pouvoirs a
I’effet des présentes,

Ci-apres dénommeés le « Locataire »
D'autre part,

Ci-aprés dénommées ensemble les « Parties »

ETANT PREALABLEMENT EXPOSECE QUI SUIT :

Le fonds de commerce « bar-restaurant » plus précisément défini ci-apres, objet de la présente
convention, est situé dans un complexe golfique aujourd’hui connu sous I’enseigne « Golf Blue Green
Domaine des Forges » sis sur la commune des Forges (79).

Ce fonds de commerce, ainsi que le fonds de commerce golfique dans lequel il s’insére, est la propriété
de la société CHATEAU-HOTEL LE PETIT CHENE GOLF RESORTS (814 226 106 RCS Niort) (le
« Propriétaire du Fonds »), également propriétaire des terrains et immeubles relatifs a I’assise fonciére
du complexe golfique des Forges, en ce compris le fonds de commerce objet de la présente convention.

Aux termes d’un contrat de location-gérance en date du 24/05/2012 (le « Contrat de Location-Gérance
Principale »), la société FORGES GOLF (aux droits de laquelle est depuis venue la société CHATEAU-
HOTEL LE PETIT CHENE GOLF RESORTS précitée par suite de I’acquisition du fonds de commerce
dont il s’agit en 2017) a confié I’exploitation du Golf des Forges, en ce compris I’exploitation du fonds
de commerce objet de la présente convention, au Loueur pour une durée initiale de douze années ayant
pris effet le 1¢ juin 2012.

Aux termes de Darticle 11 du Contrat de Location-Gérance Principale, le Loueur est autorisé par le

Propriétaire du Fonds & sous-louer les locaux affectés a I’activité de « bar-restaurant » situé dans le
complexe golfique des Forges.

&P



DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

La SAS LE CAFI DES AMIS, informée des caractéristiques du fonds de commerce de bar-restaurant et
de I’environnement juridique dans lequel s’insére le présent contrat, s’est déclaré intéressé a prendre en
sous-location-gérance, conformément aux dispositions de 1'article L.144-1 et suivants du Code de
Commerce, ledit fonds de commerce.

En conséquence, les Parties se sont rapprochées pour formaliser leurs relations contractuelles au titre du
présent contrat de location-gérance.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : DESIGNATION

Par le présent contrat (ci-apres le « Contrat »), le Loueur donne en location-gérance au Locataire, qui
accepte, le fonds de commerce désigné ci-aprés :

Un fonds de commerce de « bar-restaurant » sis Golf Blue Green Domaine des Forges — 79340 Les
Forges (ci-aprés le « Fonds »), notamment pour lequel le Loueur est immatriculé au Registre du
Commerce et des Sociétés de Niort sous le numéro 344 206 511 et a I'INSEE sous le numéro SIRET
344 206 511 003 72.

Ledit Fonds comprend :
o [’enseigne, la clientéle, I’achalandage y étant attachés,

e le mobilier commercial, le matériel servant a son exploitation, dont un inventaire établi de
maniere contradictoire entre les Parties est annexé aux présentes (Annexe 1) ;

e La jouissance des locaux ol I'activité bar-restaurant, objet des présentes, est exploitée au Golf
Blue Green Domaine des Forges — 79340 Les Forges, et décomposés tel que figurant sur le plan
ci-annexé (Annexe 2) (ci-apreés les « Locaux ») ;

¢ Le bénéfice des conventions et marchés visés en Annexe 3 ;

e Le droit d’utilisation de la licence d’exploitation de débit de boissons dont une copie figure en
Annexe 4 (ci-apres la « Licence ») ;

Ainsi que ce Fonds existe, sans qu'il en soit fait plus ample désignation, le Locataire déclarant
parfaitement le connaitre.

Sont exclues des présentes, toutes créances sur la clientéle ou sur tout débiteur quelconque, ayant leur
origine antérieurement a la date d’entrée en vigueur du Contrat.

ARTICLE 2 : DUREE

Le Contrat est conclu pour une durée déterminée de sept mois consécutifs prenant effet le 1°" avril 2023
et expirant le 31 octobre 2023.

A Tl'issue de cette période, le Contrat prendra fin de plein droit, sans pouvoir se poursuivre tacitement, et
sans ouvrir droit & aucune indemnité non prévue au Contrat au profit du Locataire.

Nonobstant les stipulations ci-dessus du présent article, il est expressément convenu que le Contrat ne
pourra excéder le terme ou la date de résiliation (quelle qu’en soit la cause et/ou la date de survenance)

2
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du Contrat de Location-Gérance Principale visé en préambule des présentes dont est titulaire le Loueur.
La résiliation anticipée des présentes pour cause de résiliation du Contrat de Location-Gérance
Principale ne pourra en aucun cas ouvrir droit a indemnité non expressément stipulée au Contrat au
profit du Locataire, ce qui est parfaitement accepté par ce dernier.

ARTICLE 3 : REDEVANCE

Le Contrat est consenti moyennant le paiement d'une redevance fixe mensuelle hors taxes (TVA en sus)
et hors charges de quatre cents (400) euros.

La redevance sera appelée mensuellement d’avance et payable au plus tard le 5 du mois pour lequel elle
est due.

La redevance est payable par prélevement ou par tout autre moyen de paiement accepté par le Loueur ;
le Locataire acquittant, en sus, le montant de la TVA ou toutes taxes de substitution, au taux en vigueur
a la date d’échéance.

En cas de retard de réglement, il sera fait application de plein droit et sans autre formalité d’une pénalité
égale a 5% du montant TTC dii par mois de retard, tout mois commencé étant entiérement dii, sans qu’il
soit besoin d’aucune mise en demeure préalable. Cette pénalité sera payable en méme temps que le
principal et ne pourra en aucun cas étre considérée comme valant autorisation de délai de paiement.

ARTICLE 4 : DEPOT DE GARANTIE

Les Parties conviennent de fixer le dépdt de garantie dd par le Locataire au Loueur & un montant de
mille cinq cents (1.500) euros, non productif d’intérét, réglé a la signature des présentes.

Le dépdt de garantie sera restitué au Locataire en fin de Contrat aprés apurement des comptes entre les
Parties et justification par le Locataire du paiement des redevances, impdts, taxes et charges dus en
raison de I’exploitation du Fonds et plus généralement de la parfaite exécution de ses obligations nées
du Contrat.

ARTICLE 5 : SITUATION DU FONDS

5.1 Locaux d’exploitation

Le Locataire est parfaitement informé de ce que le droit a jouissance des Locaux résulte du Contrat de
Location Gérance Principale visé en préambule des présentes.

Le Loueur déclare qu’il est autorisé aux termes dudit contrat & confier a un tiers 1’exploitation du Fonds.

Le Locataire déclare avoir été parfaitement informé de ce qui précede et de ce que les stipulations dudit
Contrat de Location Gérance Principale peuvent avoir une incidence sur I’exploitation du Fonds.

Le Locataire n’aura la jouissance des Locaux que pour la seule exécution des présentes et uniquement
pendant la seule durée du Contrat. Il reconnait que la mise a disposition des biens immobiliers et
mobiliers garnissant les Locaux a pour unique objectif de permettre 1’exploitation du Fonds et n’est que
I’accessoire de 1’exécution du Contrat. En conséquence, le droit d’occuper les Locaux cessera de plein
droit a I'issue du Contrat, quelle qu’en soit la cause et la date de survenance, et le Locataire n’aura aucun
droit a la propriété commerciale.
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Le Loueur met a la disposition du Locataire les Locaux dans 1’état ol ils se trouvent au jour des présentes
(selon état des lieux réalisé par les Parties sur base photographique a I’entrée en vigueur du Contrat, a
porter en Annexe 5, puis 4 la fin du Contrat).

Le Locataire déclare avoir eu tous loisirs pour apprécier, en sa qualité de professionnel et en vue des
présentes, 1’état des Locaux, et s’engage a faire son affaire de veiller, pendant toute la durée du Contrat,
a leur conformité aux normes de toutes sortes applicables compte tenu de la nature du Fonds.

5.2 Matériel et mobilier

Le Loueur met a la disposition du Locataire les matériels, mobiliers et installations se trouvant dans le
Fonds (selon inventaire figurant en Annexe 1) dans 1’état ol le tout se trouve au jour des présentes, le
Locataire déclarant et garantissant faire son affaire de veiller, pendant toute la durée du Contrat, & leur
fonctionnement et conformité aux normes de toutes sortes applicables compte tenu de la nature du
Fonds.

Le Locataire déclare avoir eu tous loisirs pour apprécier, en sa qualité de professionnel et en vue des
présentes, 1’état des matériels, mobiliers et installations composant le Fonds.

ARTICLE 6 : CHARGES ET CONDITIONS DU CONTRAT

Le Contrat est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions ci-aprés que chacune des Parties
s’oblige respectivement 4 exécuter et sans aucune indemnité ni diminution de la redevance ci-avant
fixée, mais au contraire a peine de résiliation et s’il y a lieu, de tous dépens, dommage et intéréts, savoir:

= Le Locataire prendra le Fonds et ses accessoires, ainsi que les Locaux dans 1'état ol le tout se trouve
actuellement (selon état des lieux précité a porter en Annexe 5), sans pouvoir a cet égard, n’exercer
aucun recours contre le Loueur pour quelque cause que ce soit.

= Le Locataire exploitera le Fonds en se conformant aux lois et réglements en vigueur.
I1 restera responsable de toutes contraventions ou de toutes infractions concernant son activité dans
le Fonds qui pourraient étre constatées par quelque autorité que ce soit.

® Le Locataire prendra en son nom et a ses frais un contrat de contrdle sanitaire, et réalisera les
contrdles sanitaires annuels nécessaires a ses activités et a la réglementation applicable, dont il
communiquera copie au Loueur ainsi que les rapports sanitaires.

®  Le Locataire devra conserver au Fonds sa destination, il ne pourra en aucune maniére en modifier
I’activité sans 1’accord écrit et préalable du Loueur, ni modifier le lieu d’exploitation, ou le mode
d’exploitation dudit Fonds.

= Le Locataire veillera & ne rien faire, ni laisser faire qui puisse avoir pour conséquence d’entrainer la
dépréciation, la diminution de rentabilité, la cessation d’exploitation du Fonds.
11 respectera strictement la quiétude des lieux, spécifique a I’activité golfique, et également en ce
qui concerne le respect du voisinage.
11 s’engage en outre a respecter le cahier des charges figurant en Annexe 6.

D’une maniére générale, le Locataire s’engage & contribuer au bon renom du golf des Forges et du
restaurant situé en son sein, et a donner au Fonds une image valorisante dans tous ses contacts avec

les tiers.

6.0 Enseigne



DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

Les Parties sont convenues que le Fonds sera exploité sous I’enseigne « La Bergerie du Golf », étant
entendu qu’au terme du Contrat —quelle qu’en soit la cause et la date de survenance- le Fonds pourra, si
le Loueur le décide, continuer d’étre exploité sous ladite enseigne, sans que cela ouvre droit & indemnité
quelconque au profit du Locataire qui renonce a tout droit a cet égard.

Durant I’exécution du Contrat, le Locataire ne pourra modifier I’enseigne sous laquelle le Fonds est
exploitée, sans 1’accord préalable et écrit du Loueur.

6.1 Exploitation

Le Locataire exploitera le Fonds selon les jours et heures d’ouverture figurant dans le cahier des charges
porté en Annexe 6.

Il I’exploitera lui-mé&me, en professionnel averti, y accordera tous ses soins, de maniére & lui conserver
la clientéle qui y est attachée et méme a 1’augmenter dans toute la mesure du possible. A cet effet, il
traitera la clientéle avec égard, lui fournissant des prestations de qualité.

Il devra satisfaire a toutes les charges de ville, de voirie et de police auxquelles 1'exploitation du Fonds
pourrait donner lieu, de manieére que le Loueur ne soit jamais inquiété, ni recherché a ce sujet ; il
supportera seul et sans recours contre le Loueur, les conséquences des infractions dont il pourrait se
rendre responsable.

11 exploitera le Fonds en se conformant aux lois et réglements administratifs ; il restera responsable de
toutes contraventions ou de toutes infractions (y compris dans les domaines du droit du travail, de
I'hygiene et de la sécurité) qui pourraient étre constatées par quelque autorité que ce soit.

Le Locataire s’ oblige & respecter et a faire respecter par le personnel et la clientéle le réglement intérieur
du golf tel qu’affiché au club house.

Charges :

s

Le Locataire acquittera, & compter du jour de son entrée en jouissance, 1’ensemble des charges
auxquelles est et/ou pourra étre assujetti le Fonds et les Locaux loués, méme si ces charges sont établies
au nom de son prédécesseur ou du Loueur (pour autant qu’elles correspondent a des charges dues au
titre de la période postérieure ou concomitante a I’entrée en vigueur du Contrat).

Le Locataire s’acquittera notamment de la CVAE, de la CFE relevant du Fonds, sans que le Loueur en
soit responsable.

Le Locataire supportera, en outre, le colit de ses installations et consommations téléphoniques et liaison
internet (si le Locataire souhaite, pour ce faire, s’appuyer sur les installations du Loueur, sans
engagement de ce dernier, cette prestation sera facturée en sus).

Participation aux charges communes :
A compter de I'entrée en vigueur du Contrat, le Locataire s’acquittera auprés du Loueur, d’une
participation forfaitaire mensuelle, au titre de ses consommations de fluides (eau, gaz, électricité), d’un
montant hors taxes, TVA en sus, de quatre cents (400) euros, payable concomitamment i la redevance
mensuelle, sur présentation de facture.

En cas de retard de réglement, il sera fait application des principes posés au dernier alinéa de I’article 3
ci-avant.

6.2 Personnel
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Le Locataire est informé de ce qu’a I’entrée en vigueur du Contrat, aucun salarié n’est attaché au Fonds.

Le Locataire assurera I’éventuelle embauche, la gestion, I’éventuel licenciement du personnel pendant
la durée du Contrat et déterminera son niveau de rémunération en veillant 2 respecter les pratiques
habituelles pour des fonds similaires.

Le Locataire s’interdit de consentir a tout préposé, par contrat de travail ou tout autre moyen, d’avantage
en nature manifestement anormal ou toute indemnité de rupture de contrat de travail excédant les
dispositions de la convention collective applicable.

Le Locataire aura seul la qualité d'employeur au regard des lois sociales. En conséquence, le Loueur ne
pourra en aucune maniére étre tenu pour responsable des sommes dues aux employés ainsi que de leurs
actes ou omissions a compter de 1’entrée en vigueur des présentes.

Le Locataire s'engage & prendre 4 sa charge — sans recours contre le Loueur — l'ensemble des
conséquences financiéres relatives  toute action ou poursuite intentée ou engagée par 1'un de ses salariés
al'encontre du Loueur a compter de I’entrée en vigueur du Contrat dés lors que ces actions ou poursuite
ont une cause postérieure a I’entrée en vigueur du Contrat.

6.3 Entretien - Travaux

Afin que les Locaux soient toujours en bon état, exempts de toutes dégradations ou détériorations
d’aucune sorte, le Locataire fera a ses frais, pendant la durée du Contrat, toutes réparations et travaux
d’entretien, de réfection et de remplacement de toute nature (peinture, vitre, etc...) qui seront nécessaires
sur les Locaux, le matériel et le mobilier et y compris sur les installations qu’il aura réalisées.

En fin de location-gérance, le Locataire sera tenu de restituer le matériel et mobilier commercial listé en
Annexe 1 dans 1’état ou le Loueur lui aura confié ; le Locataire ne pourra alors, et pour quelque cause
que ce soit, réclamer aucune indemnité quelconque, ni dédommagement au Loueur en invoquant 1a plus-
value que le Fonds aurait pu acquérir pendant sa gérance.

Le Locataire pourra reprendre tous objets mobiliers ou matériels qui existeraient en plus, 4 un autre titre
que celui du remplacement, de ceux visés en Annexe 1. Ces éléments pourront étre repris par le Loueur
des lors qu’un tel accord aura été formalisé entre les Parties au moment de 1’achat concerné.

Le Locataire s’engage a supporter la charge et le cofit de I’entretien desdits mobiliers et matériels (y
compris ceux qui existeraient en plus de ceux visés en Annexe 1) et au besoin de leur renouvellement &
qualité équivalente, de méme que, le cas échéant, le cofit de leur mise en conformité avec les lois,
reglements et/ou normes applicables a son activité.

Le Locataire devra notamment entretenir en bon état et a ses frais tous les appareillages et installations
divers pouvant exister dans les Locaux, notamment les canalisations intérieures, les robinets d’eau, les
canalisations et appareillages électriques ou gaz

Le Locataire assurera un nettoyage quotidien des Locaux. Il devra par ailleurs s’assurer du retrait
régulier des ordures ménageres entreposées et de leur nettoyage régulier, du nettoyage de la hotte et du
bac a graisses, et de la lutte contre les nuisibles.

Il sera tenu, en outre, de remplacer a ses frais tous biens qui viendraient, au cours de la présente location-
gérance, a étre perdus, volés ou détruits pour quelque cause que ce soit.

Le Locataire supportera & ses frais toute modification d'arrivée de branchement, de remplacement de
compteurs ou d'installations intérieures pouvant étre exigées par les compagnies des eaux, du gaz, de
1'électricité ou de chauffage ; il entretiendra tous branchements et canalisations et prendra, en cas de
gelée, toutes précautions nécessaires pour la protection des branchements, canalisations, compteurs.

Go
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11 supportera tous frais de réparation aux appareils sanitaires, aux réservoirs de chasse ou aux tuyaux
de descente qui seraient nécessaires.

Enfin, si durant la présente convention, l'activité exercée dans les lieux imposait de nouvelles
autorisations ou de nouveaux travaux (conformité, etc...), ces derniers seraient intégralement a la charge
du Locataire, sans aucun recours contre le Loueur, y compris en cas de refus d'autorisation ou
d'impossibilité d'exécuter les travaux rendus nécessaires.

Le Loueur peut, a titre de mesure d’urgence, intervenir directement sur les installations du Locataire au
cas ou celles-ci seraient en danger et constitueraient un risque pour la sécurité ou la salubrité publique
ou pour les installations du site. Les frais en résultant seront supportés par le Locataire.

Le Locataire souffrira, quelque géne qu’elles lui causent, les réparations, reconstructions, surélévations
et travaux quelconques qui seront exécutés dans les lieux mis a sa disposition sans pouvoir demander
aucune indemnité ni diminution de loyer, qu’elles qu’en soient I'importance et la durée et par dérogation
a I'article 1724 du Code civil, alors méme que cette derniére excéderait quarante jours. Le Locataire
prendra toutes mesures utiles pour faciliter I’exécution des travaux.

Le Locataire ne pourra faire dans les lieux loués aucun aménagement et aucune amélioration ou travaux
sans avoir préalablement obtenu I’accord express et écrit du Loueur ; le Locataire étant seul responsable
des conséquences dommageables pouvant résulter desdits travaux.

Outre I’accord du Loueur, le Locataire devra justifier qu’il a regu toutes les autorisations nécessaires.

6.4 Contrats en cours

En sus des contrats mentionnés en Annexe 3, le Locataire continuera et fera son affaire personnelle de
tous les abonnements concernant le téléphone, le TPE, SACEM, SPREE etc.... et plus généralement la
reprise des contrats d’abonnements conclus & ce titre pour 1’exploitation du Fonds.

Le Locataire exécutera les prestations réservées par la clientele auprés du Loueur (ou auprés du
prédécesseur du Locataire devant étre réalisées postérieurement i 1’entrée en vigueur du Contrat, dans
les conditions négociées avec ce dernier (tel qu’annexé en Annexe 3) moyennant quoi le Loueur (ou le
prédécesseur du Locataire remboursera au Locataire toute somme pergue 2 ce titre).

6.5 Assurances

Le Locataire assurera les Locaux et I’entiere responsabilité de son activité (risques de responsabilité
civile afférents & son activité, perte d’exploitation, multirisque, etc...). Tous dommages quels qu’ils
soient causés aux tiers devront &tre couverts d’une facon suffisante et sans limitation de somme pour les
dommages corporels. Le Locataire devra pouvoir en justifier a tout moment ; il s’engage a fournir copie
des primes acquittées et des attestations de police d’assurance au Loueur, dans un délai maximum de
huit (8) jours apres la signature du Contrat.

Le cas échéant, et ce délai passé, cette obligation pourra étre réalisée, si bon lui semble, par le Loueur
et refacturée au Locataire.

Pour le reste, le Locataire s’engage 2 assurer ses mobiliers, matériels, marchandises et agencements
contre tous risques pouvant entrainer leur perte ou leur détérioration, notamment contre 1’incendie, les
explosions, le bris de glace, le dégit des eaux, le vol et les effractions.

D’une maniére générale, le Locataire devra contracter une police d’assurance couvrant ’ensemble des
risques résultant de 1’exploitation du Fonds et des recours des voisins et des tiers ; le Loueur ne
garantissant pas le Locataire des dommages pouvant provenir des propriétaires ou occupants des
immeubles voisins.
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Le montant des éventuelles surprimes réglées par le Loueur mais occasionnées du fait de I'occupation
des Locaux par le Locataire seront a la charge exclusive du Locataire et remboursées au Loueur.

Le Locataire et ses assureurs devront renoncer a tout recours contre le Loueur et ses assureurs pour tous
les dommages ne résultant pas d’une faute du Loueur.

De convention expresse, toutes indemnités dues au Locataire par toute compagnie d'assurances, en cas
de sinistre, pour quelque cause que ce soit, seront affectées au privilege du Loueur, le présent contrat
valant en tant que de besoin, transport & concurrence des sommes qui pourraient étre dues.

6.6 Marchandises

Le Locataire procéde au rachat, a ’entrée en vigueur du Contrat, des marchandises garnissant le Fonds
auprés du Loueur, pour leur valeur d’achat.

Pendant la durée du Contrat, le Locataire s’engage & se fournir, autant que faire se peut, pour
I’approvisionnement des stocks de marchandises nécessaires a 1’exploitation du Fonds, aupres de la
centrale d’achats mise en place par le groupe auquel appartient le Loueur.

6.7 Impéts

Le Locataire acquittera & compter de son entrée en jouissance tous les impdts, contributions, taxes,
charges, cotisations sociales et de retraite et autres charges auxquelles pourra étre assujetti le Fonds
(CET, etc...), méme si ces impdts et contributions sont établis au nom du Loueur ou du précédent
exploitant du Fonds (dés lors qu’ils sont afférents & une période postérieure a 1’entrée en vigueur du
Contrat).

Par ailleurs et d’'une maniére générale, sauf ce qui est spécifiquement prévu au présent Contrat, le
Locataire assumera seul 'intégralité des charges, taxes et impdts liés & son activité et/ou a sa qualité
d’occupant des Locaux.

Par exception, il est convenu entre les Parties que les quotes-parts de taxe fonciere et de taxe d’ordures
ménageres sont comprises dans la participation forfaitaire aux charges acquittée par le Locataire en vertu
de I’article 6.1 supra.

6.8 Responsabilité du Loueur du fait de I’exploitation du Fonds par le Locataire

Pendant un délai de quinze (15) jours & compter de la publication du Contrat, le Locataire ne devra, en
aucun cas, sans I’accord préalable et écrit du Loueur, contracter des engagements, quels qu’ils soient
(tels qu’emprunt, prét, contrat de crédit-bail), d’un montant global supérieur a €.5.000 et susceptibles
d’étre supportés par le Loueur en vertu de ’article L.144-7 du Code de commerce.

Dans I’hypothése ol le Loueur, serait contraint de (i) payer des dettes contractées par le Locataire &
I’occasion de I’exploitation du Fonds et notamment en vertu de I’article L.144-7 du Code de commerce
ou (ii) de supporter les coiits de résiliation des contrats conclus par le Locataire, le Loueur disposera de
plein droit d’un recours a I’encontre du Locataire étant précisé que 1’ensemble des conséquences
financieres seront supportées par le Locataire sans préjudice d'éventuels dommages et intéréts.

Par ailleurs, dans I’hypothése ol le Loueur serait contraint de supporter le financement d’un bien souscrit
par le Locataire, ce dernier s’engage a en transférer la propriété au Loueur.

6.9 Licence de débit de boissons
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Le Locataire déclare avoir parfaite connaissance et se conformer 2 la réglementation applicable en la
matiere, compte tenu de la nature du Fonds.

Il s’engage, notamment, & effectuer, dans les meilleurs délais, toute formation éventuellement requise
au regard de ladite réglementation, pour I’exploitation du Fonds, ce dont il justifiera auprés du Loueur.

Le Locataire s’engage a maintenir en vigueur, a ses frais, les licences et autorisations nécessaires a
I’exploitation du Fonds (en ce compris la Licence).

ARTICLE 7 : COMPTABILITE

Le Locataire tiendra une comptabilité réguliere, en se conformant strictement aux régles prescrites en la
maticre. Il tiendra une comptabilité analytique spécifique au Fonds pour en identifier 1’exploitation,
indépendamment de toutes autres activités.

Le Locataire déclare qu’il n’est parti a aucun contentieux et ne souffre aucune difficulté financiére qui
pourrait porter préjudice au Loueur.

Mensuellement, le Locataire, s’engage & communiquer son chiffre d’affaires et le nombre de couverts
réalisés (midi et événements).

Le Locataire s’engage a remettre au Loueur, & premiére demande, tout justificatif relatif aux données
comptables qu’il lui aura communiqué pour la détermination des sommes dues au titre du Contrat.

Pendant toute la durée du Contrat, les représentants du Loueur auront le droit d’examiner la comptabilité
du Locataire. Les livres de commerce relatifs au Fonds demeureront entre les mains du Locataire, a
charge pour lui de laisser les représentants du Loueur les consulter sur place aussi souvent que ce dernier
le jugera utile.

Le Loueur aura le droit de se faire communiquer sur place les livres de comptabilité générale et
analytique, ainsi que les déclarations fiscales usuelles (Taxe sur la valeur ajoutée, etc.) du Locataire et
tous les documents relatifs aux charges et obligations résultant pour ce dernier de I’exploitation du Fonds
en se faisant accompagner, s'il le juge utile, de tout conseil.

Le Locataire tiendra ou fera tenir a la disposition du Loueur ou de tout tiers de son choix, pendant toute
la durée du Contrat a partir de la fin de chaque exercice comptable, les livres et documents comptables
(a savoir, sans que cette liste soit exhaustive: journaux, grands livres généraux et analytiques, balance,
comptes annuels, livre de caisse, bandes de caisse ou tous documents détaillant les recettes par articles,
ou tous autres documents qui leur seraient substitués) établissant notamment le chiffre d'affaires hors
taxes réalisé par lui dans le cadre de I’exploitation du Fonds.

Ces visites et examens ne pourront en aucun cas étre interprétés comme une immixtion du Loueur dans
la gestion du Fonds, le Locataire exploitant celui-ci en toute indépendance.

Le Locataire s’oblige a respecter strictement ses obligations fiscales en matiére d’impéts directs ainsi

que ses obligations sociales et & en justifier au Loueur a premiére demande, de maniére que ce dernier
ne soit jamais inquiété ou recherché sur le fondement de "article 1684 du Code Général des Impédts.

ARTICLE 8 : CONTROLE DU LOUEUR

Le Locataire permettra au Loueur, 4 tout moment, de visiter ou de faire visiter par toute personne
mandatée par lui, les lieux, les installations et le matériel servant & I’exploitation du Fonds.

9
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Le Loueur signalera au Locataire les défauts d’entretien ou autres, auxquels ce dernier sera tenu de
remédier dans le délai d’un mois ; faute par lui de 1'avoir fait dans ce délai, le Loueur pourra y faire
procéder lui-méme au frais, risque et périls du Locataire.

ARTICLE 9 : CESSION - SOUS LOCATION - APPORT PAR LE LOCATAIRE
9.1 Cession - Sous location - apport du Fonds par le Locataire

Le Locataire ne pourra céder, ni sous-louer son droit & la présente sous-location gérance, en totalité ou
en partie, non plus que faire I’apport de ce droit & une société, ni procéder a une cession de contréle des
titres de la société Locataire, sans le consentement écrit et préalable du Loueur, A peine de résiliation
immédiate et de plein droit des présentes, si bon semble au Loueur.

Le consentement du Loueur devra étre sollicité par la présentation d’un dossier d’informations complet
sur I’identité du repreneur ou sous-locataire potentiel et sur les garanties, notamment financiéres, de ce
dernier.

La décision du Loueur n’aura pas a étre motivée.

Au cas ol1 le Loueur donnerait son agrément a la cession, ou sous-location, le Locataire demeurera garant
et répondra solidairement avec le cessionnaire, ou sous-locataire du paiement des redevances et de
I’exécution des conditions du Contrat.

9.2 Cession par le Loueur

Le Loueur pourra, a tout moment en cours de gérance, céder son droit au Contrat de location-Gérance
Principale, sans indemnité de part ni d'autre.

A défaut d’accord entre le Loueur, le Locataire et I’acquéreur du droit au Contrat de location-Gérance
Principale sur la poursuite des présentes, le Loueur pourra, en respectant un préavis de trois mois, mettre
fin de maniére anticipée a la présente sous-location gérance, sans indemnité ou recours.

En cas de cession de son droit par le Loueur, le Locataire s’oblige a lui communiquer les chiffres
d’affaires et les résultats réalisés au titre de 1’exploitation du Fonds au cours de chacun des trois exercices
sociaux précédant la vente ainsi que ceux de I’exercice en cours.

ARTICLE 10 : RESILIATION

Le Contrat pourra étre résilié unilatéralement par le Loueur, & ’expiration d’un délai d’un mois apres
envoi d’une mise en demeure adressée par lettre recommandée avec avis de réception au Locataire,
restée infructueuse en cas de :

— fourniture par le Locataire de prestations dont la qualité ne reléverait pas de ce qui peut étre
légitimement attendu d’un tel établissement ;

— non-respect du cahier des charges ;

— plainte aupres du Loueur de fournisseurs du Locataire pour créances impayées ;

— non-respect par le Locataire de la 1égislation applicable en matiére de droit du travail, des régles
d’hygiene, sanitaires et de sécurité en matiére de restauration ou de régles afférentes a la gestion
des débits de boissons ;

— non-respect par le Locataire de ses obligations de nettoyage quotidien des Locaux ;

- comportement répréhensible du Locataire au regard des lois et réglements en vigueur entachant
I’'image et la réputation du site ou plus généralement du Loueur ;
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— inexécution par le Locataire de 1’'une quelconque des obligations mises & sa charge au présent
Contrat, notamment de défaut de paiement de 1’une quelconque des redevances ou charges aux
échéances fixées, défaut d’utilisation des Locaux dans les conditions stipulées au Contrat, etc...

~ P Ea PR \ ) .
Il pourra étre résilié immédiatement par le Loueur dés la survenance de 1'un quelconque des événements
suivants, par simple lettre recommandée sans mise en demeure préalable :

- contestation par le Locataire du caractére précaire et révocable de la présente convention et
revendication par lui de la 1égislation sur la propriété commerciale ;

— cession, partielle ou totale, non autorisée du droit a la présente convention ;

- cessation de paiement du Locataire ou ouverture d’une procédure collective a son encontre ;

— fermeture administrative du Fonds pour une période supérieure a sept jours et dont la cause sera
du fait du Locataire ;

- résiliation, pour quelque cause que ce soit, du Contrat de Location-Gérance Principale dont
bénéficie le Loueur.

ARTICLE 11 : RESPONSABILITES ET RECOURS

Pour ce qui est de sa propre exploitation, le Locataire renonce & tous recours en responsabilité contre le
Loueur :

- En cas de vol ou de tout autre acte délictueux dont le Locataire pourrait étre victime dans les
lieux loués ou dépendances de l'immeuble, le Loueur n'assurant notamment aucune obligation de
surveillance.

- En cas d'interruption dans le service de 1'eau, du gaz, de I'électricité ou tous autres fluides.

- En cas de dégits causés aux Locaux ou aux objets s'y trouvant par suite de fuites, d'infiltrations,
d'humidité ou autres circonstances, le Locataire devant s'assurer contre ces risques sans recours
contre le Loueur.

- En cas d'agissements générateurs de responsabilité de son personnel, fournisseurs ou clients ; le
Locataire devant faire son affaire personnelle de ses recours directs contre les auteurs des
troubles.

ARTICLE 12 : SORTIE DES LIEUX
Au terme du Contrat, quelle qu’en soit la cause et la date de survenance, le Locataire s’engage a :
- libérer les Locaux sans délai ; en cas de refus du Locataire de quitter les lieux, il sera redevable &
I’égard du Loueur d’une pénalité journaliere de €.500 (cinq cents euros), et il suffira, pour I'y
contraindre, d’une simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal compétent,

laquelle ordonnance sera exécutoire par provision et nonobstant appel.

- rendre le Fonds conforme, et en bon état de réparation et d’entretien (permettant 1I’ouverture
normale & la clientéle) conformément aux obligations prévues au Contrat,

- restituer le mobilier, le matériel et tout objet ou ouvrage attaché au Fonds, conformément a

I’inventaire figurant en Annexe 1 en bon état de réparation et d’entretien. Tout objet manquant
sera remplacé par un autre de méme nature et qualité aux frais du Locataire.

11
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Les matériels et les objets mobiliers, autres que ceux venant en remplacement de matériels et
objets figurant audit inventaire, utilisés par le Locataire pour 1’exploitation du Fonds, resteront la
propriété du Locataire.

- restituer le Fonds libre de toute siireté conférée a un tiers,

- restituer au Loueur les éléments corporels et incorporels du Fonds sans indemnité de plus-value ;
a cet égard, le Locataire s’engage & abandonner au profit du Loueur, sans indemnité, le nom
commercial (ou I'enseigne) utilisé pour la durée du Contrat pour 1’exploitation du Fonds, de sorte
que ledit nom commercial (ou enseigne) puisse continuer d’étre utilisé par le successeur du
Locataire pour I’exploitation du Fonds,

- communiquer au Loueur les comptes d’exploitation du Fonds de 1’exercice en cours,

- rembourser (selon le cas, au Loueur ou directement au successeur du Locataire) les soldes de
congés payés, heures supplémentaires, primes, etc... acquis par les éventuels salariés du Fonds au
Jjour du terme du Contrat, et plus généralement, a prendre a sa charge 1'ensemble des conséquences
financieres relatives a toute action ou poursuite intentée ou engagée par I'un de ses salariés pour
des faits trouvant leur origine pendant I’exécution du Contrat,

- apporter son aide raisonnable au transfert du Fonds au profit de son successeur,
- se faire radier du registre du commerce et des sociétés en tant que locataire gérant du Fonds.

Un état des lieux sera dressé contradictoirement le jour de la restitution des clefs par les Parties ou leurs
représentants ; a défaut d’accord, 1’état des lieux sera réalisé par huissier, au colit supporté a parts égales
entre le Loueur et le Locataire.

A défaut par les Parties d’étre convenues des date et heure d’établissement de 1’état des lieux, la partie
la plus diligente en informera 1’autre au moins huit (8) jours avant lesdits date et heure par télécopie
avec confirmation par lettre recommandée avec avis de réception.

Au cas oll I'une des Parties ne serait pas présente aux dates et heures fixées, |’autre pourra passer outre,
et I’état des lieux dressé par son représentant sera considéré comme contradictoire et opposable a la
partie absente & laquelle un exemplaire de 1’état des lieux sera remis, le jour méme, ou, en cas d’absence,
adressé par lettre recommandée avec accusé de réception. Cet état des lieux sera confronté avec 1’état
des lieux annexé aux présentes, et il sera le cas échéant remédier a toute défection ou réparation aux
frais du Locataire, le cas échéant par prélevement sur le dépdt de garantie.

Au terme du Contrat, le Loueur reprendra les prestations réservées par la clientele auprés du Locataire
devant &tre réalisées postérieurement a cette date, dans les conditions négociées avec ce dernier, dés lors
qu’elles auront été validées avec le Loueur (a cet égard, le Locataire remboursera au Loueur toute somme
pergue a ce titre avant le terme du Contrat et correspondant a des prestations qui seront réalisées par le
Loueur a compter de cette date).

ARTICLE 13 : PUBLICITE

Les Parties rempliront dans les délais Iégaux, les formalités de déclaration au registre du commerce et
des sociétés les concernant.

Le Loueur publiera, dans un délai de quinze jours suivant sa signature, la convention, sous forme
d’extrait ou d’avis, dans un journal d’annonces légales du ressort du Fonds.

ARTICLE 14 : DECLARATION FISCALE - FORMALITES
12
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La location du fonds de commerce, objet des présentes, entre dans le champ d’application de la TVA
qui sera supportée par le Locataire qui s’y oblige, en sus des redevances ci-avant stipulées.

Chacune des Parties supportera les frais relatifs aux formalités 1égales devant étre réalisées auprés du
greffe du Tribunal de commerce pour s’inscrire, respectivement, en qualité de loueur du Fonds pour le
Loueur, et en qualité de locataire-gérant du Fonds pour le Locataire.

ARTICLE 15 : ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de contestation, les parties font attribution de juridiction au Tribunal de Commerce de Nanterre.

Fait en 2 exemplaires, le

BLUE GREEN SAS LE CAFI DES AMIS
Pierre-André Uhlen Monsieur Philippe Gadioux

Listes des annexes :

tBB1N73 744 00015

Annexe 1 : Inventaire du mobilier commercial et du matériel

Annexe 2 : Plan des Locaux E SR
Annexe 3 : Liste des contrats transférés et prestations reprises

Annexe 4 : Licence

Annexe 5 : Etat des lieux

Annexe 6 : Cahier des charges
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Annexe 4.3 : un inventaire contradictoire du matériel, du mobilier et des agencements
constituant les Biens de retour
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Blue Green Domaine des Forges
79340 Les Forges

GROUPE BLUE GREEN

Service Comptabilité Fournisseur
Parc Saint Christophe

10 Avenue de |'Entreprise

Le Magellan 3 - Miveau 2

95862 Cergy Pontoise
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RESTAURANT LA BERGERIE DU GOLF

GoLr CLun Domake Des FORGES
79340, Lcs FORGES
Tiérkrsamne - 05 4% 70 B3 20
ATDHEEEE OF MENNAGESIE
BT W I A OO R - N TYA R 2 A - CODE APE

EANTUL | CHEENT ADSECOLE, CXOMFTE R 430 B33 08 01

FACTURE N°98

MamDl 20 oCcToBRE 2015

RE : LISTE ET PRIX PETITS ET CROS MATERIEL LA BERCERIE DU GOLF

INTITULE VALEUR tic TOTAL TTC
Four & pizzas 69 € 696
I:It?gér_es en bois et passe 00 € 200
coin pizza

Assiettes & pizzas 33 cmx 9 4 € [ pigce 36
Machine Sous Vide 418,60 € 4186
2 Chaffing dish rectangle 139,00 € / le Lot 139
Chaffing dish rond =1 51,00€ 51,00
Demi bac gastro inox x 4 15,45 € J piece 61,8
Bac gastro grand inox x 4 17,40 £ J piece 69,6
2 Tonnelles terrasse B E 318
Etageres assiettes cuisine 180€ 180
Pelle a pizza 43,20€ 43,20
Etagére entre table chaude & 150 € 150
passe

2 petites etageres 15,00€ / piece 30
Machine a paninis 215,006 215,00
Couteaux a steak Reflex x 40  17,80€/ le lot 17,80
Verres cockails Summer x & 20,16€ / le lot 20,16
Verres 3 margarita x & 15,12€ / le lot 15,12
Nappe:s et serviettes tissue I00E 300
assorties marrons (Vega)

Robot Kitchen Aid I50€ 350
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Louche inox lot de & 35€ 35

Poubelle noire X2 15 €/ pigce 30

Bacs plastique gris X3 10/ pigce 30
Chalumeau et recharge Z0€ 20

Balance de cuisine 13€ 15

TOTAL TTC 3441,28€
TOTAL HT 2 B67,73€
TVA 20,00% 573,55 €
SOLDE DU - 344128 €

CONDITIONS DE REGLEMENT :

Paiement par chéque (& I'ordre de = La Bergerie Du Golf =) & réception de la facture.
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Annexe 4.6 : liste des salariés mentionnant I'ancienneté, la catégorie, la rémunération,
primes et avantages.
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T BULLETIN DE PAIE

NO DE SALARIE : 100061 EK0004

BLUEGREEN LES FORGES o198 00040609
PERIODE D'EMPLOI DU : 01 DECEMBRE 2023

DOMAINES DES FORGES AU: 31 DECEMBRE 2023
DATE DE PAIEMENT  : 29 DECEMBRE 2023

79340 LES FORGES
NO DE SECURITE SOCIALE:  103069913538962

N° SIRET: 34420651100372 N°APE: 93112 05 01024 001 /0373.1
CONVENTION GOLF AB DAVY JOHAN
COLLECTIVE:

6 IMPASSE ANATOLE FRANCE

79200 PARTHENAY

((AFFECTATION :1460GA MINIMUM COEFF. : 1759,00 HORAIRE : 35,00
EMPLOI :APP. CH. CLIENT. ACC. / PROSHOP |SALAIRE MENSUEL: 897,11 TAUX HORAIRE
NIVEAU/ECHELON : SAL.MENS.REF.

| GROUPE/NIVEAU: I

- N

NOMBRE PART EMPLOYE EMPLOYEUR INFORMATIONS JOURNALIERES
DESIGNATION OU BASE TAUX OU % MONTANT MONTANT DU 01-11-2023 AU 30-11-2023
° JOUR |TRAVAIL| INCIDENT INCIDENT

SALAIRE C.APPRENTI 15167 89711 M 01 T4
ABS.FORMAT.PROF. B 13300 5915 78670 - J 02
IND.FORMAT . PROF B 13300 5915 78670 v 03 J2)
*REMUNERATION BRUTE. (1) « v vvveeeennanenenennanenaaneaahoceeaaaocahesanaaeaeassa 89711 S 04
SANTE D 05
SECURITE SOCIALE - MALADIE MATERNITE 89711 62180 | |L 0§ FD)

. INVALIDITE DECES M 07 FD

COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE 366600 56[82 | |M 08 FD

ASSIETTE FORFAITAIRE J 09 FD

COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE FORFAIT 46[19- Vv 10 FD
ACCIDENTS DU TRAVAIL-MALADIES PROFESSIONNELLES 89711 493 S 11 FD JF
RETRAITE D 12 FD
SECURITE SOCIALE PLAFONNEE 89711 7670 | |& 13 FD
SECURITE SOCIALE DEPLAFONNEE 897111 1705 | |M 14 FD
RETRAITE COMPLEMENTAIRE ET CEG TRANCHE 1 89711 4010 35098- 53091 [ |M 15 FD
FAMILLE 89711 3095 | [ 19 FD
ASSURANCE CHOMAGE 89711 3768 | [V 17 FD
AUTRES CHARGES DUES PAR L'EMPLOYEUR 40B3 | [S 18 FD
EXONERATIONS ET ALLEGEMENTS DE COTISATIONS 3598 28985-| [P 19 FD
COTISATIONS ET CONTRIBUTIONS SOCIALES FACULTATIVES L 29 FD
PREVOYANCE INCAPACITE INVALIDITE DECES TA 89711 0140 126- ap3 | M 27 FD
*COTISAT.SALARTALES. (2) vt vt vneevnnneennneennnneennnahonannens R T A, 4745- M 22 FD
TICKETS RESTAURANT 2000 4oo0 gloo- 1200 g 22 gg
FR.SANTE IMPO 56,82 ¢ ool o
IMPOT SUR LE REVENU PRELEVE 000 0000 000 D o o
TAUX NON PERSONNALISE L o o
*AUTRES RETENUES. ... (4) ctvvenenennnneneneennneneneeahonaennn S A JR 800- M 28 o
*COTISAT.PATRONALES . ¢ vt v eveeeeeennnanenennnnns e P P T 13 o

J 30 FD)

L J

( Y

MONTANT NET SOCIAL 855| 85

NET A PAYER AVANT IMPOT SUR LE REVENU 841(66

. J

(REVENUS EN EUROS DU MOIS DEPUIS 07 2023 ) [ NET APAYER 841 |66
PRELEVEMENT A LA SOURCE 1-2+3-4
TOTAL VERSE EMPLOYEUR 1005 |36 6361 |78 EN EUROS VIREMENT
BRUT IMPOTS 95393 5746 |41 DAVY JOHAN AB
DONT AVANTAGES NATURE BANQUE POPULAIRE
NET FISCAL 906 |48 5464 |76 BIC : CCBPFRPPBDX
********************* IBAN: FR76 1090 7005 2066

2194 2940 819

L J
CONTRAT : 20 NATURE : CAP g T4 TRAV.J.FERIE (M+HS)
CL.REM. : CAPPRN CL.COT. : CAPP19 0 2 RECUP. JOUR FERTE
DATE FIN CO 03 07 2024 DATE ANCIEN 04 07 2023 M FD F.PROFESSIONNELLE TT
DROITS CP EN-COU 14,00 SOLDE CP EN-COUR 14,00 N JF J.F.JOURS FERIES

A
R
E
S
L J J L

Nous vous recommandons de conserver votre bulletin de paie, sans limitation de durée - Pour davantage d'informations, voir la rubrique dédiée au bulletin de paie sur www.service-public.fr.
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BLUEGREEN LES FORGES
DOMAINES DES FORGES
79340 LES FORGES

BULLETIN DE PAIE

NO DE SALARIE
PERIODE D'EMPLOI DU :

AU :

DATE DE PAIEMENT

00003849 EKO00060000
01 DECEMBRE 2023
31 DECEMBRE 2023
29 DECEMBRE 2023

NO DE SECURITE SOCIALE: 258119913243164
N° SIRET: 34420651100372 N°APE: 9311Z 05 01024 001 /0374.1
CONVENTION GOLF CROSSLAND PATRICIA
COLLECTIVE:
L ANDRAUDIERE
79340 VASLES
( AFFECTATION :1460GA MINIMUM COEFF. : 1846,00 HORAIRE : 35,00 )
EMPLOI :RESP. ACCUEIL / PROSHOP SALAIRE MENSUEL: 1969,10 TAUX HORAIRE
NIVEAU/ECHELON : SAL.MENS.REF.
| GROUPE/NIVEAU: III J
- N N
NOMBRE PART EMPLOYE EMPLOYEUR INFORMATIONS JOURNALIERES
DESIGNATION OU BASE TAUX OU % MONTANT MONTANT DU 01-11-2023 AU 30-11-2023
° JOUR |TRAVAIL| INCIDENT INCIDENT

SALAIRE DE BASE 15167 196910 M 01 JH
PRIME D'ANCIENNETE 196910 10000 19691 J 02

*REMUNERATION BRUTE. (1) et veeenenneennennenneeanaaahoneenns JR S veu]e...2166/01 v 03

SANTE S 04

SECURITE SOCIALE - MALADIE MATERNITE 216601 15162 | |D 05

. INVALIDITE DECES L 0§

COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE 366600 5682 | M 07

. ASSIETTE FORFAITAIRE M 08

COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE FORFAIT 7039- J 09

ACCIDENTS DU TRAVAIL-MALADIES PROFESSIONNELLES 216601 1191 Vv 10

RETRAITE S 11 JH
SECURITE SOCIALE PLAFONNEE 216601 6900 14945- 185019 | |P 12

SECURITE SOCIALE DEPLAFONNEE 216601 0400 866 - 4105 | & 13

RETRAITE COMPLEMENTAIRE ET CEG TRANCHE 1 216601 4010 86/86 - 13008 | |M 14

FAMILLE 216601 7473 | [M 195

ASSURANCE CHOMAGE 216601 9097 | |J 16

AUTRES CHARGES DUES PAR L'EMPLOYEUR 104p8 | |V 17

CSG DEDUCTIBLE DE L'IMPOT SUR LE REVENU 219683 6800 14938- S 18

CSG/CRDS NON DEDUCTIBLES DE L'IMPOT SUR LE REVENU 2196(83 2900 63[70- D 19

EXONERATIONS ET ALLEGEMENTS DE COTISATIONS 34004-| L 20

COTISATIONS ET CONTRIBUTIONS SOCIALES FACULTATIVES M 21

PREVOYANCE INCAPACITE INVALIDITE DECES TA 216601 0140 3003- 11p1 | |M 22
*COTISAT.SALARTIALES . (2) ¢ v v v eeeeeeeeeennnnnnnnnaeecherennns R S A A 53147- 5 22

VERS.VOLONTAIRE PEE 40000- S o8

TICKETS RESTAURANT 2100 4000 84/00- 12600 | [= 52

FR.SANTE IMPO 56,82 L 2

IMPOT SUR LE REVENU PRELEVE 175506 10500 18428- M 28

TAUX PERSONNALISE M 29

*AUTRES RETENUES. ... (4) cevtenennenneenneeneaneeaneaahoneannn JR S [P P 30828- I 30
*COTISAT.PATRONALES . « o v v eveeeeennaneneaennenenasaaaahoceaanaocahosanaocaoeeananaenah... 64542
L J
( Y

MONTANT NET SOCIAL 1649|48

NET A PAYER AVANT IMPOT SUR LE REVENU 1510| 54
. J
(REVENUS EN EUROS DU MOIS DEPUIS 01 2023 NET A PAYER 1326 |26

PRELEVEMENT A LA SOURCE 184 (28 2286 |66 1-2+3-4

TOTAL VERSE EMPLOYEUR 2811 |43 35076 |06 EN EUROS VIREMENT

BRUT IMPOTS 222283 27381 |07 CROSSLAND PATRICIA

DONT AVANTAGES NATURE CA DEUX SEVRES

NET FISCAL 1755|06 21639 |31 BIC : AGRIFRPP817

*********************** IBAN: FR76 1170 6181 1103

1700 1300 155

L J

CONTRAT : 01 NATURE : CDI JF J.F.JOURS FERTES
CL.REM. : MENS DATE ANCIEN 01 06 2006

DROITS CP EN-COU 25,00 SOLDE CP EN-COUR 28,00
DROITS CP ACQUIS 25,00 CP ACQUIS PRIS 20,00
SOLDE CP ACQUIS 8,00 DROITS CP FRAC : 3,00

L

J

p

OMO—P>—HZMZZ00

J

Nous vous recommandons de conserver votre bulletin de paie, sans limitation de durée - Pour davantage d'informations, voir la rubrique dédiée au bulletin de paie sur www.service-public.fr.



DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

BLUEGREEN LES FORGES
DOMAINES DES FORGES
79340 LES FORGES

BULLETIN DE PAIE

NO DE SALARIE

PERIODE D'EMPLOI

DATE DE PAIEMENT

DU :
AU :

00003852 EK00051481
01 DECEMBRE 2023
31 DECEMBRE 2023
29 DECEMBRE 2023

NO DE SECURITE SOCIALE:  165117920280469
N° SIRET: 34420651100372 N°APE: 9311%Z 05 01024 001 /0375.1
CONVENTION GOLF FERLAC THIERRY
COLLECTIVE:
20 LE FONTAGNOUX
79200 LA CHAPELLE BERTRAND
((AFFECTATION :1460GT MINIMUM COEFF. 1997,00 HORAIRE 35,00 |
EMPLOI :JARDINIER DE GOLF SALAIRE MENSUEL: 2148,29 TAUX HORAIRE
NIVEAU/ECHELON : SAL.MENS.REF.
| GROUPE/NIVEAU: IV )
- N N
NOMBRE PART EMPLOYE EMPLOYEUR INFORMATIONS JOURNALIERES
DESIGNATION OU BASE TAUX OU % MONTANT MONTANT DU 01-11-2023 AU 30-11-2023
° JOUR |TRAVAIL| INCIDENT INCIDENT
SALAIRE DE BASE 15167 214829 M 01 JH
PRIME D'ANCIENNETE 214829 10000 21483 J 02
ABS C.PAYES ACQUIS 300 109050 32715- v 03
IND C.PAYES ACQUIS 300 109050 32715 S 04
*REMUNERATION BRUTE. (1) « v v vvvneennnnnneneneennneneeahonnenaaonahonnnn veu]e...2363012 D 05
SANTE L 06
SECURITE SOCIALE - MALADIE MATERNITE 236312 16542 | |[M 07
. INVALIDITE DECES M 08
COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE 366600 5682 [ |J 09
. ASSIETTE FORFAITAIRE Vv 10
COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE FORFAIT 70839~ S 11 JH
ACCIDENTS DU TRAVAIL-MALADIES PROFESSIONNELLES 236312 61091 | |P 12
RETRAITE L 13
SECURITE SOCIALE PLAFONNEE 2363[12 6900 163[06- 20205 | |M 14
SECURITE SOCIALE DEPLAFONNEE 2363[12 0400 945- 440 | [M 15 CH
RETRAITE COMPLEMENTAIRE ET CEG TRANCHE 1 236312 4790 113[19- 12359 | |9 16 CH
FAMILLE 236312 8153 | [V 17 CH
ASSURANCE CHOMAGE 236312 99ps | (S 18
AUTRES CHARGES DUES PAR L'EMPLOYEUR 11673 | |P 19
CSG DEDUCTIBLE DE L'IMPOT SUR LE REVENU 239159 6800 16263 - L 29
CSG/CRDS NON DEDUCTIBLES DE L'IMPOT SUR LE REVENU 239159 2900 6936- M 21
EXONERATIONS ET ALLEGEMENTS DE COTISATIONS 15960-| |M 22
COTISATIONS ET CONTRIBUTIONS SOCIALES FACULTATIVES g 22
PREVOYANCE INCAPACITE INVALIDITE DECES TA 236312 0140 331- 1300 | [g 52
*COTISAT.SALARTIALES. (2) « v v vnenennenenenenneneneneeahoenenaaonahonnnn PR R 59139- D o
VERS.VOLONTAIRE PEE 20000~ L o
TICKETS RESTAURANT 1800 4000 72[00- 10800 | | 5
FR.SANTE IMPO 56,82 M 29
IMPOT SUR LE REVENU PRELEVE 189791 1200 22777~ T 30
TAUX PERSONNALISE
*AUTRES RETENUES. ... (4) cvvvenenennnnnnenennennneneeahonnenaaonahannnn R 11477 -
*COTISAT.PATRONALES . ¢ vt v eeeeeeennaneneeeaneneneaeaahoceaaaaocahocaaaocaoacananeaak.n.91360
L J
( Y
MONTANT NET SOCIAL 178804
NET A PAYER AVANT IMPOT SUR LE REVENU 1679|73
. J
(REVENUS EN EUROS DU MOIS DEPUIS 01 2023 NET A PAYER 1656 |96
PRELEVEMENT A LA SOURCE 22177 91 [08 1-2+3-4
TOTAL VERSE EMPLOYEUR 327672 39816 |22 EN EUROS VIREMENT
BRUT IMPOTS 2419 |94 28852 |27 FERLAC THIERRY
DONT AVANTAGES NATURE CA CH MARITIME 2 SEVRES
NET FISCAL 1897 |91 22592 |55 BIC : AGRIFRPP817
********************* IBAN: FR76 1170 6213 1102
2901 3900 164
L J
([ CONTRAT : 01 NATURE cDI ) '8 1 55 5. F. J0URS FERIES
CL.REM. : MENS DATE ANCIEN 01 04 1992 0 CP CONGES PAYES
DROITS CP EN-COU 25,00 SOLDE CP EN-COUR 28,00 M
DROITS CP ACQUIS 25,00 CP ACQUIS PRIS 23,00 N
SOLDE CP ACQUIS 5,00 DROITS CP FRAC 3,00 1
R
E
S
L J J L J

Nous vous recommandons de conserver votre bulletin de paie, sans limitation de durée - Pour davantage d'informations, voir la rubrique dédiée au bulletin de paie sur www.service-public.fr.



DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

BULLETIN DE PAIE

BLUEGREEN LES FORGES NO DE SALARIE 10006266 EK00060129
PERIODE D'EMPLOI DU : 01 DECEMBRE 2023
DOMAINES DES FORGES AU : 10 DECEMBRE 2023
79340 LES FORGES DATE DE PAIEMENT 11 DECEMBRE 2023
NO DE SECURITE SOCIALE: 203078619456879
N° SIRET: 34420651100372 N°APE: 9311%Z 05 01024 001 /0376.1
CONVENTION GOLF GAUTHIER MARIELLE
COLLECTIVE:
114 AV REGIME D INFANTERIE AP3
79200 PARTHENAY
((AFFECTATION :1460GA MINIMUM COEFF. 1759,00 HORAIRE 14,00 )
EMPLOI :CH. CLIENT. ACCUEIL / PROSHOP SALAIRE MENSUEL: 793,62 TAUX HORAIRE
NIVEAU/ECHELON : SAL.MENS.REF.
| GROUPE/NIVEAU: I )
- N N
NOMBRE PART EMPLOYE EMPLOYEUR INFORMATIONS JOURNALIERES
DESIGNATION OU BASE TAUX OU % MONTANT MONTANT DU 01-11-2023 AU 10-12-2023
° JOUR |TRAVAIL| INCIDENT INCIDENT
SALAIRE DE BASE 6067 79362 M 01 JH
RETENUE POUR E/S 3267 13081 427336- J 02
IND.FIN DE CONTRAT 266073 10000 26607 v 03
IND COMP.CP ANTICIP. 800 36623 29298 S 04
*REMUNERATION BRUTE. (1) « v v vvvnennnnnneneneennneneeahonnenaaonahennnn JR 92531 D 05
SANTE L 0§
SECURITE SOCIALE - MALADIE MATERNITE 92531 6477 | |M 07
INVALIDITE DECES M 08
ACCIDENTS DU TRAVAIL-MALADIES PROFESSIONNELLES 92531 509 | |J 09
RETRAITE Vv 10
SECURITE SOCIALE PLAFONNEE 92531 6900 6385~ 79111 S 11 T4
SECURITE SOCIALE DEPLAFONNEE 92531 0400 3/70- 1758 | |P 12
RETRAITE COMPLEMENTAIRE ET CEG TRANCHE 1 92531 4010 3711- 5561 | [L 13
FAMILLE 92531 3192 | [M 14
ASSURANCE CHOMAGE 92531 3887 | [M 195
AUTRES CHARGES DUES PAR L'EMPLOYEUR 4618 | [ 19
CSG DEDUCTIBLE DE L'IMPOT SUR LE REVENU 91421 6800 6217 - V17
CSG/CRDS NON DEDUCTIBLES DE L'IMPOT SUR LE REVENU 91421 2900 2651- S 18
EXONERATIONS ET ALLEGEMENTS DE COTISATIONS 220551 | |P 19
COTISATIONS ET CONTRIBUTIONS SOCIALES FACULTATIVES L 29
PREVOYANCE INCAPACITE INVALIDITE DECES TA 92531 0140 130- spo | [M 23
*COTISAT.SALARTALES. (2) ¢ v vvvneenneeennneennnneennnchonaneesonchonnns U 19464- g ji
ACOMPTE 68267- v o
TICKETS RESTAURANT 12/00 4000 4800- 7200 | [& 52
IMPOT SUR LE REVENU PRELEVE 75718 0000 000 D o
TAUX NON PERSONNALISE L o
*¥AUTRES RETENUES. ... (4) cvevenenennnnnnenenneneneneeahoneenaaonahonnnn JR 730067 - M 28
*COTISAT.PATRONALES . o v vt venenennenennenennennns e T T T M P
J 30
vV 01
S 02
D 03
L 04
M 05
M 06
J 07
V 08
S 09
L J |D 10
( Y
MONTANT NET SOCIAL 737|06
NET A PAYER AVANT IMPOT SUR LE REVENU
. J
(REVENUS EN EUROS DU MOIS DEPUIS 09 2023 NET A PAYER
PRELEVEMENT A LA SOURCE 1-2+3-4
TOTAL VERSE EMPLOYEUR 1562 |04 4374 (00 EN EUROS VIREMENT
BRUT IMPOTS 92531 3219 |78 MARIELLE GAUTHIER
DONT AVANTAGES NATURE CR MORBIHAN
NET FISCAL 75718 2634 |78 BIC : AGRIFRPP860
fffffffffffffffffffffff IBAN: FR76 1600 6340 1100
8344 9916 997
L J
CONTRAT : 01 NATURE CDD g IF J.F. JOURS FERTES
CL.REM. : MENS DATE SORTIE 10 12 2023 0 T4 TRAV.J.FERTE (M+HS)
DATE FIN CO 10 12 2023 DATE ANCIEN 03 07 2023 M
DROITS CP EN-COUR 8,00 &
A
R
E
S
L J J L J

Nous vous recommandons de conserver votre bulletin de paie, sans limitation de durée - Pour davantage d'informations, voir la rubrique dédiée au bulletin de paie sur www.service-public.fr.



DocusSign Envel ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75
T BULLETIN DE PAIE

NO DE SALARIE : 00003843 EK 721
BLUEGREEN LES FORGES 2843 00009
PERIODE D'EMPLOI DU : 01 DECEMBRE 2023
DOMAINES DES FORGES AU: 31 DECEMBRE 2023
DATE DE PAIEMENT  : 29 DECEMBRE 2023

79340 LES FORGES
NO DE SECURITE SOCIALE:  165117920281360

N° SIRET: 34420651100372 N°APE: 93112 05 01024 001 /0377.1
CONVENTION GOLF GRENIOUX DIDIER
COLLECTIVE:

4 CHEMIN DE LA TOUCHETTE

79340 VASLES

((AFFECTATION :1460GT MINIMUM COEFF. : 2853, 00 FORFAIT JOURS
EMPLOT : INTENDANT DE TERRAIN SALAIRE MENSUEL: 3068,98 .
NIVEAU/ECHELON: SAL.MENS.REF.
| GROUPE/NIVEAU: VI
- N
NOMBRE PART EMPLOYE EMPLOYEUR INFORMATIONS JOURNALIERES
DESIGNATION OU BASE TAUX OU % MONTANT MONTANT DU 01-11-2023 AU 30-11-2023
° JOUR |TRAVAIL| INCIDENT INCIDENT
FORFAIT 306898 M 01 JH
PRIME D'ANCIENNETE 306898 10000 30690 J 02
ABS. JRTT ACQUIS 400 129842 51937- v 03
IND. JRTT ACQUIS 400 129842 51937 S 04
ABS C.PAYES ACQUIS 200 155786 31157- D 05
IND C.PAYES ACQUIS 200 155786 311557 L 06
PRIME DE POLYVALENCE 100000 M 07
*REMUNERATION BRUTE. (1) et v vveveenenennenenennenenenahoceenns U v......347588 M 08
SANTE J 09 JS|
SECURITE SOCIALE - MALADIE MATERNITE 347588 24331 Vv 10
. INVALIDITE DECES S 11 JH
COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE 3666/00 5682 D 12
. ASSIETTE FORFAITAIRE L 13
COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE FORFAIT 7039- M 14
ACCIDENTS DU TRAVAIL-MALADIES PROFESSIONNELLES 347588 9107 | (M 15
RETRAITE J 16
SECURITE SOCIALE PLAFONNEE 347588 6900 23984- 20719 ||V 17
SECURITE SOCIALE DEPLAFONNEE 347588 0400 13/90- 66004 | S 18
RETRAITE COMPLEMENTAIRE ET CEG TRANCHE 1 347588 4720 164/06- 26382 | [P 19
FAMILLE 347588 11992 | |® 29 J8
ASSURANCE CHOMAGE M 21 J8
CHOMAGE 347588 145008 | |M 22 J9
APEC 347588 0024 olg3- 1ps | |9 23 ch
AUTRES CHARGES DUES PAR L'EMPLOYEUR 17611 Z ig A
CSG DEDUCTIBLE DE L'IMPOT SUR LE REVENU 3520018 6800 23937-
CSG/CRDS NON DEDUCTIBLES DE L'IMPOT SUR LE REVENU 3520118 2900 10208- E 23
COTISATIONS ET CONTRIBUTIONS SOCIALES FACULTATIVES v o
PREVOYANCE INCAPACITE INVALIDITE DECES TA 347588 0350 1217- 4831 | [y 5q
*COTISAT.SALARTALES. (2) s vt vveenenennenenenneneneenenhonenenn U [ 84264- T 30
VERS.VOLONTAIRE PEE 5000-
TICKETS RESTAURANT 1500 4000 6000- 9000
FR.SANTE IMPO 56,82
IMPOT SUR LE REVENU PRELEVE 2792/14 2300 6422~
TAUX PERSONNALISE
*AUTRES RETENUES. ... (4) cvuvrernenenenneneneneenenenahoreenns S [ 174322-
*COTISAT . PATRONALES . « v v vt e e veeeeeennenenanneenenenahoeenns U R ...L..159982
L J
( Y
MONTANT NET SOCIAL 2693|172
NET A PAYER AVANT IMPOT SUR LE REVENU 2523|24
. J
(REVENUS EN EUROS DU MOIS DEPUIS 01 2023 ) [ NET APAYER 2459 |02
PRELEVEMENT A LA SOURCE 6422 256 |88 1-2+3-4
TOTAL VERSE EMPLOYEUR 5075 |70 61646 |62 EN EUROS VIREMENT
BRUT IMPOTS 353270 42718 |80 GRENIOUX DIDIER
DONT AVANTAGES NATURE CA CH MARITIME 2 SEVRES
NET FISCAL 279214 33769 |50 BIC : AGRIFRPP817
********************* IBAN: FR76 1170 6181 1102
2879 2800 192
L J
CONTRAT : 01 NATURE : DI < IF J.F.JOURS FERIES
CL.REM. : FORF DATE ANCIEN 01 11 1991 0 IS JOURS DE RTT
DROITS CP EN-COU 25,00 SOLDE CP EN-COUR 27,00 M CP CONGES PAYES
DROITS CP ACQUIS 25,00 CP ACQUIS PRIS 28,00 N
DROITS CP FRAC : 3,00 1
R
E
S
L J L J L

Nous vous recommandons de conserver votre bulletin de paie, sans limitation de durée - Pour davantage d'informations, voir la rubrique dédiée au bulletin de paie sur www.service-public.fr.



DocusSign Envel ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75
T BULLETIN DE PAIE

NO DE SALARIE : 00003841 EK00072
BLUEGREEN LES FORGES >8 00072009
PERIODE D'EMPLOI DU : 01 DECEMBRE 2023
DOMAINES DES FORGES AU: 31 DECEMBRE 2023
DATE DE PAIEMENT  : 29 DECEMBRE 2023

79340 LES FORGES
NO DE SECURITE SOCIALE:  167067920237034

N° SIRET: 34420651100372 N°APE: 93112 05 01024 001 /0378.1
CONVENTION GOLF GUILBOT ALAIN
COLLECTIVE:

9 L HERAUDIERE

86190 CHALANDRAY

((AFFECTATION :1460GT MINIMUM COEFF. : 1846,00 HORAIRE : 35,00
EMPLOI :JARDINIER DE GOLF SALAIRE MENSUEL: 1846,00 TAUX HORAIRE
NIVEAU/ECHELON : SAL.MENS.REF.

| GROUPE/NIVEAU: III

- N

NOMBRE PART EMPLOYE EMPLOYEUR INFORMATIONS JOURNALIERES
DESIGNATION OU BASE TAUX OU % MONTANT MONTANT DU 01-11-2023 AU 30-11-2023
° JOUR |TRAVAIL| INCIDENT INCIDENT

SALAIRE DE BASE 15167 184600 M 01 JH
PRIME D'ANCIENNETE 184600 10000 184/60 J 02 cp
ABS C.PAYES ACQUIS 200 93706 18741- vV 03 cp
IND C.PAYES ACQUIS 200 93706 18741 S 04
*REMUNERATION BRUTE. (1) « v v vevneenennneneneennnenenneahonaennn S A veu]e...203060 D 05
SANTE L 0§

SECURITE SOCIALE - MALADIE MATERNITE 203060 142014 | |[M 07
. INVALIDITE DECES M 08
COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE 366600 5682 [ |J 09

ASSIETTE FORFAITAIRE Vv 10

COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE FORFAIT 70839~ S 11 JH
ACCIDENTS DU TRAVAIL-MALADIES PROFESSIONNELLES 203060 5320 | [D 12
RETRAITE L 13
SECURITE SOCIALE PLAFONNEE 203060 6900 14011- 17362 | |M 14
SECURITE SOCIALE DEPLAFONNEE 203060 0400 812- 3858 | [M 19
RETRAITE COMPLEMENTAIRE ET CEG TRANCHE 1 203060 4790 97126 - 10620 | |9 16
FAMILLE 203060 70006 | [V 17
ASSURANCE CHOMAGE 203060 8529 | [S 18
AUTRES CHARGES DUES PAR L'EMPLOYEUR 10204 | |P 19
CSG DEDUCTIBLE DE L'IMPOT SUR LE REVENU 206305 6800 14029- L 29
CSG/CRDS NON DEDUCTIBLES DE L'IMPOT SUR LE REVENU 2063/05 2900 5983 - M 21
EXONERATIONS ET ALLEGEMENTS DE COTISATIONS 282(76- g ji
COTISATIONS ET CONTRIBUTIONS SOCIALES FACULTATIVES v o
PREVOYANCE INCAPACITE INVALIDITE DECES TA 203060 0140 2084 - 1107 | |g 5e
*COTISAT.SALARTIALES. (2) « v v enenennnnenenenneneneneaslhonnenns S A PR R 51884 - D o
VERS .VOLONTAIRE PEE 20000~ L o
TICKETS RESTAURANT 1900 4000 76/00- 11400 | [y 54
FR.SANTE IMPO 56,82 M 29
IMPOT SUR LE REVENU PRELEVE 162841 0000 000 T 30
TAUX PERSONNALISE
*AUTRES RETENUES. ... (4) cvvvenenennnneneneennneneanaahonaennn S A B 96/00-
*COTISAT.PATRONALES . ¢ vt v eeeeeeennaneneaeanenenaeaeaahoceaaaaocahocaaaocaoacananaeaab.n 67036

L J

( Y

MONTANT NET SOCIAL 152577

NET A PAYER AVANT IMPOT SUR LE REVENU 141576

. J

(REVENUS EN EUROS DU MOIS DEPUIS 01 2023 ) [ NET APAYER 1415 |76
PRELEVEMENT A LA SOURCE 1-2+3-4
TOTAL VERSE EMPLOYEUR 2700 |96 33413 (99 EN EUROS VIREMENT
BRUT IMPOTS 2087 (42 25378 |79 GUILBOT ALAIN
DONT AVANTAGES NATURE CE AQUITAINE P CHARENTES
NET FISCAL 1628 |41 19782 |98 BIC : CEPAFRPP333
fffffffffffffffffffffff IBAN: FR76 1333 5004 0104

0152 9984 257

L J

([ CONTRAT : 01 NATURE : cDI ) '8 1 55 5. F. J0URS FERIES
CL.REM. : MENS DATE ANCIEN 15 10 2001 Y CP CONGES PAYES
DROITS CP EN-COU 25,00 SOLDE CP EN-COUR 28,00 M
DROITS CP ACQUIS 25,00 CP ACQUIS PRIS 24,00 N
SOLDE CP ACQUIS 4,00 DROITS CP FRAC : 3,00 1

R
E
S
L J J L

Nous vous recommandons de conserver votre bulletin de paie, sans limitation de durée - Pour davantage d'informations, voir la rubrique dédiée au bulletin de paie sur www.service-public.fr.



DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

BLUEGREEN LES FORGES
DOMAINES DES FORGES
79340 LES FORGES

BULLETIN DE PAIE

NO DE SALARIE

PERIODE D'EMPLOI

DU :
AU :

DATE DE PAIEMENT

00003845 EKO00099716
01 DECEMBRE 2023
31 DECEMBRE 2023
29 DECEMBRE 2023

NO DE SECURITE SOCIALE:  168057927013408
N° SIRET: 34420651100372 N°APE: 9311%Z 05 01024 001 /0379.1
CONVENTION GOLF PORTRON FRANCIS
COLLECTIVE: LOTISSEMENT LA CHAGNEE
1l RUE DES FAUVETTES
79340 MENIGOUTE
((AFFECTATION :1460GT MINIMUM COEFF. : 1846,00 HORAIRE 35,00 |
EMPLOI :JARDINIER DE GOLF SALAIRE MENSUEL: 1846,00 TAUX HORAIRE
NIVEAU/ECHELON : SAL.MENS.REF.
| GROUPE/NIVEAU: III )
- N N
NOMBRE PART EMPLOYE EMPLOYEUR INFORMATIONS JOURNALIERES
DESIGNATION OU BASE TAUX OU % MONTANT MONTANT DU 01-11-2023 AU 30-11-2023
° JOUR |TRAVAIL| INCIDENT INCIDENT
SALAIRE DE BASE 15167 184600 M 01 JH
PRIME D'ANCIENNETE 184600 10000 18460 J 02
ABS C.PAYES ACQUIS 500 93706 468[53- v 03
IND C.PAYES ACQUIS 500 93706 46853 S 04
*REMUNERATION BRUTE. (1) « v v vvvneennnnnneneneennneneeahonnenaaonahonnnn veu]e...203060 D 05
SANTE L 06 CP|
SECURITE SOCIALE - MALADIE MATERNITE 203060 142014 | |[M 07 cp
. INVALIDITE DECES M 08 cp
COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE 366600 5682 [ |J 09 CP
. ASSIETTE FORFAITAIRE Vv 10 CP
COMPLEMENTAIRE SANTE OBLIGATOIRE FORFAIT 70839~ S 11 JH
ACCIDENTS DU TRAVAIL-MALADIES PROFESSIONNELLES 203060 5320 | [D 12
RETRAITE L 13
SECURITE SOCIALE PLAFONNEE 203060 6900 14011- 17362 | |M 14
SECURITE SOCIALE DEPLAFONNEE 203060 0400 812- 3858 | [M 19
RETRAITE COMPLEMENTAIRE ET CEG TRANCHE 1 203060 4790 97126 - 10620 | |9 16
FAMILLE 203060 70006 | [V 17
ASSURANCE CHOMAGE 203060 8529 | [S 18
AUTRES CHARGES DUES PAR L'EMPLOYEUR 10004 | |P 19
CSG DEDUCTIBLE DE L'IMPOT SUR LE REVENU 206305 6800 14029- L 29
CSG/CRDS NON DEDUCTIBLES DE L'IMPOT SUR LE REVENU 206305 2900 5983 - M 21
EXONERATIONS ET ALLEGEMENTS DE COTISATIONS 28295-| (M 22
COTISATIONS ET CONTRIBUTIONS SOCIALES FACULTATIVES g 22
PREVOYANCE INCAPACITE INVALIDITE DECES TA 203060 0140 2084 - 1107 | |g 5e
*COTISAT.SALARTIALES. (2) « v v vnenennenenenenneneneneeahoenenaaonahonnnn PR R 51884 - D o
VERS.VOLONTAIRE PEE 1500- L o
TICKETS RESTAURANT 1600 4000 64[00- 9600 | [ 5g
FR.SANTE IMPO 56,82 M 29
IMPOT SUR LE REVENU PRELEVE 162841 0400 651 - T 30
TAUX PERSONNALISE
*AUTRES RETENUES. ... (4) cvvvenenennnnnnenennennneneeahonnenaaonahannnn B 8551-
*COTISAT.PATRONALES . ¢ vt vt eveeeeennaneneaeanenenaeanaahoceaaaaocahocaaaocaoaeananaeaahbas 65017
L J
( Y
MONTANT NET SOCIAL 152577
NET A PAYER AVANT IMPOT SUR LE REVENU 143276
. J
(REVENUS EN EUROS DU MOIS DEPUIS 01 2023 NET A PAYER 1426 |25
PRELEVEMENT A LA SOURCE 651 132 (38 1-2+3-4
TOTAL VERSE EMPLOYEUR 268077 33005 |15 EN EUROS VIREMENT
BRUT IMPOTS 2087 (42 25374 |03 FRANCIS PORTRON
DONT AVANTAGES NATURE MENIGOUTE
NET FISCAL 1628 |41 19804 |29 BIC : AGRIFRPP817
fffffffffffffffffffffff IBAN: FR76 1170 6000 1856
0270 3805 623
L J
([ CONTRAT : 01 NATURE cDI ) '8 1 55 5. F. J0URS FERIES
CL.REM. : MENS DATE ANCIEN 23 02 2004 0 CP CONGES PAYES
DROITS CP EN-COU 25,00 SOLDE CP EN-COUR 28,00 M
DROITS CP ACQUIS 25,00 CP ACQUIS PRIS 25,00 N
SOLDE CP ACQUIS 3,00 DROITS CP FRAC 3,00 1
R
E
S
L J J L J

Nous vous recommandons de conserver votre bulletin de paie, sans limitation de durée - Pour davantage d'informations, voir la rubrique dédiée au bulletin de paie sur www.service-public.fr.
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BLUEGREEN LES FORGES
DOMAINES DES FORGES
79340 LES FORGES

BULLETIN DE PAIE

NO DE SALARIE
PERIODE D'EMPLOI DU :
AU :

DATE DE PAIEMENT

10006272 EK00082436
01 DECEMBRE 2023
31 DECEMBRE 2023
29 DECEMBRE 2023

NO DE SECURITE SOCIALE:  105107919144296
N° SIRET: 34420651100372 N°APE: 9311% 05 01024 001 /0380.1
CONVENTION GOLF TEXIER NATHAN
COLLECTIVE:
37 LE PORTEAU
79340 VASLES
((AFFECTATION :1460GT MINIMUM COEFF. 1759, 00 HORAIRE 35,00 )
EMPLOT :APPRENTI (E) JARDINIER DE GOLF |SALAIRE MENSUEL: 879,50 TAUX HORAIRE
NIVEAU/ECHELON: SAL.MENS.REF.
| GROUPE/NIVEAU: I )
- N N
NOMBRE PART EMPLOYE EMPLOYEUR INFORMATIONS JOURNALIERES
DESIGNATION o DU 01-11-2023 AU 30-11-2023
OU BASE TAUX OU % MONTANT MONTANT JOUR |TRAVAIL| INCIDENT INCIDENT
SALAIRE C.APPRENTI 15167 87950 M 01 JF
ABS.FORMAT.PROF. B 7000 5799 40593 - J 02
IND.FORMAT . PROF B 7000 5799 405(93 v 03
*REMUNERATION BRUTE. (1) «vvvveenenennenenannenenaaneahoceaenaoaabenanaeaaeas.. 87950 S 04
SANTE D 05
SECURITE SOCIALE - MALADIE MATERNITE 879550 6157 | [L 06
. INVALIDITE DECES M 07
ACCIDENTS DU TRAVAIL-MALADIES PROFESSIONNELLES 87950 4608 | [M 08
RETRAITE J 09
SECURITE SOCIALE PLAFONNEE 87950 75R0 Vv 10
SECURITE SOCIALE DEPLAFONNEE 87950 1671 S 11 JH
RETRAITE COMPLEMENTAIRE ET CEG TRANCHE 1 87950 4790 42012- 4600 | [D 12
FAMILLE 87950 3034 | [& 13 FDy
ASSURANCE CHOMAGE 87950 36994 | [M 14 FD
AUTRES CHARGES DUES PAR L'EMPLOYEUR 3509 | [M 15 FD
EXONERATIONS ET ALLEGEMENTS DE COTISATIONS 4212 19569-| |9 16 FD
COTISATIONS ET CONTRIBUTIONS SOCIALES FACULTATIVES v 17 FD
PREVOYANCE INCAPACITE INVALIDITE DECES TA 879550 0140 123- 4g4 | |5 18 FD
*COTISAT.SALARIALES. (2) «vvveeunennenneenneennenneeneehosoneeaoeobosnaaonaloanen..123- D 19 FD
TICKETS RESTAURANT 11/00 4000 44)00- 6600 | |b 20 FD
IMPOT SUR LE REVENU PRELEVE ooo 0ooo ooo M 21 FD
TAUX NON PERSONNALISE g ji gg
*AUTRES RETENUES. ... (4) ceuerueneneneeneneneeneneneenhoeeeenaoaebonann R R 44)00- o o -
*
COTISAT.PATRONALES . & vt et eveeeneenenenneneneenenenahoreenns S J R ceeb...22308 || 000 o
D 26 FD|
L 27
M 28
M 29
J 30
L J
( Y
MONTANT NET SOCIAL 88434
NET A PAYER AVANT IMPOT SUR LE REVENU 83427
. J
(REVENUS EN EUROS DU MOIS DEPUIS 09 2023 NET A PAYER 834 |27
PRELEVEMENT A LA SOURCE 1-2+3-4
TOTAL VERSE EMPLOYEUR 110258 3407 (60 EN EUROS VIREMENT
BRUT IMPOTS 879 |50 2672 |32 NATHAN TEXIER
DONT AVANTAGES NATURE CREDIT MUTUEL
NET FISCAL 878 |27 2668 (59 BIC : CMCIFR2A
””””””””””””””” IBAN: FR76 1551 9391 0700
0212 0810 371
L
CONTRAT : 20 NATURE CAP < IF J.F.JOURS FERIES
CL.REM. : CAPPRN CL.COT. : CAPP19 0 FD F.PROFESSTONNELLE TT
DATE FIN CO 31 08 2024 DATE ANCIEN 04 09 2023 M
DROITS CP EN-COUR 9,00 SOLDE CP EN-COURS 9,00 N
N
IA
R
E
S
L L J L J

Nous vous recommandons de conserver votre bulletin de paie, sans limitation de durée - Pour davantage d'informations, voir la rubrique dédiée au bulletin de paie sur www.service-public.fr.
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Etablissemen Code CCN . Prénom Régime Généi Sexe Nationalité  Date naissan(
BLUEGREEN '05 GOLF '10006198 AB DAVY JOHAN '10306991353'1 M NEERLANDAI 30/06/2003
BLUE GREEN'OS GOLF 90003849 CROSSLAND PATRICIA '25811991324'1 F BRITANNIQUE 10/11/1958
BLUE GREENVOS GOLF 90003852 FERLAC THIERRY '16511792028'2 M FRANCAISE 14/11/1965
BLUE GREEN'OS GOLF 90003843 GRENIOUX DIDIER '16511792028'2 M FRANCAISE 18/11/1965
BLUE GREEN'OS GOLF 90003841 GUILBOT ALAIN '16706792023'2 M FRANCAISE 05/06/1967
BLUE GREEN'OS GOLF 90003845 PORTRON FRANCIS '16805792701'2 M FRANCAISE 18/05/1968
BLUEGREEN 05 GOLF 10006272 TEXIER NATHAN 10510791914 2 M FRANCAISE 26/10/2005

Prénom Age Années/N Date Ancienn¢Ancienneté er Date Entrée Date Fin de cc Date Sortie  Statut
'10006198 AB DAVY JOHAN 20,05 04/07/2023 0,05 04/07/2023  03/07/2024 EMPLOYES
90003849 CROSSLAND PATRICIA 65,01 01/06/2006 17,06 01/06/2012 EMPLOYES
90003852 FERLAC THIERRY 58,01 01/04/1992 31,08 01/06/2012 AMET TECHN
90003843 GRENIOUX DIDIER 58,01 01/11/1991 32,01 01/06/2012 INGENIEURS
90003841 GUILBOT ALAIN 56,06 15/10/2001 22,02 01/06/2012 EMPLOYES
90003845 PORTRON  FRANCIS 55,07 23/02/2004 19,09 01/06/2012 EMPLOYES
10006272 TEXIER NATHAN 18,01 04/09/2023 0,03 04/09/2023  31/08/2024 EMPLOYES

Prénom Code Affect. L L Cat. rémuné Affectation D/ Code Affectat Affectation  Groupe / Nive: Code Contrat
'10006198 AB DAVY JOHAN '1460 EMPLOYE LES FORGES GA GOLF | '20
90003849 CROSSLAND PATRICIA '1460 EMPLOYE LES FORGES GA GOLF 1] '01
90003852 FERLAC THIERRY '1460 AGENT DE M£ LES FORGES GT GOLF TERRAI IV 91
90003843 GRENIOUX DIDIER '1460 CADRE LES FORGES GT GOLF TERRAIVI 91
90003841 GUILBOT ALAIN I'1460 EMPLOYE LES FORGES GT GOLF TERRAI Il 91
90003845 PORTRON  FRANCIS '1460 EMPLOYE LES FORGES GT GOLF TERRAI Il 91
10006272 TEXIER NATHAN 1460 EMPLOYE LES FORGES GT GOLF TERRAII 20

Contrat Coefficient m
'10006198 AB DAVY JOHAN CAP 50 Politique de | ¢ 151,67 B101 APP. CH. CLIENT. ACC./PROSHOP il
90003849 CROSSLAND PATRICIA CDI 151,67 BO79 RESP. ACCUEIL / PROSHOP 1,
90003852 FERLAC THIERRY CDI 151,67 A150 JARDINIER DE GOLF i
90003843 GRENIOUX DIDIER CDI 151,67 A085 INTENDANT DE TERRAIN 1,
'00003841 GUILBOT ALAIN CDI 151,67 A150 JARDINIER DE GOLF il
90003845 PORTRON FRANCIS CDI L 151,67 A150 JARDINIER DE GOLF 1,

10006272 TEXIER NATHAN CAP 50 Politique de | ¢ 151,67 A047 APPRENTI(E) JARDINIER DE GOLF i
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16 972,78
181,68

si les BP de sortie sont faits début janvier

SALAIRE
DE REF
Matric. Soc Nom Prénom Date Etablissement Emploi SDB PA TOTAL CP1
Jusquau
30/11
00003841 HRV GUILBOT ALAIN 31/12/2023 [01024 IBLUEGREE JARDINIER DE GOLF 1 846,00 184,60 2 030,60 22 141,35
00003843 |HRV GRENIOUX [DIDIER 31/12/2023 [01024 IBLUEGREEI‘ INTENDANT DE TERRAIN 3 068,98 306,90 3375,88 | 36 936,08
00003845 HRV PORTRON _|FRANCIS 31/12/2023 [01024 BLUEGREENJARDINIER DE GOLF 1 846,00 184,60 2 030,60 22 136,59
00003849 |HRV CROSSLANLOPATRICIA _ |31/12/2023 [01024 BLUEGREENRESP. ACCUEIL / PROSHOP 1969,10 196,91 2166,01 | 2378222
00003852 HRV FERLAC THIERRY 31/12/2023 [01024 BLUEGREENJARDINIER DE GOLF 2148,29 214,83 2363,12 25 619,72
10006198 HRV AB DAVY JOHAI31/12/2023 [01024 BLUEGREENAPP. CH. CLIENT. ACC. / PROSHO 897,11 - 897,11 4 416,52
10006266 |HRV GAUTHIER [MARIELLE |31/12/2023 [01024 BLUEGREENCH. CLIENT. ACCUEIL / PROSHOP 793,62 - 793,62 2797,73
10006272 HRV TEXER NATHAN 31/12/2023 [01024 BLUEGREENAPPRENTI(E) JARDINIER DE GOLF 879,50 - 879,50 1792,82
5 Droit
Nom Prénom DCP1 CPE P CP1 SCP1 PROV CP1 DCP2 P CP2
GUILBOT _ [ALAIN 24 171,95 - 25 3 28,00 2623,76 | 2707,26 2 707,26 [28,00 28,00
GRENIOUX |[DIDIER 40 311,96 - 25 2 27,00 4206,22 | 4 353,69 4 353,69 [28,00 28,00
PORTRON [FRANCIS 24 167,19 - 25 3 28,00 2623,76 | 2706,73 2706,73 [28,00 28,00
CROSSLANLPATRICIA 25 948,23 - 25 3 28,00 2798,72 | 2906,20 2 906,20 [28,00 28,00
FERLAC THIERRY 27 982,84 - 25 3 28,00 305341 | 3134,08 3134,08 [28,00 28,00
AB DAVY JOHAI 5 313,63 165,59 [14,00 04,00 10,00 413,99 365,77 413,99
GAUTHIER [MARIELLE 3 591,35 - 10,00 10,00 366,23 359,14 366,23
TEXER NATHAN 2672,32 162,34 [09,00 04,00 05,00 202,93 104,89 202,93
16 791,10
non chargé
16 791,10 siles BP de sortie sont faits en anticipé a fin décembre
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Annexe 2 : Licence lll attachée au Golf

el ¢ u + Pretamisd
REPUBLQUE FRANCAISE
Ministére des affaires sockales ot de ks samé
@ N°11543*05
RECEPISSE DE DECLARATION
[ oouverTuRE m DE MUTATION [J DE TRANSLATION )
Département_ T ave - SSIRES Arros i PaeTaen Y
Commune____LES, FoRRars  (la3u0)
D'UN DEBIT DE BOISSONS A CONSOMMER SUR PLACE
D'UN RESTAURANT

D'UN DEBIT DE BOISSONS A EMPORTER
(A L 3532-3, L 3X32-4, L 3302-¢-1 cu code de la samé publque)

Concernant (1) :
Le débit da boissons & consommer eur place de 62 3%™ [0 4*™ catégorie (2}
Le restaurant tiuaire de la [ petite licence restaurant [ scance restaurant

Le débit ¢e boissons & emporier titulaire de la [ patite koance 8 emporter [ licance & emponter

ssa:_|LFS ToRexs (AS2w0) e fowe .

T =

Enseigne

Propriétaire du fonds de commerce E> SR \ES foldes
= Pour une (ou des) personne(s) physique(s) (3) :

Nom de naissance - Nom de naissance Nom de naissance :
Nom d'usage Nom d'usage : Nom dusage :
Prénom : Prénrom Prénom

Prafession ; Profession : Profession

Adresse du domicile . Adresse du domicie - Adresse gu domicile
Tél. : Tél. Tél

Email : Emad Email .

» Pour une personne morale (s'll y a lieu) :

I
Dénomination sociale de la société :  SARL CANNST =7 ASOORS
Adresse duslége: o Qus O LA Butte  tD3uo \JRSUES

Date de Is précédents déciaration (sl mutation ou translation) - __ 23 (oX 19080

Déclarant{s) (2) :
Nom de naissance: QANASET Nom de naissancs - Nom de naissance |
Nom dusage Nom dusage Nom d'usage :
[ Prénom - Tony Frérom Prénom -
Nefelle: o | 0B LD Néfe) le Né(e) le :
: : A
AT P enAY i
Département : 39 Dépariement : Département
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Nationalité : Feemd CONST Nationalité Nationaité
Domicile |1 Ruw oy Fokrpy | Domicle : Domicile :
A2 30 ASES
TE. ct. B FS 20
| Email : e t- 2 J& ‘
1
(1)(4) Date d'obtention du i

% permis d'exploitation 1 1., QL1208

[} permis de vente de boissons alcooliques la nult ;

it
Agissant en qualité de (1)
o Propriétaire expiotant 4 o Propriétaite exphoitanta | o Propriétaire expleitant & titre
titre incividuel tive individuel individual
% Locataire gérant {ou o Locataire gérant (ou o Locatalre genm (ou gérant
gérant mandetaire) gérant mandataire) mandataire
snt legal de |a
“R‘P'.":s o Représentant légal de la uRepremumlégaldalasoum
société (5) 8048 (5) {5)
Déclare(nt) voulolr effectuer (1) -
[ L'OUVERTURE Ouvrir ke débit de boissons susvisé 4 partir ou -~ .......0.......0.......
Exploter 3 partr du (.QA-__I..DI._J-M) le débit de boissons
¥ LAMUTATION susmentionné.
Ce débet tait prdcédemment tenu par (1)(3) o Mme a M,
nge
en qualité ge -
o Propriétaire exploitart & ttre indviduel
o Lecataire gérant (ou gérant mandataire)
» Représentant légal de ta société (5) (B) | GoRaNT
Transférer & partir du ( I P ) I déb2 de boissons
E LA TRANSLATION précademment instahé & -

Le ou les déclarants cortifient :

1" ne pas étra justiclable(s) des articles L. 3336- 1, L 3336-2, L. 3336-3 du code de |a santé publique ;
2° que le dédit de bomsons susmentionnd répand aux dispasitions |égislatives et réglementaires relatives aux

Z0Nas protégées.

De Iaquelle déclaration, le présent récapissé es! délvré conformément a i loi,
Fata: =

Timbre de ks commune

(1) cocher la case utie.
mcmmummmmm«‘mdmmnnnMWEnMJMLnnozmmaluumm
inmeechl Fouveriuee d'un nouve! StatEsserant de 4°
(3) Nom de naissancs, md\mhc-mnnmmw
(4)Mletdéb|éhde=:uuu CONSOMMAN SIF place, lee restaurants of les débits de Dol A e qu des

entne o
(%) Nolamment (ron Amitatif) : M)mUSARLa'E\RL.deDBNC Préaident ou draciawr péndenl cu directeur géndeal dddgut de in
8a3; mm-lwmnmom
(G)Pmucu ounodno P e détat do b la pré
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Annexe 3 : Etat des inscriptions

£l

NV YNOC ¥ Y3IHDI4

EZOZ/ZLEL
£Toz/zeL
£Toz/zeL

ETOT/ELBL

NV dNOC Y Y43IHDI4

L YZEIPES VIO R e YO0, B9 L QPSS EPUR-EIAT THOM6 12 | £/EPURLALICS fEnbuajs|y-UowSSpUBIALDS-SewRuuosiad-sedsayy agsuB o mmwrsday

ab3inud ap uonduasulp adAL

£Z0Z/0/10 NP Jnued e uoissassodap sues abeb ap suonduosu)
52321205 2p sHed 2p SPUUCIIUAALDD SIUSLUSSSHURN
sajooube sjusuep,

S0USLLLLOD 3P SpUD) 3p 3jeuad aIsies

(£20z/10/10 NP J23dwoo €) 333uns ap uonduosulp adAL

“J131unNo2 Jed aouBINIPP 2P Juawg|duwoo un aussaseu uonduosulp sauobaled $7 sap AjquUIasUa,| 9P UDIIENSUOD B|

fuonduosul,p sauobaled g B San1B[@J S811J05U1 SUOIIELWIOU) 58| aubl| ua Ja1nsuocd ap Jnol a0 e 19uad Wwawenepua,p 18(duwod 1818 un,p uoiusinbal e

‘saaleynos sucnduosulp sauobaies

sa| 1nod JBINoD IPUBLLILWIOD B JAUUCIIDaas 18 asudailua ayoiy ef Jed Jassed zajinans ‘agaib a) Jed ain|ap 21411180 1UaWISapUa,D 1E13 UN JIOAS33) JNod

‘uondU3SULP 80USSOE,| 3P 10) 311ey Inad Ja18ID 8] Jed 91411130 181D UN [N3s ‘SIOISINCL "NOILIHDISNI INNINY INF13ATH IN ‘901swwo) np ansibay
NP UCIIEY NSUOD B| 8P 540| SU10s soa Jed sauuonae|as ‘snssap 10 asudasiua,| ap assalpe,| 18 UCIEUILICUP B] ‘WoU 3] INs 53an13aya say21aydal sa7
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- — ' .
Sy A vy
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nbuNULWOD YoN © BNEINEUNWLLOIERU YA LN

LLS 90T FiFE - NIHIS

N3I3dD 3Ing
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£l
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Annexe 4 : Lettre de renonciation des salariés

Chateau Hotel le Petit Chéne Golf Resorts
LD LE PETIT CHENE 79310 MAZIERES-EN-GATINE
Siret ;: 81422610600015

GRENIOUX Didier
4 Chemin de la Touchette
79340 VASLES

Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et
du décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet
de cession du fonds de commerce de golf situé sur la commune LES FORGES.

Ces textes obligent le vendeur a informer I'ensemble des salariés de sa volonté de
cession afin de permettre a chacun d'entre eux de présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y
répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant
la cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de ma considération distinguée.

Zaya Younan
Président

oo Younan

Emargement .
(481 Yol 3

Date et signature ./{ O

T ~ [ \\
—— )

Je Mesouhaite pas présenter d'offre d'achat.

Date et signature A% [ 13 (& «02 A
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Chéateau Hotel le Petit Chéne Golf Resorts
LD LE PETIT CHENE 79310 MAZIERES-EN-GATINE
Siret : 81422610600015

PORTRON Francis
Lotissement La Chagnée
79340 MENIGOUTE

Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et
du décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai 'nonneur de vous informer de mon projet
de cession du fonds de commerce de golf situé sur la commune LES FORGES.

Ces textes obligent le vendeur & informer I'ensemble des salariés de sa volonté de
cession afin de permettre a chacun d'entre eux de présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y
répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant
la cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuce par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Zaya Younan
Président

g oo

Emargement

—

Date et signature J/D 0@' @@%{g "
e o253 -

Je ne souhaite pas présenter d'offre d'achat.
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DocuSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

Chateau Hotel le Petit Chéne Golf Resorts
LD LE PETIT CHENE 79310 MAZIERES-EN-GATINE
Siret : 81422610600015

FERLAC Thierry
20 Le Fontagnoux
79200 LA CHAPELLE BERTRAND

Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et
du décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j/ai 'nonneur de vous informer de mon projet
de cession du fonds de commerce de golf situé sur la commune LES FORGES.

Ces textes obligent le vendeur a informer I'ensemble des salariés de sa volonté de
cession afin de permettre a chacun d'entre eux de présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y
répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant
la cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement,
Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Zaya Younan
Président

g Yfounon

Emargement

Date et signature
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Je ne souhaite pas présenter d'offre d'achat.
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Chateau Hotel le Petit Chéne Golf Resorts
LD LE PETIT CHENE 79310 MAZIERES-EN-GATINE
Siret : 81422610600015

TEXIER Nathan
37 Le Porteau
79340 VASLES

Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et
du décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet
de cession du fonds de commerce de golf situé sur la commune LES FORGES.

Ces textes obligent le vendeur a informer I'ensemble des salariés de sa volonté de
cession afin de permettre a chacun d'entre eux de présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme dy
répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant
la cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuce par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de ma considération distinguée.

Zaya Younan
Président

Frge Younan

Emargement

Date et signature ﬁ;ﬂ_ "F S/'ﬁ {Z3
Je ne souhaite pas présenter d'offre d'achat.
Date et signature (&Ft 4 / g / 23
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DocuSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

Chéateau Hotel le Petit Chéne Golf Resorts
LD LE PETIT CHENE 79310 MAZIERES-EN-GATINE
Siret : 81422610600015

CROSSLAND Patricia
L'Andraudiére
79340 VASLES

Madame,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a 'économie sociale et solidaire et
du décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, jai 'nonneur de vous informer de mon projet
de cession du fonds de commerce de golf situé sur la commune LES FORGES.

Ces textes obligent le vendeur a informer I'ensemble des salariés de sa volonté de
cession afin de permettre a chacun d'entre eux de présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y
repondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant
la cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de ma considération distinguée.

Zaya Younan
Président

Frge Yousain

Emargement

Date et signature




DocusSign Envelope ID: E69C9201-1B41-48D4-B528-8EFDD1E13E75

Chateau Hotel le Petit Chéne Golf Resorts
LD LE PETIT CHENE 79310 MAZIERES-EN-GATINE
Siret : 81422610600015

AB DAVY Johan
6 Impasse Anatole France
79200 PARTHENAY

Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et
du décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'nonneur de vous informer de mon projet
de cession du fonds de commerce de golf situé sur la commune LES FORGES.

Ces textes obligent le vendeur a informer I'ensemble des salariés de sa volonté de
cession afin de permettre & chacun d'entre eux de présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y
répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant
la cession.

Aux termes du décret, cette information devant &tre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de ma considération distinguée.

Zaya Younan
Président

fage Yoo

Emargement

Date et signature

Je ne souhaite pas présenter d'offre d'achat.

Date et signature ,4?/ /f Z/ ?CQ 2 g
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Chateau Hotel le Petit Chéne Golf Resorts
LD LE PETIT CHENE 79310 MAZIERES-EN-GATINE
Siret : 81422610600015

GAUTHIER Marielle
114 Av Régime d'Infanterie AP3
79200 PARTHENAY

Madame,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et
du décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, j'ai I'honneur de vous informer de mon projet
de cession du fonds de commerce de golf situé sur la commune LES FORGES.

Ces textes obligent le vendeur a informer I'ensemble des salariés de sa volonté de
cession afin de permettre a chacun d'entre eux de présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y
répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant
la cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir déposer une offre d'achat.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de ma considération distinguée.

Zaya Younan
President

g oo

Emargement

Date et signature

Je ne souhaite pas présenter d'offre d'achat.

Date et signature

A 15712123
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Chateau Hotel le Petit Chéne Golf Resorts
LD LE PETIT CHENE 79310 MAZIERES-EN-GATINE
Siret : 81422610600015

GUILBOT Alain
9 L'Heraudiére
86190 CHALANDRAY

Monsieur,

En application de la loi numéro 2014-856 relative a I'économie sociale et solidaire et
du décret numéro 2014-1254 du 28 octobre 2014, jai I'honneur de vous informer de mon projet
de cession du fonds de commerce de golf situé sur la commune LES FORGES.

Ces textes obligent le vendeur a informer I'ensemble des salariés de sa volonté de
cession afin de permettre a chacun d'entre eux de présenter le cas échéant une offre d'achat.

Cependant la loi ne contraint pas le vendeur d'accepter cette offre ni méme d'y
répondre.

En toute hypothése cette information doit étre effectuée au plus tard deux mois avant
la cession.

Aux termes du décret, cette information devant étre effectuée par tout moyen devant
rendre sa réception certaine, nous vous la remettons contre émargement.

Vous pouvez dés a présent indiquer ne pas vouloir deposer une offre d'achat.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Zaya Younan
Président

g Yoo

Emargement
Date et signature
e/ 11/ 23
Je ne souhaite pas présenter d'offre d'achat.

Date et signature

/12123
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